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NALEZ

1 Zadani

1.1 Definice zadani znaleckého posudku

Cilem tohoto znaleckého posudku je stanoveni ceny 11 199 ks akcii spole¢nosti UVP
Béchovice, a.s. za icelem drazby.

1.2 Vycet vstupnich dat a podkladi obdrZenych od objednatele

e Vypis z obchodniho rejstiiku spoleénosti UVP Béchovice, a.s.
e Rozvaha a vykaz zisku a ztraty spoleénosti UVP Béchovice, a.s.
ke dni 31.12.2011
e Rozvaha a vykaz zisku a ztraty spole¢nosti UVP Béchovice, a.s.
ke dni 31.12.2012
e Rozvaha a vykaz zisku a ztraty spoleénosti UVP Béchovice, a.s.
ke dni 31.12.2013
e Rozvaha a vykaz zisku a ztraty spole¢nosti UVP Béchovice, a.s.
ke dni 31.12.2014
e Rozvaha a vykaz zisku a ztraty spoleénosti UVP Béchovice, a.s.
ke dni 30.6.2015
e Vyroéni zprava spoleénosti UVP Béchovice, a.s. za rok 2014
Zprava auditora o ovéfeni uéetni zavérky spoleénosti UVP Béchovice, a.s.
k31.12.2014
Ptiloha k ucetni zavérce k 31.12.2012
Ptiloha k ucetni zavérce k 31.12.2013
Ptiloha k ucetni zavérce k 31.12.2014
Seznam hmotného investi¢niho majetku véetné nemovitosti k 30.6.2015
Stav zavazkl a pohledavek k 30.6.2015
Seznam najemniki k 30.6.2015
Vypis z katastru nemovitosti — LV 491, Katastralni izemi Béchovice
Internetové stranky spolecnosti: www.ustavpaliv.cz



2 Popis obchodni firmy

2.1 Identifika¢ni udaje

Obchodni firma: UVP Béchovice, a.s.

Identifikacni ¢islo: 452 74 843

Sidlo: Podnikatelska 552, Béchovice, 190 11 Praha 9
Den zapisu do OR: 4. kvétna 1992

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zakladni kapital: 13 387 392 K¢

Akcie: 1 673 424 ks akcii na jméno v listinné podob¢ ve

jmenovité hodnoté 8 K¢
(viz priloha ¢. I1- kopie vypisu z obchodniho rejstiiku)

2.2 Predmét podnikani

e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
e Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
(viz priloha ¢. I- kopie vypisu z obchodniho rejstriku)

2.3 Obchodni historie firmy a soucasnost

1922

29.9. zaloZen pii ministerstvu veiejnych praci Ustav pro hospodarné vyuziti paliv, jako
piimy piedchidce dnesniho UVP. Ustav sidlil v HoleSovické plynarné a byl ¢lenén na
dvé oddéleni. Oddéleni tepelné¢ technické se zameéfenim na zkuSebni metody,
problematiku dokonalého spalovani, vyvinu koufe a komina, druhé oddéleni chemickeé
se zabyvalo analyzou uhli a uhlim jako chemickou surovinou.

1923

V souvislosti s rozSifenim c¢innosti ustavu byl Ustav nové roz€lenén na odbory:
vSeobecny odbor tepeln¢ technicky, odbor ustfednich topeni, odbor keramicky, odbor
rozbor paliv, vody, olejii a jinych latek potiebnych v tepelné technice a odbor
skladovani tuhych paliv.

1927

22.9. zalozen Ustav pro védecky vyzkum uhli, pfevzal &ast feSené problematiky od
ustavu pro hospodarné vyuziti paliv, zejména chemické vyuziti uhli, védeckym
vedoucim jmenovan Hans Tropsch.

1933
Ustav pro hospodarné vyuziti paliv pfestéhovan do Kostelni ulice na Letné.

1935
K ¢innosti Ustavu pro hospodarné vyuziti paliv pfi¢lenéno zkuSebnictvi silni¢nich hmot
a Castecn¢ i zelezni¢ni zkuSebnictvi.



1946

Zalozen Plynarensky ustav z podnétu Plynarenského a vodérenského svazu, jeho
¢innost byla orientovdna na zplsoby c¢iSténi plynu, vyrobu plynu z uhli i parcialni
oxidaci zemniho plynu a kratce po jeho zalozeni i na protikorozni ochranu tloznych
zafizeni a likvidaci odpadnich vod.

1949
Slou¢enim Ustavu pro hospodarné vyuziti paliv a Ustavu pro védecky vyzkum uhli
vznikl Ustav pro vyzkum a vyuziti paliv.

1952
Ustav pro vyzkum a vyuZiti paliv za¢lenén do nové vzniklého resortu paliv a energetiky,
presidlil do nové vzniklého aredlu vyzkumnych tstavi v Béchovicich.

1956

Reorganizaci palivaiského vyzkumu byla ¢ast innosti UVP pievedena do Hornického
tistavu CSAV (briketarenstvi, Gprava uhli a fyzikalni chemie) a zbytek UVP byl slouéen
s Plynarenskym tustavem, tim byl vytvofen Ustav pro vyzkum a vyuziti tuhych
aplynnych paliv se zaméfenim na koksarenstvi, vyrobu svitiplynu v tlakovych
plynarnéch, likvidaci odpadnich produkti ze zpracovani a vyuzivani uhli, vyuziti tuhych
a plynnych paliv jako zdroje tepelné energie, protikorozni ochranu uloznych zatizeni
a analytické hodnoceni tuhych paliv a produkti z jejich zpracovani.

1963

Piejmenovani ustavu na Ustav pro vyzkum a vyuziti paliv, postupné rozsifovani
¢innosti a persondlniho obsazeni az na téméf Ctyfi sta pracovnikll ve cCtrnacti
vyzkumnych stiediscich a v fadé provoznich utvari. Kromé pracovisté v Béchovicich
pobocky v Praze na Rokosce a v Brn¢.

1987 )
Nov¢ vznikla pobocka v Usti nad Labem.

1990

Po roce 1989 se ukazuje, ze tada Cinnosti, diive preferovanych, statem i odbérateli
podporovanych a personaln¢ siln¢ obsazenych, je za zménénych podminek v podstaté
nepotiebna, naopak ¢innosti zaméfené na raciondlni a efektivni vyuzivani paliv nebo
vyuziti druhotnych a obnovitelnych zdroji energie maji vzristajici vyznam. Ustav se
postupné restrukturalizuje do dne$ni podoby, zaloZzené¢ na schopnosti obstat v trznim
prostiedi tuzemské i zahrani¢ni konkurence.

1992
V rédmci prvni viny kupdénové privatizace byl ustav privatizovan a stal se 1.5.1992
akciovou spole¢nosti.

2005
Ve vedeni ustavu, ve Ctyfech odbornych stfediscich a v zabezpecujicim utvaru pracuje
23 osob.



2007
Ze stiediska vyuziti plynnych a tuhych paliv a stfediska protikorozni ochrany vznikly
k 1.1.2007 samostatné spolecnosti.

2012
Byla ukoncena veSkerd vyzkumna cinnost. Vyzkumnéa c¢innost byla ptevedena do
spolecnosti UVP - plyny a paliva, s.r.o.

1.1.2013 )
Firma z fzovala s dcefinou spole¢nosti UVP ubytovna, s.r.o.

leden 2013

Zména majoritniho vlastnika spolecnosti.

V soucasnosti firma neprovozuje zadnou jinou podnikatelskou ¢innost nez pronajem
vlastnich nemovitosti.

zari 2013

Navyseni zdkladniho kapitalu o 10 226 480 K¢ z piivodni vyse 2 045 296 K¢ na novou
vysi 12271 776 K¢. Bylo vydano celkem 232 420 ks kmenovych akcii na jméno
v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté jedné akcie 44 K¢.

2014

UVP Béchovice a.s. zflizovala s firmou Qwer equity, s.r.o. Po fuzi doslo ke zvyseni
zakladniho kapitdlu na 13 387392 K¢ a bylo vyddno celkem 1 673 424 ks akcii
o jmenovité hodnot¢ 8 K¢.

2.4 Organizace, Fizeni spolecnosti a zaméstnanci

Valna hromada: Nejvyssi organ spolecnosti ktery rozhoduje v zasadnich
hospodatskych, organizacnich a provoznich zaleZitostech.

Statutarni organ:
Statutarni feditel: Ing. Bohumil Héla

Spravni rada:
Ing. Bohumil Hala predseda spravni rady

Zpusob jednani za spolecnost:
Statutarni feditel je statutdrnim organem, jenZ fidi Cinnost spolecnosti a jedna jejim
jménem.

2.5 Zaméstnanci
V roce 2014 firma zaméstnavala celkem 8 zameéstnancu.

2.6 Financni investice
Firma nevlastni Zadné finan¢ni investice.



2.7 Neprovozni aktiva

Mezi neprovozni aktiva l1ze k 30.6.2015 zatadit pijcku statutdrnimu fediteli ve vysi
30430 tis. K¢ a pajcku firme Optisys, s.r.o. ve vysi 4 500 tis. K¢.

2.8 Podrozvahové zavazky
Firma nevykazuje zadné podrozvahové zavazky.

2.9 Soudni spory

Firma nevede Zadné soudni spory s dopadem do majetku spole¢nosti.



3 Obecné predpoklady a omezeni

Tento znalecky posudek byl vypracovan za nasledujicich ptfedpokladii a podminek:

Ocenéni bylo provedeno v souladu s uznavanymi profesionalnimi normami pro
ocenovani.

Vysledné ocenéni je platné pouze pro ucel vtomto znaleckém posudku
stanoveny. Jakékoliv jiné pouziti nebo pievzeti udajii pro jiny ucel objednatelem
nebo tieti osobou je neplatné.

Zpracovatel znaleckého posudku predpoklada zcela pravost, spravnost a tplnost
vSech podkladl, které mu objednatel poskytl, a proto neprovedl zadna Setieni
k ovéteni téchto podkladii.

Zpracovatel znaleckého posudku prohlasuje, ze je presvédcen o pravosti,
presnosti a uplnosti vSech uvedenych udaju (veskeré tdaje, vyjadieni nebo
vypocty, které byly poskytnuty objednatelem nebo jinymi osobami a které byly
pouzity pii tvorbé tohoto znaleckého posudku). Ackoliv byly tyto ziskany ze
spolehlivych zdrojii, neposkytuje zpracovatel zadné zaruky ani neptebird zadnou
zodpoveédnost za jejich presnost.

Zpracovatel si vyhrazuje pravo zahrnout objednatele do seznamu svych klientt.

Pokud nebyl spole¢nosti dolozen opak:

Ptredpoklada se chovani a jedndni spoleCnosti, jejich organt a odpovédnych
vedoucich pracovnikil v souladu se vSemi platnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky a pfevzatymi zadvazky.

Ptedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Odhadnuta hodnota jméni spole¢nosti respektuje aktualni obecné podminky trhu
k datu ocenéni a parametry finan¢niho trhu, dale reflektuje financni situaci
spolecnosti k datu tohoto ocenéni.

Ptedpoklada se nepftetrzité trvani spolecnosti v nezménéné podobé.

Zpracovatel tohoto znaleckého posudku nepiebird odpovédnost za zmény v trznich
podminkach, ke kterym muze dojit po datu vydani tohoto znaleckého posudku.

4 Vyjadreni auditora

Za ucetni obdobi 2014 byla zprava nezavislého auditora vypracovana auditorem
Ing. Zbynkem Sancem.

Vyrok auditora:

Podle mého ndzoru ucetni zaveérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti UVP Béchovice, a.s., Praha 9, ke dni 31.12.2014, a nakladd, vynosl
a vysledku jejiho hospodateni za rok koncici 31.12.2014, v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy. K ptedlozené ucetni zavérce proto vydavam vyrok bez vyhrad.



5 Prohlaseni zpracovatele

Prohlasuji timto, ze v soucasné dobé¢, ani v mné¢ znamé blizké budoucnosti nebudu mit
ucast ani prospéch z jakékoliv ¢innosti souvisejici s oceniovanim jméni ve vyse popsané
spole¢nosti.

Déle prohlasuji, Ze honorafe ani odmény za tento znalecky posudek nezdvisi na
propoctenych hodnotach ani na zavérech.

6 Odkazy na pouZzitou literaturu

Z.0M Zakon o ocenovani majetku

TEGoVA Norma evropské organizace znalci TEGoVA

CsU Oficialni www stranky Ceského statistického ufadu

CNB Oficialni www stranky Ceské narodni banky

CSU - Ukazatele publikace CSU — ,,Ukazatele hospodaiského a socialniho vyvoje
Ceské republiky a MPSV*

MFCR Oficialni www stranky Ministerstva financi Ceské republiky

OKEC Odvétvova klasifikace ekonomickych ¢innosti

Finan¢ni analyza investi¢nich projekti: Miroslav Mace,
GRADA Publishing, a.s. 2006
Finan¢ni analyza, krok za krokem: Eva Kislingerova, Jifi Hnilica,
vydalo C.H. Beck 2005

Metody ocenovani podniku: Milo§ Marik a kolektiv,

vydalo nakladatelstvi Ekopress, s.r.0. 2003
Metody ocenovani podniku: Milo§ Marik a kolektiv, vydalo nakladatelstvi

Ekopress, s.r.0. 2007, druhé upravené a rozsifené¢ vydani
Ocetiovani nehmotného majetku: VSE v Praze, Karel Cada 2007
IVS: Interantional Valuation Standards 2000-2009
Oceinovani podniku a standardy hodnoty: Tomas Krabec, Grada Publishing, a.s. 2009
0Z: Obchodni zékonik
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POSUDEK

7 Definice zakladnich pojmii

Moje Setieni, které se tykalo majetku spole¢nosti UVP Béchovice, a.s., jsem proved],
v souladu se zaddnim, s cilem ,,... ocenit hodnotu 11 199 ks akcii spolecnosti UVP
Béchovice, a.s. ke dni 30.6.2015 za ucelem drazby... “.

Veskeré ocenéni majetku respektive sluzeb bylo provedeno na zaklad¢ predpokladu
pokracovani jeho formy uziti ke stejnému nebo obdobnému ucelu ve stejném miste,
respektive kontinudlniho pokracovani téchto sluzeb.

Majetek a sluzby se oceniuji cenou obvyklou (pokud zdkon nestanovi jinak). Cena
obvykla je v souladu se zdkonem o oceniovani majetku definovana takto:

., ... Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného,
popr. obdobného majetku, nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéru prodavajiciho nebo kupujiciho, ani viiv zvlastni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napr. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich a jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim ... (Pramen: ZOM)

Vyse uvedena definice je obdobna s definici objektivni (fair) hodnoty, ktera je
stanovena normou evropské organizace znalci TEGoVA:

,, ... Objektivni hodnotou se rozumi predpokladana castka, za kterou by aktivum mélo
byt kdatu ocenéni sménéno, a to mezi kupujicim a prodavajicim v transakci
samostatnych a nezavislych partneru po ndlezitém marketingovém obdobi, v niz kazda
strana jedna informované, rozumné a bez donucenti. “ (Pramen: TEGoVA).

»Cena (price) je termin pouzivany pro castku pozadovanou, nabizenou nebo zaplacenou
za zbozi nebo sluzbu. Prodejni cena je historickou skutecnosti, at’ je zverejnéna nebo
drzena jako divernad. V diisledku financnich moznosti, motivaci nebo specialnich zajmii
daného kupujiciho a nebo prodavajiciho cena zaplacena za zbozZi nebo sluzbu miize
nebo nemusi mit vztah hodnoté, kterou by tomuto zbozi nebo sluzbé mohli prisoudit
ostatni. Cena je vSak obecné indikace relativni hodnoty prisouzené zboZi nebo sluzbé
konkrétnim kupujicim a nebo prodavajicim za urcitych podminek* (preklad prevzat
z Marik a kol., 2003 s.17).

Definice trzni hodnoty dle IVS 2000-2007: trzni hodnota je odhadnuta Cdastka, za
kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim
a dobrovolnym prodavajicim pri transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
nalezitem marketingu, ve které by obé strany jednaly informovane, rozumné a bez
natlaku.

s +o.Odhadnuta Castka...“ je pritom chapana jako nejpravdépodobnéjsi cena rozumné
dostupna na trhu kdatu ocenéni v souladu s definici trini hodnoty. Je to nelepsi
rozumné dostupnad cena pro prodavajicitho a nejvyhodnéjsi rozumné dostupna cena pro
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kupujiciho. Tento odhad predevsim vylucuje odhad ceny zvySené nebo snizené
zvlastnimi_faktory nebo okolnostmi jako jsou atypické financovani, prodej a dohoda
o zpétném_prondjmu, zvlastni hlediska nebo vvhody poskytované néekym, kdo je
s prodejem spojen.

s «+.by mél byt majetek sménén...“ odradzi skutecnost, Ze hodnota majetku je odhadnuta
castka, nikoli predem urcend castka nebo skutecnd prodejni cena. Je to cena, za kterou
trh ocekavd, ze by byla provedena transakce ke dni ocenéni po spinéni vSech ostatnich
casti definice trzni hodnoty.

(Pramen: Milos Marik a kolektiv- Metody ocenovani podniku- Ekopress, s.r.o.- 2003).

Pro oceneni trini hodnotou je pak nutné dovozovat nasledujici:

., Existuje standardni trh s relativné vysokym poctem na sobé nezavislych nabizejicich
a poptavajicich, kde se konstituuje rovnovazna trzni cena. Bez existence takto
jednoznacne vymezeného relevantniho trhu ocennovaného aktiva tedy podle Standardii
neni mozno hovorit o trzni hodnoté. Obchody uskutecnéné za ceny mimo trh by
odpovidaly standardu netrzniho ocenéni, nebot’ k nim dochazi na zaklade stietu nabidky
a poptavky jinym zpiisobem vymezeného relevantniho trhu, kde rovnovaha sice existuje,
ale neni v souladu s definici kategorie trzni hodnoty “.

(Pramen: Tomas Krabec - Ocenovani podniku a standardy hodnoty — Grada
Publishing, a.s. 2009)

Jiné kategorie hodnot neZ trZzni:

Value in USE — (hodnota pro konkrétniho viastnika) — hodnota je vysledkem zapojeni
aktiva do konkrétni entity bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyuziti ¢i mozny vynos
realizovatelny z prodeje tohoto aktiva. Hodnota muze byt vys$si ¢i nizsi nez trzni hodnota
podle toho, do jaké miry bylo aktivum vlastnikem vyuzZivano ve srovndni se svym
typickym vyuzitim nebo pokud bylo stavajici vyuziti ovlivnéno specialnimi pravy,
patenty, licencemi, specifickou expertizou ¢i goodwillem ¢i jinymi nehmotnymi aktivy,
ktera nejsou prodejna, respektive nemohou prejit na jiného viastnika.

Investment Value — (investicni hodnota) — je hodnota pro konkrétniho investora ci
skupinu investoru s danymi investicnimi cily a nebo kritérii. Muze byt vyssi i nizsi nez
trzni hodnota. Trzni hodnota miize odradzet vicero investicnich hodnot.

Going Corncen Value — je hodnota podniku jako celku. Je mozno ji pouzit jen u casti,
které mohou pokracovat v ¢innosti samostatné, ale které nevytvareji bazi pro trini
ocenéni.

Special Value — predpoklada, Ze se zohledni specifické faktory oproti obchodu na trhu
ve smyslu definice trzni hodnoty. Na misté je zohledneni synergii a vSech individudlnich
charakteristik a zaméru prodavajiciho i kupujiciho.

Definice Trhu: ,, 7rh je prostredi, ve kterém jsou obchodovany zbozi, sluzby a komodity
mezi kupujicimi a prodavajicimi prostrednictvim cenového mechanismu. Koncept trhu
imlikuje schopnost kupujicich a prodavajicich uskuteciniovat své cinnosti bez omezeni *
(Pramen: Tomas Krabec - Ocenovani podniku a standardy hodnoty — Grada
Publishing, a.s. 2009).

Definice Hodnota: ,, Hodnota (value) je ekonomicky koncept vztahujici se k cené, ktera
by byla nejspise akceptovana kupujicimi a prodavajicimi statku nebo sluzby dostupné ke
koupi. Hodnota neni faktem, ale odhadem pravdépodobné ceny, kterd by byla zaplacena
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za statky a sluzby v daném case v souladu s konkrétni definici hodnoty. Ekonomicky
koncept hodnoty odrazi pohled trhu na uzitky, které nalezi tomu, kdo viastni statek nebo
odrazi sluzby k rozhodnému datu oceneni. “ (IVS, 2007, 5.26)

,,Hodnota je proto hypotetickou cenou a hypotéza, na niz je odhad hodnoty zalozen, je
determinovdana volbou kategorie hodnoty (basic of value). Kategorie hodnoty je
definovana ve standardu 1VS 2 jako vychodisko pro fundamentalni principy méreni pro
odhad hodnoty ke specifikovanému datu. Kategorie hodnoty definuje povahu
hypotetické transakce, napriklad jestli existuje Ci neexistuje vztah ktrhu,
a predpokladanou motivaci a chovani subjektii. Kategorie hodnoty neni popisem metod
nebo pristupii uzivanych k produkci odhadu, ani nepopisuje stav nebo podminky, ve
kterem se predpoklada transfer aktiva. Rozhodujici dulezZitost pro uZiti a pochopeni
odhadit jasné uvedeni kategorie hodnoty a spravné prirazeni kategorie hodnoty ke
konkrétnimu zaddani ocenéni. Zmena v kategorii hodnoty muzZe mi podstatny vliv na
hodnoceni (IVS, 2007, 5.26).

,,Hodnota ma vzdy smysl tehdy a jen tehdy, kdyz je znam a jednoznacné uveden ucel
jejiho odhadu, platnost hodnoty je podminéna ucelem odhadu. Hodnota neni ani
vilastnosti statku, ani vSeobecné platnou velicinou, pojeti kategorie hodnoty v IVS je
v souladu s principy funkcionalni teorie ohodnocovani podniku. Kategorie hodnoty je
obsazena v ramci standardu hodnoty (trzni a jiné nez trzmi), ktery dale upresiuje
interpretaci hodnoty podle ucelu odhadu. Hodnotu je mozno odhadovat i tehdy, pokud
neexistuje vztah k trhu nebo tento trh ve skutecnosti ani neexistuje, v tomto smyslu se
standardy vyznamné odchyluji od ekonomické teorie zkoumajici a zobecnujici vlastnosti
trznich transakci a uvadi na pravou miru casté nedorozumeni, Ze hodnota je
automaticky trzni. “ ((Pramen: Tomas Krabec - Ocenovani podniku a standardy hodnoty
— Grada Publishing, a.s. 2009, s.182)
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8 Rozbor trzniho prostredi

8.1.1 Inflace

Mira inflace vyjadiena prirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen vyjadiuje procentni zménu pramérné cenové hladiny za 12 poslednich mésicti proti
priméru 12-ti pfedchozich mésici.

2009 2010 2011 2012 2013 2014

Mira inflace (pramér) | % 1,0 1,5 1,9 3,3 1,4 0,4

(Pramen CSU)

V poslednich letech se inflace vétSinou pohybuje pod stiednédobym inflaénim cilem
CNB, tedy pod 2 %. Inflace se nad tuto mez dostala pouze v roce 2012 a to predevsim
z diivodu ristu zakladni sazby DPH u potravin, bydleni a u 1ékt.

(Pramen: CNB a CSU)

8.1.2 Nezaméstnanost

Mira nezaméstnanosti je podil, kde v Ccitateli je pocet nezaméstnanych a ve
jmenovateli pracovni sila. Nejcastéji se pracuje s obecnou mirou nezaméstnanosti, ta je
ziskana z vysledkii vybérového Setfeni pracovnich sil podle mezindrodnich definic
a doporuceni;

2009 2010 2011 2012 2013 2014

Obec. mira nez.: |% 6,7 7,3 6,7 7,0 7,0 6,1

(Pramen: CSU — Ukazatele)

Z demografického hlediska zasahuje Ceskou republiku v poslednich letech nepiiznivy
trend. Ubyva ekonomicky aktivniho obyvatelstva a na druhou stranu pfibyvéa obyvatel
v neproduktivnim véku (spolecnost starne). S tim souvisi i deficit dichodovych ucti
a velmi vysoky podil mandatornich vydajli na celkovych vydajich statniho rozpoctu. Je
tedy nevyhnutelné provést co nejrychleji penzijni reformu, ktera by efektivné vyiesila
financovani dichodii. VysSe uvedeny vyvoj paradoxné pusobi pozitivné na celkovou
miru nezaméstnanosti. Se snizovanim poc¢tu ekonomicky aktivnich obyvatel se snizuje
také mira nezaméstnanosti. Jde vSak o zanedbatelnou zménu (navic irelevantni).
Zasadnimi faktory plisobicimi na vy$i nezaméstnanosti jsou restrukturalizace podniki
na stran¢ jedné a investice do primyslovych zén na strané druhé. Zatimco diky
restrukturalizaci podnikt (pfipadné tiplného zaniku) nezaméstnanych ptibyva, do nove
zbudovanych zon se v soucasné dobé¢ stale cCastéji daii prildkat zahrani¢ni investory,
kteti zde investuji do pobocek zahrani¢nich spolecnosti a vytvareji tak nova pracovni
mista. V poslednich nékolika letech je uddvand obecna mira nezaméstnanosti blizko
hranice 7 %. V roce 2014, vlivem lepsiho ekonomického vykonu zemé¢, klesla obecna
mira nezaméstnanosti az na 6,1 %. Dlouhodoba nezaméstnanost klesla z 3 % na 2,7 %.

8.1.3 Veiejné finance

Veftejné finance se daji rozdélit do tfech zakladnich rovin:
e statni rozpocet (zkratka SR)
e Uzemni rozpocCty
e statni dluh (zkratka SD)
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2009 2010 2011 2012 2013 2014
Saldo SR: mld. K& | -192.4 | -156,4 |-142,8 -101 -81,3 77,8
Saldo SR/HDP: % -4.9 -4,0 -3,5 -2,5 -2,0 -1,8
Statni dluh: mld. K& | 1178,2 | 1344,1 | 14994 1 667 16833 | 1663,7
Statni dluh/HDP: % 32,7 36,6 39,4 43,4 41,2 39,0

Statni rozpodet Ceské republiky je jiz nékolik let v fadé sestavovan jako deficitni (se
schodkem), a to i pfes uspokojivé tempo rustu hrubého doméciho produktu (HDP)
a s tim spojené oziveni domaci ekonomiky. V roce 2009 schodek statniho rozpoctu
dosahl vlivem celosvétové ekonomické krize historicky nejvy$si hodnoty, a to
192,4 mld. K¢&. V roce 2010 jsme diky fad¢ uspor dosahli snizeni deficitu rozpoc¢tu na
156,4 mld. K¢, coz piedstavovalo 4 % HDP. Statni dluh se ke konci roku 2010 vySplhal
na vice jak 1 344 mld. K¢, tedy 36,6 % HDP. V roce 2011 stat hospodafil s deficitem
142,8 mil. K¢, coZ odpovidalo pfiblizné 3,5 % HDP. Statni dluh se tak vySplhal az
k hranici 1,5 bilioni K¢, coz odpovidalo 39,4 % zadluzeni k HDP. V roce 2012 se
podafil deficit statniho rozpoctu snizit k hranici 100 mld. K& (2,5 % HDP). Statni dluh
pak piekrocil hranici 1,65 bilioni KE. V nasledujicim roce doslo k dal§imu snizeni
deficitu statniho rozpoctu az na Uroveil 81 mld. K¢, statni dluh ptekrocil hranici
1 680 mld. K¢. V minulém roce stat hospodafil s deficitem 77,8 mld. K¢ a statni dluh
naopak mirn¢ klesl na tiroven 1 663 mld. K¢ (tedy 39 %).

(Pramen: CSU)

8.1.4 Kurz koruny a platebni bilance

Od kvétna 1997 se €eska koruna pohybuje volné€ bez pevného oscila¢niho pasma (fizeny
floating) a CNB intervenuje v jeji prospéch &i v neprospéch jen tehdy, kdy by jeji kurs
k Euru ¢i k dolaru mohl ohrozit vngjsi stabilitu zemé.

Kurz c¢eské koruny vici ostatnim méndm (Euro, USD) vyznamné ovlivituje saldo
obchodni bilance. Obchodni bilance je rozdil mezi hodnotou vyvozu a hodnotou dovozu
za urcité obdobi. V pripadé, ze hodnota vyvozu prevysuje hodnotu dovozu, jde o aktivni
obchodni bilanci (hovorime o prebytku obchodni bilance), a pokud je hodnota vyvozu
mensi nez hodnota dovozu, jde o pasivni obchodni bilanci (hovorime o schodku ci
deficitu obchodni bilance).

Kurz viici dolaru mé zésadni vliv predevSim na import, nebot’ stézejni suroviny, jako je
ropa, zemni plyn atd., jsou vétSinou dovazeny za americké dolary.

Kurz vic¢i Euru zase urCuje objem exportu, protoze vétSina tuzemskych spolecnosti
exportuje prevazné do zemi Eurozony. Prili§ silna koruna tak znesnadiiuje cenovou
konkurenceschopnost ¢eskych vyrobki.

Saldo platebni bilance je z Casti vyrovnavano piilivem pfimych zahrani¢nich investic,
které jsou v CR jednoznaéné nejvyssi ze viech transformujicich se ekonomik ve stiedni
a vychodni Evrop¢ (vyjadieno v USD na obyvatele).

V roce 2012 byl primérny kurz nasi mény 25,143 K¢/EUR a 19,583 K¢&/USD.

V listopadu 2013 CNB uméle oslabila hodnotu koruny. Od tohoto okamziku se kurz
pohybuje nad trovni 27 K&/EUR.

8.1.5 Hruby domaci produkt (HDP)

Klicovy ukazatel vyvoje ekonomiky. Piedstavuje souhrn hodnot ptidanych zpracovanim
ve vSech odvétvich v ¢innostech povazovanych v systému narodniho ucetnictvi za
produktivni (tj. v€etné sluzeb trzni 1 netrzni povahy). Aby byl vyloucen vliv zmén cen,
je vyjadren ve stalych cenach (primérné ceny roku 1995).
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2010 2011 2012 2013 2014
HDP: mld. 3953,7 4022,5 4 041,6 4077,1 4260,9
HDP na obyv.: Ke 375921 383 218 384 575 387900 404 843
Riist HDP: % 2,3 2,0 -0,9 -0,5 2,0

Vroce 2009 se tuzemskd ekonomika propadla prozatim do nejvétsi recese, kdyz
poklesla 0 4,8 %. V roce 2010 podle udaji Ceského statistického tifadu stoupl HDP CR
meziro¢né o 2,3 %, vroce 2011 pak o 2 %. V poslednich letech je riist HDP taZen
predevsim exportem, kdyz domaci poptavka byla vlivem uspornych opatfeni vlady
a vlivem zvySovanim dani tlumena. V roce 2012 ekonomika CR vykazala meziroéni
realny propad HDP o 0,9 %. V nésledujicim roce ekonomika propadla o dalSich 0,5 %,
ale v roce 2014 jiz rostla o 2 %.

8.1.6 Nejnovéjsi ekonomické udaje

Ukazatel Obdobi Meziro¢ni rist (pokles) v %
Hruby domaci produkt: 1Q2015 4,0
Mira inflace: 6/2015 0,5
Prumyslova produkce: 5/2015 2,0
Podil nezaméstnanych na obyvatelstvu: 30.6.2015 6,2

(pramen: CSU)

8.1.7 Predikce nékterych makroekonomickych ukazateli

2015 2016 2017
Riust HDP (%): 2,7-3,7 2,4-3,2 2,4-3,2
Primérna inflace (%): 04-14 1,4-2,4 1,5-2,5
Riist nominalni mzdy (%): 2,4-4,1 2,6-5,0 2,8-5,2
Nezaméstnanost (%): 6,5-6,7 6,3-6,6 6,2-6,6

(zdroj: ministerstvo prace a socidlnich véci)

8.1.8 Definice daného odvétvi (podle OKEC)

Dle Odvétvové klasifikace ekonomickych &innosti (OKEC) se soudasna hlavni &innost
firmy UVP Béchovice a.s. zafazuje do kategorie:

K — CINNOSTI V OBLASTI NEMOVITOSTI A PRONAJMU, PODNIKATELSKE
CINNOSTI, oddil: 70 — Cinnosti v oblasti nemovitosti, ttida: 70.20 — Prondjem viastnich
nemovitosti.

H — UBYTOVANI A STRAVOVANI, oddil: 55 — Ubytovdni a stravovdni, ttida: 55.10.9 —
Ostatni podobna ubytovaci zarizeni.

8.1.9 Srovnani s konkurenci a vyhled do budoucna

Firma pronajiméa jak kancelaiské prostory, tak prostory pro skladovani a dilny. Cast
trZzeb prameni z provozu ubytovny. Firma je srovnatelna s priimérnou konkurenci.

V soucasnosti je trh v tomto oboru vysoce konkuren¢ni. Nabidka prostor k pronajmu
mirné prevysuje poptavku a to samé Ize fici 1 o ubytovacich kapacitdch ubytoven. Dle
aktualni ekonomické prognozy se da usuzovat, Ze v nejbliz§i budoucnosti nelze
ocekavat zvySeni poptavky, a to jak po pronajmu nebytovych prostor, tak i po
ubytovacich kapacitach na ubytovnach.
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9 Ekonomicky rozbor spolecnosti

9.1 Financni analyza

Podkladem pro zpracovani finan¢ni analyzy jsou udaje z auditovanych ucetnich zavérek
za uplynuld ucetni obdobi: 2012, 2013, 2014 a zneauditované ucetni zavérky
k 30.6.2015.

9.1.1 Absolutni ukazatele — vybrané hlavni udaje
Udaje jsou v tis. K¢

V tis. K¢ za obdobi 2012 2013 2014 30.6.2015

Vykony 10512 7761 8191 3753
Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 10512 7761 8191 3753
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 0 0 0 0
Aktivace 0 0 0 0
Vykonova spoti‘eba 5524 4508 3363 1431
Spotfeba materidlu a energie 3936 2532 2211 1 096
Sluzby 1588 1974 1152 335
Piidana hodnota 4 988 3255 4 828 2321
Osobni naklady 6818 1959 1 657 722
Mzdové naklady 4043 1413 1310 569
Odmény ¢lentim orgéanti spolecnosti a druzstva 996 0 0 0
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1 664 462 299 140
Socialni naklady 115 84 48 13
Dan¢ a poplatky 152 150 252 96
Qdpisy dlouh. nehmotného a hmotného investicniho majetku 1376 1093 1205 0
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 31 1377 0 0
Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu 14 1077 0 0
Zména stavu rezerv a opr.pol. v prov.oblasti a kompl.N p.o. 150 -86 0 0
Ostatni provozni vynosy 11 109 19 0
Ostatni provozni naklady 1 282 25 58
Provozni hospodarsky vysledek ¥. 11-12-17-18+19-20+21-

22+23-24+25-26+(-27)-(-28) -3 481 266 1708 1446
Trzby z prodeje cennych papirti a vklada 40 0 8920 0
Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku 10 0 5472 0
Zména stavu rezerv 200 0 0 0
Vynosové uroky 145 98 132 0
Nakladové turoky 0 0 0 0
Ostatni finan¢ni vynosy 8 0 7 501 0
Ostatni finan¢ni naklady 101 301 7 586 14
Finanéni vysledek hospodai‘eni -138 -203 3495 -14
Dari z piijmi za béZnou ¢innost 0 0 0 0
- splatna 0 0 0 0
- odlozend 0 0 0 0
Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost -3 619 63 5203 1432
Hospodarsky vysledek za xi¢.obdobi (+/-) -3 620 32 5203 1432
Hospodaisky vysledek pi‘ed zd. (+/-) (F. 29 + 47 + 53 - 54) -3 620 32 5203 1432
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V tis. K¢ za obdobi 2012 2013 2014 30.6.2015
AKTIVA CELKEM (& 02 + 03 + 28 + 55) 19578 30223 47 070 48 379
Stala aktiva (F. 04 +12 +22) 12 490 12 615 11 409 11 409
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 12 490 12615 11409 11409
Pozemky 6579 6580 6579 6579
Stavby 5039 4212 3513 3513
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 872 1823 1317 1317
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0
ObéZna aktiva (¥. 29 +36 + 42 +51) 7076 17 495 35618 36 960
Zasoby 215 0 0 0
Dlouhodobé pohledavky 19 2 605 21150 34930
Kratkodobé pohledavky 1607 779 612 703
Pohledavky z obchodnich vztahi 1 495 617 488 608
Kratkodoby finan¢ni majetek 5235 14111 13 856 1327
Ostatni aktiva 12 113 43 10
V tis. K& za obdobi 2012 2013 2014 30.6.2015
PASIVA CELKEM 19 578 30223 47 070 48 379
Vlastni kapital 19 052 29 305 45 664 47 096
Zakladni kapital 22312 12272 13 387 13 387
Cizi zdroje 526 788 1102 1309
Rezervy 0 0 0 0
Dlouhodobé zavazky 0 67 0 0
Kratkodobé zavazky 526 721 1102 1309
Zavazky z obchodnich vztahi 78 518 567 886
Bankovni uivéry a vypomoci 0 0 0 0
Kratkodobé finan¢ni vypomoci 0 0 0 0
Ostatni pasiva-prechodné uéty pasiv 0 130 303 -26

9.2 Pomérové ukazatele

Pomérové ukazatele délime dle jejich charakteru do nékolika nasledujicich skupin:
e Ukazatele likvidity

Financovani (ukazatelé rizikovosti)

Aktivita

Rentabilita

Ukazatele na bazi Cash-Flow

9.2.1 Ukazatele likvidity

Pro ucely tohoto posudku se jevi jako vhodny nasledujici ukazatel:

Likvidita 3. Stupné — celkové

Ukazatel se vypocita: (obézna aktiva — dlouhodobé pohledavky)/ kratkodobé zavazky.
Optimalni by mél byt vysledek nad 2,5. Tento ukazatel se vyuZzivd nejhojnéji, ma
nejvetsi vypovidajici vahu.

9.2.2 Financovani (ukazatele rizikovosti)

Pro ucely tohoto posudku se jevi jako vhodny nasledujici ukazatel:

Celkova zadluZenost:

Ukazatel se vypocita jako: Cizi zdroje/ Aktiva celkem x 100

Ukazatel charakterizuje véfitelské riziko. Udava miru kryti majetku klienta cizimi
zdroji. Pfi vysledku do 50 % je firma hodnocena jako nerizikova.
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9.2.3 Ukazatele Aktivity

Pro ucely tohoto posudku se jevi jako vhodné nasledujici ukazatele:

Doba splatnosti pohledavek:

Ukazatel se vypocita: (Pohledavky/ trzby celkem) x pocet dni

Nezéadouci vyvoj je nad hodnotou 90 dni. Tento ukazatel ukazuje na platebni moralku
odbératelli a také na jejich bonitu (schopnosti splacet).

Doba splatnosti zavazki:

Ukazatel se vypocita: (Zavazky/ néklady celkem) x pocet dni

Nezadouci vyvoj je nad hodnotou 90 dni. Tento ukazatel ukazuje na platebni moralku
analyzované firmy (schopnosti splacet své zavazky).

Doba splatnosti zdsob
Ukazatel se vypocita: (Zasoby/ trzby celkem) x pocet dni.
Nezéadouci vyvoj je nad hodnotou 90 dni.

9.2.4 Ukazatele Rentability

Pro ucely tohoto posudku se jevi jako vhodny nasledujici ukazatel:

Rentabilita celkového kapitalu:

Ukazatel se vypocita: (Hospodarsky vysledek za ucetni obdobi + odpisy)/ Aktiva
celkem x 100. Tento ukazatel ndm posuzuje efektivnost hospodafeni s celkovym
kapitalem. Je nutné ho posuzovat v Case a také s dalsim ukazatelem, coz je rentabilita
vlastniho kapitdlu. Pokud je rentabilita celkového kapitdlu vys$i nez je rentabilita
vlastniho kapitalu, pak to svéd¢i o tom, Ze spolecnost umi efektivné vyuzivat cizi
zdroje.

9.2.5 Ukazatele kryti

Pro ucely tohoto posudku se jevi jako vhodny nasledujici ukazatel:

Ukazatel kryti dlouhodobého majetku

Ukazatel se vypocita: (vlastni kapital / dlouhodoby majetek x 100). Tento ukazatel nam
vypocita kryti (financovani) dlouhodobého majetku vlastnim kapitalem. Je pozitivni
kdyz je tento ukazatel nad 100 %.

9.2.6 Ostatni ukazatele

EBIT (Earnings before Interest and Tax) — Zisk pted uroky a zdanénim

Je tradicni mérnou metodou, ktera v sobé nezahrnuje zohlednéni nakladd kapitalu.
Misto pojmu EBIT se ¢asto pouzivd i pojem provozni zisk nebo provozni vynosy
prestoze tyto dva pojmy nejsou tatdz ucetni veliCina.

EBITDA (Earnings before Interest Taxes, Depreciation and Amortization) — Zisk pted
uroky, zdanénim, odpisy a amortizaci

Je ucetni a finan¢ni ukazatel, ktery se zacal pouzivat nejprve v americké finan¢ni praxi.
Tento ukazatel ndm piedevSim zachycuje schopnost spole¢nosti generovat finanéni
hotovost.

Cisty pracovni kapital:

Prebytek ob&ézného majetku (obéznych aktiv) nad kratkodobym cizim kapitalem
(kratkodobymi cizimi pasivy).

Lze také vyjadrit 1 jako prebytek dlouhodobého kapitdlu (dlouhodobych pasiv) nad
stalymi aktivy — téz zkracené ,,pracovni kapital®.
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Predstavuje ¢astku volnych prostfedkt, ktera zistane podniku po thrad¢ vSech béznych
kratkodobych zavazk.

Komentar:

Pomérové ukazatele nebyly pocitany, a to z diivodu vyrazné nevyrovnanosti ve financni
situaci firmy. Do roku 2012 byla firma ztratova, v letech 2013 a 2014 jiz byla mirné
ziskova. Zisk v roce 2014 byl pak pozitivné ovlivnén obchodem s cennymi papiry.
Dal$im divodem pro nepocitdni pomérovych ukazatelti byly dvé provedené fuze, a to
vroce 2013 a vroce 2014, ¢imz doSlo k vyraznému nartistu majetku spolec¢nosti
anartstu vlastniho kapitdlu spolecnosti. Firma dale nevyviji Zadnou podnikatelskou
aktivitu, jediné trzby ma zpronajmu nemovitosti. Tyto trzby jsou od roku 2013
dostate¢né pro tvorbu kladného cash-flow.

Podnik Ize po finanéni strance hodnotit jako stabilizovany s dlouhodobou perspektivou.

9.3 Finan¢ni plan

Objektivné stanoveny finan¢ni plan je zdkladem pro ocenéni vynosovymi metodami.
Zadavatel posudku neptedlozil zadny finan¢ni plan. Finan¢ni plan byl proto vyhotoven
znalcem.

Zakladni predpoklady: u dani z ptijmu je pocitano se soucasnou sazbou 19 %.

9.3.1 Ekonomicky vyhled na obdobi 30.6.2016 — 30.6.2020 — hlavni udaje

Vykaz zisku a ztrat:

V tis. K¢ za obdobi 6/2016 | 6/2017 | 6/2018 | 6/2019 | 6/2020
Vykony 7 658 7811 7968 8127 8 289
Vykonova spoti‘eba 2919 2978 3037 3098 3160
Piidana hodnota 4739 4834 4930 5029 5130
Osobni naklady 1487 1532 1578 1625 1674
Dang a poplatky 200 204 208 212 216
Odpisy dlouh. nehmotného a hmotného investi¢niho majetku 1100 1122 1144 1167 1191
Ostatni provozni naklady 50 50 50 50 50

Provozni hospodarsky vysledek [i. 11-12-17-18+19-20+21-

22493, 24425 26HATIL28)) 1902 | 1926 | 1950 | 1974 | 1999

Vynosové uroky 0 0 0 0 0
Nakladové uroky 0 0 0 0 0
Ostatni finan¢ni vynosy 0 0 0 0 0
Ostatni finan¢ni naklady 50 50 50 50 50
Finan¢ni vysledek hospodaieni -50 -50 -50 -50 -50
Daii z piijmi za béZnou ¢innost 352 356 361 366 370
Hospodarsky vysledek za uc.obdobi (+/-) 1500 1519 1539 1559 1579
Hospodarsky vysledek pred zd. (+/-) (F. 29 + 47 + 53 - 54) 1852 1876 1900 1924 1949
Dividendy nebo podily vlastnikii nebo osobni spotieba 1339 1339 1339 1339 1506
Dividendy na akcii 0,8 0,8 0,8 0,8 0,9

Rozvaha — aktiva:

V tis. K¢ za obdobi 6/2016 | 6/2017 | 6/2018 | 6/2019 | 6/2020
AKTIVA CELKEM (¥. 02 + 03 + 28 + 55) 48 593 48 800 49 027 49 274 49 376
Dlouhodoby majetek (¥. 04 + 12 + 22) 11 506 11 604 11 705 11 807 11912
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 11 506 11 604 11705 11 807 11912
Dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0 0 0 0
Obézna aktiva (. 29 + 36 + 42 + 51) 37087 37195 37322 37 467 37 464
Zasoby 0 0 0 0 0
Dlouhodobé pohledavky 34930 34930 34930 34930 34930
Kratkodobé pohledavky 717 731 746 761 776
Kratkodoby financni majetek 1400 1534 1646 1776 1758
Casové rozli§eni 0 0 0 0 0
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Rozvaha — pasiva:

V tis. K¢ za obdobi 6/2016 | 6/2017 | 6/2018 | 6/2019 | 6/2020
PASIVA CELKEM 48 593 48 800 49 027 49 274 49 376
Vlastni kapital 47 257 47 438 47 638 47 857 47931
Zékladni kapital 13 387 13 387 13 387 13 387 13 387
Cizi zdroje 1335 1362 1389 1417 1445
Dlouhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky 1335 1362 1389 1417 1 445
Bankovni uvéry a vypomoci 0 0 0 0 0
Bankovni uvéry dlouhodobé 0 0 0 0 0
Bézné bankovni uvery 0 0 0 0 0
Casové rozliSeni 0 0 0 0 0

Komentar k finanénimu planu:

Vzhledem ktomu, ze firma nevyviji zadnou podnikatelskou c¢innost, ale pouze
pronajima své nemovitosti, je rist vykonit a vykonové spotieby pocitan kazdorocné
s meziroénim piirtistkem o 2 % (inflaéni cil CNB). Meziroéni riist osobnich nakladi byl
stanoven kazdoro¢né¢ na urovni 3 %. Jelikoz se nepiedpoklada Zadné investi¢ni aktivita,
ale pouze udrzba nemovitosti, jsou odpisy majetku kazdoro¢né navySovany pouze o 2 %
(inflaéni cil CNB). Daf ze zisku byla pro celé prognézované obdobi stanovena na
urovni 19 %. Hospodaisky vysledek po zdanéni pak umozni vyplatu dividendy ve vysi
0,8-0,9 K¢ na akeii.

U aktiv po€itdme s meziro¢nim mirnym ristem ucetni hodnoty dlouhodobého majetku
a kratkodobych pohledavek. Z divodu vysSiho bezpeci kalkulujeme s mirnym
navySenim kratkodobého finan¢niho majetku.

U pasiv se ve vyhledu neocekava vyraznéjsi zména. Cizi zdroje i nadale budou tvofit
pouze kratkodobé zavazky, které by se mély navySovat mezirocné pouze o 2 %.

9.4 SWOT analyza

Silné stranky Slabé stranky
- Velmi nizka celkova zadluzenost - firma neni vyrazn¢ ristova
- kladna tvorba cash-flow - nulova podnikatelska aktivita, pfijmy jsou
- nulové Cerpani bankovnich avéra pouze z pronajmu

- v budoucnu nutnost vétSich investic do
oprav objektl

Prilezitosti Hrozby
- dalsi rozsiteni podnikatelskych aktivit - tlak ze strany konkurence na ceny
- kapitalové prevzeti jinych spole¢nosti pronajmu
(akvizice) - dalsi ekonomicka krize, kterd by mohla

zlikvidovat ¢ast pronajimateld
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10 METODY OCENENI

10.1 Popis nejéastéji pouzivanych metod ocenéni

10.1.1 Vynosova metoda

Popis:

Tato metoda vychazi z tvrzeni, ze hodnota statku pro jeho drzitele ur¢ena o¢ekavanym
uzitkem z tohoto statku plynoucim. Tento zplsob se pouziva pii ocefiovani majetkd,
u kterych je mozno stanovit do budoucna jejich vynosovou schopnost. Zakladem
koncepce této metody je ,,casova hodnota penéz a relativni riziko investice*. Nejcastéji
pouzivané aplikace této metody je kapitalizace zisku a metoda diskontovaného cash-
flow (DCF).

Obecné se za nejoptimalnéjsi variantu povazuje metoda diskontovanych penéznich tokt
(DCF), ktera je zalozena na zjiStovani soucasné hodnoty ocekavanych penéznich tokl
plynoucich ze spolecnosti diskontovanim urc¢itou diskontni sazbou, kterd odrazi miru
rizika spojené¢ho s timto penéznim tokem. Timto ocekdvanym penéZznim tokem se
rozumi tzv. ,,volné cash-flow* (nejde tedy o ucetni cash-flow).

Jako druhou nejcastéji pouzivanou metodou je udavdna metoda kapitalizovanych
Cistych vynost nebo téz kapitalizovanych ziskii. Tato metoda ma velmi Siroké uplatnéni
pfedevS§im v némecky mluvicich zemich. V prvni fadé¢ je tfeba fici, ze tato
kapitalizovanych cistych vynosii je metodou netto, tj. vynosovou metodu pocitame
pouze pro vlastniky a vysledkem je tedy také piimo hodnota vlastniho kapitalu.
Zakladni vypoctovou podobou metody kapitalizovanych Cistych vynost podle vydani
Standardu IDF je analytickd metoda zaloZena na analyze minulosti a jejich prognoze do
budoucnosti. Tato metoda je bud’ fakticky omezend na nejbliz§i obdobi, po jehoz
uplynuti se pocitd pouze s vé€nou rentou, nebo je dana podnikatelskou vizi subjektu,
pro ktery je ocenéni zpracovano.

Prednosti a nevyhody metody DCF:

Tato metoda se pfi ocenovani spoleCnosti obecné vnima jako nejoptimalnéjsi. Lze ji
vSak pouzit jen je-li mozné odhadnout budouci penézni toky. Pokud je k dispozici
vérohodny odhad na dostatecné dlouhou dobu, pak miizeme vysledek této metody
povazovat za velmi objektivni. Pfi stanoveni budoucich penéznich tokli, miZeme sice
castecné postupovat podle let minulych, nicméné jde stdle pouze o odhad (a to na
n¢kolik let dopiedu), proto je si tfeba pfi pouzivani této metody uvédomovat riziko
mozného zkresleni.

Tato metoda je doporu¢ovéna, i pro podminky v Ceské republice, jako ustfedni metoda
ocenovani.

Piednosti a nevyhody metody kapitalizovanych ziski:

Tuto metodu je vhodné pouzit u podnikl, které maji urcitou minulost, ale jejichz
budoucnost je obtizné predikovat. To se tyka napiiklad mensich podnikii pracujicich na
zakazku. Zéakladem ocenéni u této metody je vynosovy potencial k datu ocenéni.
Nevyhodou této metody je, ze budouci ristové moznosti oceniovaného subjektu nejsou
zpravidla brany v uvahu a soucasny vynosovy potencial je predevSim vyvozovan
z urovné vynost v poslednim roce pied datem ocenéni.
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10.1.2 Nakladova (majetkova) metoda

Popis:

Principem této metody jsou naklady, které by bylo tfeba vynalozit na pofizeni daného
(oceniovaného) predmétu v daném misté, nebo na nahrazeni podobnym piedmétem se
stejnou uzitnou hodnotou ke dni ocenéni. Od téchto nékladii se pak odecte existujici
opotiebeni a znehodnoceni na daném predmétu. Jinymi slovy jde o staticky pfistup
k ocenéni spolecnosti, ktery spoc¢iva v ocenéni jednotlivych aktiv a pasiv spolec¢nosti.
Hodnota spolecnosti se ziskd jako soucet vSech jeho aktiv, od né¢hoz se odecte hodnota
cizich zdrojii. NejcastéjSim zptsobem ohodnoceni spolecnosti touto cestou je ,.metoda
substancni*“. Jde o souhrn relativné¢ samostatnych ocenéni jednotlivych majetkovych
slozek spolecnosti. Tyto slozky ocefiujeme k datu ocenéni a za ptedpokladu, Ze
spole¢nost bude kontinudln¢ pokracovat ve své dosavadni ¢innosti. Soucet hodnot vSech
aktiv se rovna celkové (hrubé) substanéni hodnoté. Cista substanéni hodnota se stanovi
odectenim realné hodnoty vSech zavazkl spole¢nosti od hrubé substanéni hodnoty.

Jako druha nakladova (majetkova) metoda je ¢asto uvadénd metoda ucetni hodnoty na
principu historickych cen. V tomto ptipadé vychdzime ptedevsim z odpovédi na otazku,
za kolik byl majetek skute¢né pofizen, tedy z principu historickych cen. Konkrétni
podobou tohoto ocenéni je ocenéni podle zasad platnych v ucetnictvi. Na jejich zakladé
je sestavena rozvaha, ktera je souhrnnym vyjadfenim tcetniho ocenéni podniku. Jeho
hodnota netto zde slouzi vlastni kapital chapany jako Gdetni vlastni kapital. Uéetni
ocenéni ma v ramci oceilovani podniku pouze dopliikovou tlohu.

V piipad¢ ztratovych firem je mozné také uvazovat o zvoleni metody vypoctu
likvidaéniho zistatku. Tato metoda je obdobna jako metoda substan¢ni, jen s tim
rozdilem, ze by se majetek firmy hypoteticky nenakupoval, ale prodaval a od kone¢ného
vysledku by se dale odpocitala provize likvidatora a poté by se hodnota likvidaéniho
zustatku prepocitala na soucasnu hodnotu. Hodnota likvida¢niho zastatku by v kazdém
pfipadé byla podstatné niz8§i nez hodnota substancni v nékterych piipadech by pak
hodnota mohla byt dokonce zaporna.

Prednosti a nevyhody:

Nékladovy zpiisob ocenéni poskytuje spolehlivy ukazatel trzni hodnoty ve
stabilizovaném ekonomickém prostiedi, kde naklady na pofizeni majetku odpovidaji
vynostim, které je majetek schopen produkovat. Oproti vynosové metodé lze touto
cestou zjistit hodnotu spole¢nosti bez ohledu na situaci na kapitalovych trzich (neni zde
tteba stanovit diskontni sazbu). Metoda je vSak zaloZena na znalosti situace na trhu
sredlnymi aktivy (pfi urCovani reprodukcnich cen aktiv specifickych, Ccasto
neobchodovanych, miizeme nardzet na znacné obtize). Nakladova metoda také Casto
opomiji hodnotu vétSiny nehmotnych slozek. Piesto je nakladova metoda povazovana
za jednu ze zakladnich metod oceniovani spolecnosti.

10.1.3 Metoda triniho porovnani

Popis:

Principem této metody ocenéni je porovnani ocetiované¢ho pfedmétu se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Jde tedy o to, Ze raciondlni
kupujici je ochoten zaplatit za dany predmét pouze tolik, za kolik se béZzn¢ prodava na
trhu. U obchodnich spolecnosti, jako specifického aktiva, je aplikace tohoto principu
obtizna. Kazda jednotliva spolecnost je naprosto jedinec¢nd, proto se i ceny jednotlivych
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spolecnosti zakonité 1isi. Je dilezité identifikovat vSechny odliSnosti dané spole¢nosti
a tyto poté promitnout do ceny. Pfi aplikaci této metody miizeme vychazet ze:
e srovnani s podobnymi spolecnostmi, jejichz hodnota je znama,
e srovnani s podobnymi spolec¢nostmi, které byly v minulosti jiz predmétem
obchodni transakce,
e srovndni s podobnymi spolecnostmi, s jejichZ akciemi ¢i obchodnimi podily se
obchoduje na kapitalovych trzich.

Piednosti a nevyhody:

Metoda stavéjici na trznim srovnani se tyka predevsim spolecnosti, s jejichz akciemi ¢i
obchodnimi podily se obchoduje na kapitalovych trzich. Metoda ptedpokladd dostate¢né
rozvinuty a transparentni kapitdlovy trh. Pokud je tato podminka splnéna a existuje
dostatecné velka a reprezentativni srovnavaci zékladna, lze touto cestou dospét
k pomérné velmi objektivnim zavérim (hodnotici €initel je zde nepiimo cely trh).
V Ceské republice viak u valné vétsiny spolecnosti vyse uvedené piedpoklady zatim
nenastaly.

10.2 Aplikace jednotlivych ocefiovacich metod

10.2.1 Vybér metody ocenéni — pridéleni vah k jednotlivym metoddam

Po zvéazeni vSech podminek tohoto posudku a po rekapitulaci vSech fakti a okolnosti,
byla pro stanoveni hodnoty spole¢nosti UVP Béchovice a.s. zvolena metoda vynosova
DCF a metoda ndkladova (majetkovd) — substancni, metoda vypoctu likvidacniho
zustatku a metoda na principu historickych cen.

Nejuznavanéjsi a nejobjektivnéjsi metodou je metoda DCF, proto této metodé ptirazuji
vahu 60 %, druhé metod¢ substancni ptifazuji vahu 20 % (pfi pouZiti této metody se
pokusim nalézt odpovéd’ na otazku, kolik by stadlo znovuvybudovani podniku, ktery je
pfedmétem naSeho ocenéni) a tfeti metod€ principu historickych cen pfifazuji védhu
20 %.

Uziti jiné metody by v tomto ptfipadé bylo nevhodné a méné¢ objektivni z nasledujicich

davodu:

- pro metodu trzniho porovnani nemame dostatek srovnatelnych dat, spolecnost je
také pro srovnani kapitalove pfili§ mala.

- pro metodu urceni likvidacniho zistatku neni divod, firma je sice jen mirné
ziskova a ma jen omezeny ristovy potencial, ale majitelé neptredpokladaji ukonceni
podnikatelské ¢innosti.
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11 Ocenéni

11.1 Ocenéni dle metody diskontovaného cash-flow (DCF)

Modely DCF patfi v soucasnosti k modelim, které maji nejvétsi uziti. Téchto modeld
existuje velké mnozstvi. Jejich spoleénym znakem je, ze hodnotu spolecnosti odvozuji
od budoucich vynost, které se ptrevadéji (z pohledu investora) na soucasnou hodnotu.
Zakladem stanoveni hodnoty spolecnosti je budouci penézni tok, ktery bude spolecnost
generovat.

V nasem pfipad€ byla zvolena nejuZivangj$i metoda tohoto typu - metoda DCF entity,
ktera je zalozena na vypoctu volnych penéznich tokt pro vlastniky a vétitele.

V ramci této metody jsou zvlast ocencéna aktiva spolecnosti spojend s jeji hlavni
vydélecnou ¢innosti a zvIast’ finanéni aktiva, resp. ostatni neprovozni aktiva. Ocenéni
metodou DCF entity, vychazejici z volnych penéznich tokl pro véfitele a akcionare
vede proto ke stanoveni tzv. provozni hodnoty spolecnosti, pfi¢emz vysledna hodnota
spole€nosti se stanovi jako soucet provozni hodnoty spole¢nosti a ocenéni neprovoznich
aktiv. Provozni hodnota spolecnosti se stanovuje vzdy jako soucet hodnoty prvni faze
(suma diskontovaného volného penézniho toku za planovaci obdobi) a hodnoty druhé
faze (ocenéni spolecnosti za obdobi, pro které jiz nebyl stanoven finan¢ni plan, a ve
kterém ptedpoklddame stabilizaci spolecnosti).

Stanoveni diskontni miry:

Diskontni mira je vyznamny faktor modeli DCF ovlivitujici vyslednou hodnotu.
Ulohou diskontni miry je pfevést budouci vynosy na soucasnost, vyjadfit oéekavanou
vynosnost investice v ¢ase a zohlednit i miru rizika spojenou s investici.

V piipadé¢ modela zaloZenych na penéznich tocich pro vlastniky i véfitele pouzivame
jako diskontni miru vazené primérné naklady kapitalu (WACC).

WACC pracuje jednak surokem, resp. nakladem ciziho kapitdlu (cenou za pouziti
kapitalu véfiteli — rd), kde je zohlednén i1 faktor dani (trokovy danovy §tit), a dale
pracuje s pozadovanym vynosem akcionait re.

Celkovy vysledek je dale zavisly na struktufe kapitalu, tj. na poméru vlastniho a ciziho
kapitalu. Pro vypocty je vSak nutné stanovit trzni hodnotu vlastniho kapitdlu nebot’ tato
hodnota se muze vyrazné liSit od ucetni hodnoty vlastniho kapitalu (zdroj: Milos Marik
a kolektiv - Metody ocenovani podniku)

Vihy jednotlivych sloZek pro financovani spolecnosti:
K datu 30.6.2015 byly podily viastniho a ciziho uroceného kapitalu nasledujici:

Typ kapitalu Castka v tis. K¢ Podil v %

Vlastni kapital 47 096 97.30
Cizi zdroje 1309 2.70
- cizi iro¢eny kapital 0 0.00
Casové rozliSeni 26 0.00
KAPITAL CELKEM 48 379 100.00
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Nidklady na cizi uroceny kapital:
Ke dni ocenéni spolecnost nefinancovala svd aktiva za pomoci ciziho uroceného
kapitalu.

Naklady na vlastni kapital:

Néklady na vlastni kapital vyjadiuji o¢ekdvanou miru vynosu investord s ohledem na
miru rizika spojenou s touto investici.

Pro piipad ocenéni jméni obchodni spolenosti pouzijeme model ocenovani
kapitalovych aktiv, ktery ma nékolik obmén. Jednou z variant modelu je tzv. CAPM
(Capital Asset Pricing Model) model. Tento model je prozatim jediny teoreticky
podlozeny a zaroven ve svétové ocenovaci praxi uznavany zpusob, jak kalkulovat
diskontni miru pro trzni ocenéni. Zakladni rovnice vypoctu nakladii vlastniho kapitalu
ma nasledujici tvar:

nyk=rr+ koef. beta * RPT + RPZ + SRP

kde

* nyg néaklady vlastniho kapitalu

* Iy aktualni vynosnost dlouhodobych vladnich dluhopisit USA (30 let)

e beta odvétvové beta prenesené z amerického nebo jiného trhu a upravené
na zadluzeni v trznich cenach konkrétniho podniku

e RPT je rizikova prémie kapitalového trhu, doporucuje se uzivat prémie
z trhu USA

e RPZ rizikova prémie zemé

e SRP je specificka rizikova ptirazka

Do daného vzorce pak doplnime ndsledujici udaje
o Aktualni vynosnost dlouhodobych statnich dluhopisii USA =2,8-3 %
e RPT USA =5,81 % (rating trhu Aaa)
e RPZ Ceské republiky = 1,05 (rating trhu Al)

(zdroj: www.damodaran.com)

Beta koeficient - vyjadtuje citlivost vynosnosti akcii oceniované spolecnosti na zmény
celého trhu:

e Beta = 1 ... vynosnost akcii spolecnosti se méni stejné jako vynosnost celého

trhu, takze jejich rizikovost je stejna jako celého trhu.

e Beta>1 ... riziko akcii je v&t§i nez pramérné riziko trhu.

e Beta <1 ... riziko akcii je mensi nez primérné riziko trhu.
Beta koeficient zobrazuje pouze jednu slozku celkového rizika — tzv. systematické
riziko, které postihuje ve stejné miie vSechny spoleCnosti. Kromé toho vsSak
hospodaiské vysledky urcité spolecnosti ovliviiuji faktory, které jsou pro tuto spole¢nost
jedinecné. Tato slozka rizika se oznacuje jako specifické riziko (stanovi se expertnim
odhadem).
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Koeficient Beta byl stanoven a vypocitan na trovni 0,50:

Pro oborové zarazeni (REIT) je pro nezadluzené spole¢nosti udavan koeficient beta na
urovni 0,42 (USA), 0,60 (Europe), 0,55 (Emerging Markets), a 0,44 (Global) praimérna
hodnota pak vychazi na urovni 0,50 zdroj: www.damodaran.com,

Koeficient Beta v obdobi 6/2016 — 6/2020

6/2016 6/2017 6/2018 6/2019 6/2020

BETA 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5

Specificka rizikova priraZka zohlediujici miru rizikovosti podnikani obchodni
spole¢nosti UVP Béchovice, a.s. byla stanovena na zakladé analyzy nasledujicich
faktort rizikovosti: zadluzenost, potencidlni zavazky, stabilita dodavatelt a odbératelq,
velikost spolecnosti, potencidl trzniho ristu, okamzitd likvidita a stabilita HV,
rizikovost oboru...

specificka prirazka = pfirdzka za velikost spolecnosti 2 % (firma patii co do velikosti
ve svém oboru podnikéni mezi stiedné velké spolecnosti), pfirazka 1 % za ostatni rizika
jako je riziko zvyseni sazeb. Celkova specificka prirazka 3 %.

Nasledujici tabulka uvadi sumarizovany postup odhadu ndkladi vlastniho kapitalu
obchodni spolecnosti UVP Béchovice, a.s. k 30.6.2015:

Polozka Hodnota
Iy 3,00
Beta koeficient 0,50
RPT 5,81

RPZ 1,05

SRP 3,00
Niaklady vlastniho kapitalu celkem 9,96

Celkové naklady vlastniho kapitalu k 30.6.2015 dosahuji vyse 9,96 %. coZ je vyrazné
nad pfipadnymi naklady turoCeného ciziho Kkapitalu. Vypodéitané naklady vlastniho
kapitalu odpovidaji oboru podnikani (prondjem nemovitosti), velikosti spolecnosti
a nulovému uvérovému zadluZeni.

Viazené priumérné naklady kapitalu:
Vyslednou hodnotu vazenych primérnych ndkladd kapitalu (WACC) ziskame
dosazenim vypoctenych hodnot do vzorce:

WACC=(1-t) *rd *CzK/K +re *VK/K

kde
e WACC primérné vazené naklady kapitalu
o ¢ sazba dan¢ z piijmt
o rd naklady ciziho kapitalu (arokova sazba)
e (K cizi uroceny kapital
e re naklady vlastniho kapitalu
e K celkovy kapital (vlastni a cizi iroCeny kapital)
o VK vlastni kapital
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Vyslednd diskontni sazba se pohybuje v jednotlivych letech uvazovaného obdobi
v ndsledujici vysi (udaje jsou v %):

6/2016 6/2017 6/2018 6/2019 6/2020

WACC 9.96 9.96 9.96 9.96 9.96

Vypocet volného cash flow pro 1. Fazi a 2. Fazi:

Volny penézni tok (FCF) ptedstavuje veskeré penézni toky, které spolecnost
generuje, ato jak pro veéfitele, tak 1 pro akcionare. Z tohoto penézniho toku
budou po zajisténi rozvoje a dalSiho fungovani spolecnosti uspokojeny ndroky
vétiteld a akciondid.

Nyni propocitdme volny penézni tok pro roky 6/2016 — 6/2020 z finan¢niho
planu spole¢nosti a vypocitdme jeho soucasné diskontované hodnoty za obdobi,
ve kterém je plan zhotoven pro kazdy jednotlivy rok.

Predpoklady pouzité pro vypocet volnych penéznich tokt:
e Sazba dan¢ z ptijmt pravnickych osob je pro prognézovaného obdobi 19 %.

Pokracujici hodnotou rozumime ocenéni spolecnosti k pocatku 2. faze, tj. za obdobi, pro
které jiz nebyl stanoven finan¢ni plan. Diskontovanim pokracujici hodnoty ziskame
hodnotu 2. faze.

Obecné existuje nékolik pristupit ke stanoveni hodnoty 2. faze. V tomto piipadé
pouzijeme vypocet hodnoty 2. faze z perpetuity:

Perpetuita predstavuje souCet nekonecné dlouhé fady volného penézniho toku 2. faze,
diskontovaného k pocatku této faze. Tuto perpetuitu je pak tieba diskontovat k datu
ocenéni, tj. prevést ji na soucasnou hodnotu vyndsobenim diskontnim faktorem
posledniho roku planovaciho obdobi.

Pro_udrzitelné tempo ristu (g,) jsem stanovil hodnotu 1.5 %. Tato hodnota je
zvolena na zékladé piedpokladané dlouhodobé primérné inflace v CR a zemich EU
1-2%, a s piihlédnutim k oboru podnikani spole¢nosti UVP Béchovice, a.s.. Bez
dalSich investic nebo rozsifeni podnikani je rtist vykoni firmy dlouhodobé omezeny.

Celkova hodnota podniku (dvoufdzovy propocet):
H = X(¢=1;n FCFF¢/(1 + WACCQ)" + (FCFFp+1/(WACC - gn))*(1 + WACC)™

Vypocitané hodnoty DCFt (diskontovaného volného penézniho toku) pro roky
6/2016 — 6/2020 (udaje v tabulce jsou v tis. K¢):

6/2016 6/2017 6/2018 6/2019 Perpet.

Hodnoty 1230 1 149 1 045 950 12 583

Celkova vypoctend provozni hodnota spoleénosti = 16 958 000 K¢

Vypocet hodnoty distého obchodniho majetku:

Souctem hodnoty prvni a druhé faze ziskdme tzv. provozni hodnotu spolecnosti.
Vyslednou hodnotu spolecnosti ziskdme z provozni hodnoty spole¢nosti pfictenim
hodnoty neprovoznich aktiv a odectenim celkové hodnoty uroceného ciziho kapitalu.

Finandi investice spolecnosti:
Firma k 30.6.2015 nevlastni zadné finan¢ni investice:
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Jiny neprovozni kapitil spole¢nosti:

Do jin¢ho provozniho kapitdlu spolecnosti jsem zaradil dvé pljcky nesouvisejici
s provozem spolec¢nosti, tyto pijcky jsou zatazeny ve dlouhodobych pohledavkach.

1) pijcka za statutarnim feditelem ve vysi 30 430 tis. K¢

2) pujcka za spole¢nosti Optisys, s.r.0. ve vysi 4 500 tis. K¢

Celkova vyse neprovozniho majetku spolecnosti cini 34 930 tis. K¢.

Uroéeny cizi kapital:
Firma k 30.6.2015 nefinancovala sva aktiva za pomoci ciziho uro¢eného kapitalu.

Ostatni zavazky, zaruky a rizika:
Nejsou evidovana zaddnd dalsi rizika, kterd by méla vliv na hodnotu majetku spolecnosti.

Vypocet hodnoty cistého obchodniho majetku:

Rekapitulace v tis. K&
Provozni hodnota spole¢nosti: 16 958
Neprovozni majetek: 34 930
Uroéené cizi zdroje: 0
Ostatni zavazky, zaruky a rizika: 0
Hodnota Cistého obchodniho majetku: 51 888

Hodnota ¢istého obchodniho majetku spolegnosti UVP Béchovice a.s. stanovena na
zakladé metody diskontovaného penézniho toku ¢ini k 30.6.2015:

51 888 000 K¢

(slovy: padesat jedna milionii osm set osmdesdt osm tisic korun Ceskych)

11.2 Ocenéni dle metody nakladové - substan¢ni

Pro vypoéet substanéni hodnoty spole¢nosti UVP Béchovice, a.s. pouZiji finanéni idaje
z rozvahy k 30.6.2015 (viz. pFiloha ¢. 2).

11.2.1 Popis majetku a piecenéni

1) Dlouhodoby hmotny majetek:

(pozemky, stavby, samostatné movité véci a soubory movitych véci, jiny dlouhodoby
hmotny majetek, nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek)

Pofizovaci hodnota: 48 333 tis. K¢

Ugetni hodnota k 30.6.2015: 11 4009 tis. K¢

Popis majetku a piecenéni:
Pozemky a stavby:
e Vyrobni aredl spolecnosti:

Aredl se nachazi v katastralnim Gzemi Béchovice, obec Praha 9 a je napojen na
veskeré sité. Celkova velikost pozemki je 66 810 m?. Soucasti arealu je nékolik
vyrobnich budov, gardZze, sklady a ubytovna. Budovy maji vlastni parkovisté
a jsou propojeny komunikacemi ve vlastnictvi firmy.
Pozemky jsou dle uzivéani v katastru rozdéleny na: zastavéna plocha 7 516 m?,
manipulaéni plocha 8 594 m?, jin4 plocha 50 106 m?, ostatni 594 m?.
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Aredl Ize rozdé€lit na tfi ¢asti a to na budovy s pozemky, ubytovnu a nevyuzité
pozemKky.

Budovy s pozemky — tato ¢ast aredlu je v soucasnosti z velké ¢asti pronajimana.
Vynos z prondjmu ¢asti nemovitosti (sklady, kancelate, dilny o celkové velikosti
9 860 m?) ¢ini 4 864 tis. K& roéné. Volné jsou prostory o velikosti 270 m?.

Ubytovna — Kapacita ubytovny ¢ini 105 mist. Kalkulovany ro¢ni hruby vynos
¢ini pii obsazenosti 55 osob (ltizko na dvojlizkovém pokoji 3 350 K¢/mésic):
3350x 55x12=2211 tis. K¢

Néklady na udrzbu a energii kalkuluji na urovni 60 % z vynosi. Zisk tedy Cini:
2211000 x 0.4 =884 400 K¢

Pro vypocet hodnoty nemovitosti pouziji vynosovy zpusob ocenéni. Dle
vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. mira kapitalizace nemovitosti pro vyrobu a gardzovani
¢ini 10 %, nemovitosti pro obchod a administrativu 7 %, pro ubytovani
a stravovani 8 % pro skladovani 6 %.

Prvni cast aredlu (budovy spozemky) je pronajata vétSinou jako sklady
a kancelare, cast jako vyroba. Proto pro vypocet hodnoty nemovitosti pouziji
miru kapitalizace ve vy$i 7,5 %.

Neobsazena ¢ast nemovitosti dosahuje cca 3 %, coz lze pocitat jako velmi malou
ztratu z prondjmu.

4864 000: 0,075 =64 853 300

Pro vypocet hodnoty ubytovny pouziji miru kapitalizace 8 % a budu vychazet
z pfijmu ubytovny ponizenych o naklady.
884 400 : 0,08 =11 055 000

Celkova hodnota budov s pozemky a ubytovna €ini:
64 853 000+ 11 055 000=75 908 000

Treti ¢ast arealu tvoii nevyuzité pozemky o rozloze cca 50 tis m?. Na téchto
pozemcich je vSak stavebni uzavéra, proto je jejich vyuziti velmi omezené.
Z tohoto diivodu oceiiuji tyto pozemky na 5 mil. K¢.

Substan¢ni hodnotu vSech nemovitosti (celého arealu) stanovuji na 80 908 tis. K¢.

Samostatné movité véci a soubory movitych véci
Poftizovaci hodnota celkového movitého majetku: 5368 tis. K¢
Ucetni hodnota celkového movitého majetku k 30.6.2015: 1 317 tis. K&

Dle dolozeného seznamu se jedna o vybaveni dilen — soustruhy, pily, jetab..., dale
o vybaveni kancelaii, kotelna, multikdru, plynovou pfipojku a automobil Skoda
Roomster. Prevazna cast majetku je Ucetné odepsana a proto stanovuji substanéni
hodnotu tohoto majetku na 50 % nad ucetni hodnotou tedy:

1317000x1,5=1975 000 K¢

Substan¢ni hodnotu souboru movitého majetku stanovuji na 1 975 tis. K¢.

Celkovou substancéni hodnotu dlouhodobého hmotného majetku (nemovity a movity
majetek) stanovuji na 82 883 tis. K¢.
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2) Dlouhodobé pohledavky:

(pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva...)

Hodnota brutto: 34 930 tis. K¢

Ugetni hodnota k 30.6.2015: 34930 tis. K¢

Vzhledem ktomu, ze se jednd o pohledavky za spolecniky, tak tyto pohledavky
nepieceniuji a ponechavam je na Girovni ucetni hodnoty.

Substanéni hodnotu dlouhodobych pohledavek stanovuji na 34 930 tis. K¢.

3) Kratkodobé pohledavky:

(pohledavky z obchodnich vztahi, kratkodobé poskytnuté zalohy, dafiové pohledavky)
Hodnota brutto: 703 tis. K¢

Ugetni hodnota k 30.6.2015: 703 tis. K¢

Firma netvoti opravné polozky na pohledavky. Z diivodu opatrnosti snizuji substanéni
hodnotu kratkodobych pohledavek o 10 % na: 703 tis. x 0,9 = 633 tis. K¢.
Substancni hodnotu kratkodobych pohledavek stanovuji na 633 tis. K¢,

4) Kratkodoby finan¢ni majetek:

(penize, ucty v bankach)

Hodnota brutto: 1 327 tis. K¢
Ucetni hodnota k 30.6.2015: 1 327 tis. K&

Tento majetek z divodu maximalni likvidity nepfecefiuji a ponechdvam na urovni
ucetni hodnoty.
Substancni hodnotu kratkodobého finanéniho majetku stanovuji na 1 327 tis. K¢.

5) Casové rozliSeni:

(néklady pftistich obdobi, ptijmy ptistich obdobi)
Pofizovaci hodnota: 10 tis. K¢
Ucetni hodnota k 30.6.2015: 10 tis. K¢

Firma evidovala k 30.6.2013 néklady pfistich obdobi ve vysi 10 tis. K¢&. Jednd se
o Castky predem vydané, které se celé nebo z Casti tykaji nakladi pfistich obdobi.
Z ocenovaciho hlediska se jednd o to, ze bylo zaplaceno dfive, nez bylo nutné
a pfichdzim o vynos z téchto penéz. Soucasnd hodnota je tedy niZ$i nez je hodnota
ucetni. I kdyz zdGvodu opatrnosti snizim hodnotu téchto aktiv o 3 % zstane
zaokrouhlena hodnota na 10 tis. K¢.

Substancni hodnotu casového rozliseni stanovuji na 10 tis. K¢.
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11.2.2 Shrnuti piecenéni majetku
(udaje jsou v tis. K¢)

Majetek Ucetni hodnota Piecenéni
Dlouhodoby hmotny majetek 11409 82 883
Dlouhodobé pohledavky 34 930 34 930
Kratkodobé pohledavky 703 633
Finan¢ni hotovost + i€ty v bankach 1327 1327
Néklady ptistich obdobi 10 10
Majetek celkem 48 379 119 522
Cizi zdroje -1309 -1309
Cisty obchodni majetek 47 096 118 434

Hodnota ¢istého obchodniho majetku spole¢nosti UVP Béchovice, a.s. stanovena na
zaklad¢ hodnoty ndkladové-substancni k datu 30.6.2015 ¢ini:

118 434 000 K¢

(slovy: sto osmndct milionit ¢ty¥i sta tiicet Cty¥i tisice korun Ceskych)

11.3 Ocenéni dle metody ucetni hodnoty na principu historickych cen

K 30.6.2015 spolecnost vykazovala ucetni hodnotu vlastniho kapitalu ve vysi 47 096 tis.
K¢. (viz priloha ¢. 2).

Hodnota ¢&istého obchodniho majetku spole¢nosti UVP Béchovice a.s. stanovend na
zaklad¢ metody tcetni hodnoty na principu historickych cen k datu 30.6.2015 €ini:

47 096 000 K¢

(slovy: CtyFicet sedm milionii devadesdt Sest tisic korun Ceskych)

11.4 Rekapitulace metod s pridélenim vah
Pti ocenéni byly pouzity metody:

e Vynosova metoda DCF vaha 60 % hodnota 51 888 tis. K¢
e substan¢ni metoda vaha 20 % hodnota 118 434 tis. K¢
e metoda Uc¢etni hodnoty vaha 20 % hodnota 47 096 tis. K¢

0.60x 51 888 000+ 0.20x 118 434 000+ 0.20 x 47 096 000 = 64 239 000 K¢é

Hodnota ¢&istého obchodniho majetku firmy UVP Béchovice, a.s. stanovena na zékladé
vynosové metody DCF, substanéni metody a metody urceni cetni hodnoty na principu
historickych cen k 30.6.2015 ¢ini po zaokrouhleni:

64 239 000 K¢

(slovy: Sedesdt CtyFi milionit dvé sté tiicet devét tisic korun Ceskych)

32




11.5 Vliv obchodovatelnosti a velikosti podilu na hodnotu

Ukolem tohoto znaleckého posudku je ocenit hodnotu 11 199 ks akcii spole¢nosti UVP
Béchovice, a.s. k 30.6.2015 pro ucel drazby téchto akcii. Vzhledem ke skutecnosti, ze se
jednd o ryze minoritni podil (0,67 %) a vzhledem k tomu, Ze akcie nejsou vefejné
obchodovatelné, stanovuji skonto za velikost podilu a za nevetejnou obchodovatelnost
celkem ve vysi 30 %.

64239 000x 0,7 =44 967 300 K¢

11.6 Vypocet hodnoty 11 199 ks akcii

Ukolem tohoto znaleckého posudku je ocenit 11 199 ks akcie spole¢nosti UVP
Béchovice, a.s. pro ucel drazby. Spole¢nost emitovala celkem 1 673 424 ks akcii ve
jmenovité hodnoté 8 K¢:

44967 300 : 1673 424 x 11 199 =300 933 K¢

Hodnotu 11 199 akcii spole¢nosti UVP Béchovice, a.s. o nominalni hodnoté 8 K¢&
stanovuji k datu 30.6.2015 na:

300 933 K¢

(slovy: tii sta tisic devét set tricet ti'i koruny ceské)

Poznamky znalce ke zjisténym _hodnotdam:

Vypoctené hodnoty plati za predpokladit uvedenych v tomto znaleckém posudku
a souvisi _se zadanim__znaleckého posudku, pokud dojde k jakymkoliv _zménam
v predpokladu ocenéni je nutné provést prepocet na nové vzniklé skutecnosti.

Tento znalecky posudek vychazi ze zdasady index non calculat, Cili povaZuje ocernovani
podniku _primarné za otazku ekonomickou, nikoliv _pravni. Znalec se vyjadruje
k vypovidaci _hodnoté zjistenych _skutecnosti ve vyrokové casti  posudku pouze
z ekonomickeho, nikoliv pravniho ¢i technickeho hlediska.
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ZAVERECNE SHRNUTI

12 Zavéreény vyrok soudniho znalce

Trzni hodnota souboru 11 199 ks akcii spolecnosti UVP Béchovice, a.s. ke dni
30.6.2015 podle zikona ¢ 151/1997 Sh, a podle vyhldasky & 279/1997 Sb. ve znéni
vhiasky é. 127/1999 Sb. q podle vyhldasky 540/2002 Sh. &ini Po zaokrouhleni:

300 933 K¢

(slovy: tFi sta tisic devét set ticet tii koruny ceské)

V Brn¢ dne 26. srpna 2015

A T 2
L 00UN ~.
Satonin @

=

E/ Ing. Anto;u?r Smréek, znalec
) Vyhlidka 860/4
638 00 Brno — Sever, Lesna

13 Znalecka dolozka

Tento znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy
Krajského soudu v Brné ze dne 1. 3. 2004 pod ¢&j. Spr. 1745/2002 pro zakladni obor
EKONOMIKA, pro odvétvi ceny a odhady se specializaci cenné papiry. S odkazem na
§ 127a zékon ¢&. 99/1963 Sb., obcansky soudni t4d uvadim, 7e Jsem si védom nasledki
védome nepravdivého znaleckého posudku. Tento znalecky posudek Je zapsan pod
€. 113-07/2015 do znaleckého deniku. Znaletné uctuji podle pfipojené dokumentace.

V Brné dne 26. srpna 2015

| =
|| L

Ing. Antonin Smréek, znalec
Vyhlidka 860/4
638 00 Brno — Sever, Lesna
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PRILOHY

Piiloha €. 1
Priloha ¢. 2
Piiloha €. 3
Priloha ¢. 4

Vypis z obchodniho rejsttiku spoleénosti UVP Béchovice, a.s.
Rozvaha spoleénosti UVP Béchovice, a.s. k 30.6.2015

Vykaz zisku a ztraty spole¢nosti UVP Béchovice, a.s. k 30.6.2015
Vypocet vynosové metody DCF
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Pfiloha €. 1

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 1594

Datum zapisu:

4. kvétna 1992

Spisova znacka:

B 1594 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

UVP Bé&chovice, a.s.

Sidlo:

Podnikatelska 552, Béchovice, 190 11 Praha 9

Identifikacni Cislo:

452 74 843

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zakona

Predmeét ¢innosti:

Statutarni reditel:
statutarni reditel:

prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Ing. BOHUMIL HALA, dat. nar. 22. Gervna 1974
Bohuslava ze Svamberka 1284/12, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 7. kvétna 2014

Podet élenti:

1

Zpusob jednani:

Statutarni feditel je statutarnim organem, jenz fidi ¢innost spolecnosti a jedna
jejim jménem.

Spravni rada:
predseda spravni
rady:

Ing. BOHUMIL HALA, dat. nar. 22. ervna 1974
Bohuslava ze Svamberka 1284/12, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 7. kvétna 2014

Den vzniku €lenstvi: 7. kvétna 2014

Podet élent:

1

Akcie:

1 673 424 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 8,- K&
v listinné podobé

Zakladni kapital:

13 387 392,- K&
Splaceno: 100%

Ostatni skutec¢nosti:

Akciova spolecnost byla zaloZena podle § 172 obchodniho z&koniku.
Jedinym zakladatelem spole¢nosti je Fond narodniho majetku Ceské
republiky se sidlem v Praze 1, Gorkého nameésti 32, na ktery pfe-
Sel majetek statniho podniku

Ustav pro vyzkum a vyuziti paliv.
V zakladatelské listing, u€inéné ve formé notarského zapisu, by-
lo rozhodnuto o schvaleni jejich stanov a jmenovani ¢lenl pre-
stavenstva a dozorci rady.

Zakladatel splatil 100% zakladniho jméni spole€nosti, které je
predstavovano cenou vklddaného hmotného a dalSiho majetku uvede-
ného v zakladatelské listiné. Ocenéni tohoto majetku je obsazeno
ve schvaleném privatizacnim projektu statniho podniku

Ustav pro vyzkum a vyuziti paliv

V dlsledku pfemény - fize spole¢nosti Ustav pro vyzkum a vyuziti paliv a.s. jako
spole&nosti nastupnické slou¢enim se spoleénosti UVP - Ubytovna, s.r.o., IC:
289 25 521, se sidlem Praha 9 - B&chovice, Podnikatelska 552, PSC 190 11,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu C,
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Priloha €. 1
oddil B, vlozka 1594

vloZce 153526, jako spolecnosti zanikajici, preslo na spole¢nost Ustav pro
vyzkum a vyuziti paliv a.s. jméni zanikajici spolecnosti UVP - Ubytovna, s.r.o., s
acinnosti ke dni provedeni zapisu flze slou¢enim do obchodniho rejstfiku.

Pocet ¢lenl spravni rady: 1

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

V dlsledku pfemény - fize spolecnosti UVP Bé&chovice, a.s. jako spole¢nosti
nastupnické sloucenim se spoleénosti QWER EQUITY, s.r.0., IC: 28784413, se
sidlem Podnikatelska 552, Béchovice, 190 11 Praha 9, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vloZce 176094, jako
spole&nosti zanikajici, pfeslo na spole¢nost UVP Béchovice, a.s. jméni zanikajici
spolecnosti QWER EQUITY, s.r.o0., s U€innosti ke dni provedeni zapisu faze
slou¢enim do obchodniho rejstfiku.

Valna hromada spole¢nosti UVP Béchovice, a.s., IC: 452 74 843, se sidlem
Podnikatelska 552, Béchovice, 190 11, Praha 9, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vioZzka 1594 (dale také jen
"spole€nost") schvaluje zvySeni zékladniho kapitalu upsanim novych akcii o
¢astku 11.156.160,- K¢ (slovy: jedenact milion( jedno sto padesat Sest tisic jedno
sto Sedesat korun ¢eskych), z plivodni vySe 2.231.232,- K¢ (slovy: dva miliony
dve sté tficet jedna tisic dvé sté tficet dva korun ¢eskych) na novou vysi
13.387.392,- K& (slovy: tfinact miliond tfi sta osmdesat sedm tisic tfi sta
devadesat dva korun €eskych). Upisovani akcii nad nebo pod ¢astku
navrhovaného zvySeni zakladniho kapitalu, popfipadé do nejvyssi ¢astky, se
nepfipousti. Zadné akcie nebo jejich ¢ast nebudou upsany na zakladé verejné
nabidky. Bude vydano celkem 1.394.520 ks (slovy: jeden milion tfi sta devadesat
Ctyri tisic pét set dvacet kusll) kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté
jedné akcie 8,- K& (slovy: osm korun &eskych), které nebudou kétované (dale
také jen "nové akcie"). Upisovani novych akcii spole¢nosti probéhne ve dvou
kolech. V prvém kole budou moci nové akcie upsat stavajici akcionari spole¢nost
s vyuzitim svého pfednostniho prava podle § 484 a 485 zakona €. 90/2012 S., o
obchodnich korporacich, ve znéni pozdg&jSich predpisti (dale jen "ZOK"), v sidle
spolec¢nosti na adrese Podnikatelska 552, Béchovice, 190 11, Praha 9. Lhita pro
upsani akcii s vyuzitim prednostniho prava ¢ini dva tydny od doruc€eni informace
o pfednostnim pravu Upisu akcionari. Soucasti této informace o prednostnim
pravu Upisu akciondfi budou i dalsi informace k uplatnéni pfednostniho prava dle
§ 485 z&kona o obchodnich korporacich, v€etné opakované informace o poCatku
béhu této Inhdty. Tyto informace budou zverejnény v Obchodnim véstniku a
rovnéz oznameny akcionarlim spole¢nosti zplisobem stanovenym zakonem a
stanovami pro svolani valné hromady. Na jednu stavajici akcii spole€nosti ve
jmenovité hodnoté 8,- KC je akcionaf opravnén upsat Sest (slovy: 6) novych akcii
ve jmenovité hodnoté 8,- KE. Akcie, které nebudou Uc€inné upsany v prvém kole
upisovani s vyuzitim pfednostniho prava, budou ve druhém kole upisovani
nabidnuty k upsani urCenému zajemci. UrCenym zajemcem je Ing. Jaroslav
Falta, dat. nar. 24. fijna 1973, bytem Smetanova 251, 54101 Trutnov (dale také
jen "uréeny zajemce"). Lhlta pro upsani akcii uréenym zajemcem ¢ini 14 dni a
pocne bézet od dorueni vyzvy statutarniho feditele ur€enému zajemci. Nové
akcie spole¢nosti upisované v druhém kole upisovani budou uréenym zgjemcem
upsany ve smlouvé o upséani akcii uzaviené mezi nim a spolecnosti v sidle
spole¢nosti na adrese Podnikatelsk& 552, Béchovice, 190 11, Praha 9. Emisni
kurs novych akcii je ve vSech kolech jejich Gpisu roven jejich jmenovité hodnoté,
tj. 8,- KC na jednu novou akcii. Emisni kurs novych akcii bude splacen penézitymi
vklady, pficemz se nepfipousti zapocteni penézitych pohledavek za spolecnosti.
Upisovatelé novych akcii jsou povinni splatit 100% emisniho kurzu upsanych
akcii na Gcet ¢islo 2500644663/2010, vedeny u Fio banka, a.s., IC: 618 58 374,
se sidlem Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21, a to ve Ih(té 7 dnd ode dne
upsani novych akcii.
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Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v pIném rozsahu

Priloha €. 2

Obchodni firma nebo jiny ndzev G€etni jednotky:

UVP Béchovice, a.s.

kedni 30.06.2015 Sidlo nebo bydli&ts tetni jednotky
amisto podnikani li$i-li se od bydliste:
(v celych tisicich K¢) Podnikatelska552
L. & Praha-Béchovice
Rok Mésic I 19011
2015 6 45274843 Ceskarepublika
Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
AKTIVACELKEM 001 85 309,31 -36 929,16 48 380,15 62 572,93
B. | Dlouhodoby majetek 003 48 332,67 -36 923,67 11 409,00 31636,27
B. Il. | Dlouhodoby hmotny majetek 013 48 332,67 -36 923,67 11 409,00 12 614,27
B.ll. 1. | Pozemky 014 6 579,48 0,00 6 579,48 6 579,48
B.Il. 2. | Stavby 015 36 386,44 -32 873,47 3512,97 4212,48
B. Il. 3. | Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 5 366,75 -4 050,20 1316,55 1822,31
B. Ill. | Dlouhodoby finanéni majetek 023 0,00 0,00 0,00 19 022,00
B. 1. 2. | Podily v Ucetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025 0,00 X 0,00 13 550,00
B. Ill. 3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 0,00 X 0,00 5472,00
C. | Obézna aktiva 031 36 960,83 -5,49 36 955,34 30 884,50
C. Il. | Dlouhodobé pohledavky 039 30 430,00 -5,49 30 424,51 12 314,51
C. II. 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 040 X -5,49 -5,49 -5,49
C. Il. 4. | Pohledavky za spolec¢niky, ¢leny druzstva a za 043 30 430,00 X 30 430,00 12 320,00

Ucastniky sdruzeni

C. lll. | Kratkodobé pohledavky 048 5202,70 0,00 5202,70 1.021,00
C. lll. 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 049 611,13 X 611,13 825,63
C. IlI. 6. | Stat - dafiové pohledavky 054 0,00 X 0,00 2,81
C. lll. 7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 91,57 X 91,57 100,00
C.1II. 9. | Jiné pohledavky 057 4500,00 X 4500,00 92,56
C. IV. | Kratkodoby finanéni majetek 058 1328,13 0,00 1328,13 17 548,99
C. IV. 1. | Penize 059 280,28 X 280,28 13 851,78
C. V. 2. | Uty v bankéch 060 1047,85 X 1047,85 3697,21
D. 1. | Casové rozliseni 063 15,81 0,00 15,81 52,16
D. I. 1. | Naklady pristich obdobi 064 15,76 X 15,76 52,11
D. I. 3. | Prijmy pfistich obdobi 066 0,05 X 0,05 0,05
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Pfiloha ¢

Oznageni PASIVA Cislo Bézné Minulé
fadku| Ucetniobdobi Ucetniobdobi

a b C 5 6
PASIVACELKEM 067 48 380,15 62 572,94
A. | Vlastnikapital 068 47 097,12 53 244,69
A. |. | Zakladnikapital 069 13 387,39 2231,23
A. 1. 1. | Zakladnikapital 070 13 387,39 2231,23
A. II. | Kapitalové fondy 073 34 615,86 48 165,86
A. II. 2. | Ostatni kapitalové fondy 075 34 615,05 48 165,05
A. lI. 3. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 076 0,81 0,81
A. lll. | Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 078 312,26 5148,79
A.lll. 1. | Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 079 0,00 4 836,53
A.lll. 2. | Statutarni a ostatni fondy 080 312,26 312,26
A. IV. | Vysledek hospodareni minulych let 081 -2 650,72 -12 690,43
A. IV. 1. | Nerozdéleny zisk minulych let 082 6211,51 1040,07
A. IV. 2. | Neuhrazena ztrata minulych let 083 -8 862,23 -13 730,50
A. V.| Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 084 1432,33 10 389,24
B. | Cizizdroje 085 1307,29 9328,25
B. lll. | Kratkodobé zavazky 102 1307,29 9328,25
B.Il. 1. | Zavazky z obchodnich vztah 103 548,59 8 616,56
B. lIl. 4. | Zavazky ke spole¢nikim, ¢lentim druzstva a k U¢astnikim sdruzeni 106 67,02 67,02
B. . 5. | Zavazky k zaméstnancim 107 100,37 92,12
B.lIl. 6. | Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 108 30,70 30,89
B. . 7. | Stat - dariové zavazky a dotace 109 223,84 240,91
B. II. 8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 110 336,77 280,75
C. I. | Casové rozligeni 118 -24,26 0,00
C. I. 1. | Vydaje pristich obdobi 119 -24,26 0,00

a.s

Pravni forma G€etni jednotky:

Predmét podnikani:

Pozn.:

20.07.2015

Sestaveno dne:

Schvaleno valnou hromadou dne:

Podpisovy zédznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou
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Minimalni zavazny vycet informaci

podle vyhlasky

€. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU AZTRATY
v plném rozsahu

30.06.2015

Priloha €. 3

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
amisto podnikani li$i-li se od bydliste:

Obchodni firma nebo jiny ndzev G€etni jednotky:

(v celych tisicich K¢) Podnikatelska552
L. Praha-Béchovice
Rok Mésic IC 19011
2015 6 45274843 Cgské republika
Oznaceni TEXT Cislo Skutec¢nost v G¢etnim obdobi
fadku
bé&Zném minulém
a b [ 1 2

Il. | Vykony 004 3752,93 3 867,86
II.1. | Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 005 3752,93 3 867,86
B. | Vykonova spotfeba. 008 1431,48 1383,53
B.1. | Spotfebamaterialuaenergie 009 1095,40 1094,03
B.2. | Sluzby 010 336,08 289,50
+ | Pfidanahodnota 011 2 321,45 2484,33
C. | Osobninaklady 012 721,73 849,15
C.1. | Mzdové naklady 013 568,66 677,42
C. 3. | Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 015 140,04 158,83
C. 4. | Socialninaklady 016 13,03 12,90
D. | Dané a poplatky 017 95,84 170,46
H. | Ostatniprovozninaklady 027 57,60 0,00
* | Provozni vysledek hospodareni 030 1446,28 1464,72
VI. | Trzby z prodeje cennych papiri a podilt 031 0,00 8 920,08
X. | Vynosové aroky 042 0,00 23,96
XI. | Ostatni finanéni vynosy 044 0,00 7 500,81
0. | Ostatnifinan¢ninaklady 045 13,95 7 520,33
* | Financnivysledek hospodareni 048 -13,95 8 924,52
# | \/ysledek hospodareni za béznou €innost 052 1432,33 10 389,24
=+ | \/ysledek hospodareni za Uc¢etni obdobi (+/-) 060 1432,33 10 389,24

Pravni forma G€etni jednotky:

Predmét podnikani:

Pozn.:

30.06.2015

Sestaveno dne:

Schvaleno valnou hromadou dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou
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Priloha ¢. 4

Polozka 30.6.2015 30.6.2016 30.6.2017 | 30.6.2018 | 30.6.2019 | 30.6.2020

Odpisy nehmot. a hmot. majetku 0 1100 1122 1144 1167 1191

Nakladové uroky 0 0 0 0 0 0

Provozni hospodarsky vysledek 1447 1902 1926 1950 1974 1999
Stala aktiva 11409 11506 11604 11705 11807 11912
Obézna aktiva 36960 37087 37195 37322 37467 37464
Vlastni jméni 47096 47257 47438 47638 47857 47931
Cizi zdroje 1309 1335 1362 1389 1417 1445

Kratkodobé zavazky+kr.uvéry 1309 1335 1362 1389 1417 1445

Dan ze zisku 0 352 356 361 366 370
PHV po zdanéni 1550 1569 1589 1609 1629
Odpisy 1100 1122 1144 1167 1191
CF z operaci 2650 2691 2733 2776 2819
WC (Prac. Kapital ) t-1 35651 35752 35834 35933 36050
WC (Prac. Kapital ) t 35752 35834 35933 36050 36019
Zména WC 101 82 99 117 -31
[Investice I [ 1197] 1221] 1245] 1270] 1295]
[FCFF I [ 1352] 1389] 1389] 1389] 1555]
Vlastni kapital (E): 47096 47257 47438 47638 47857 47931
Uroceny cizi kapital: 0 0 0 0 0 0
Naklady na cizi kapital (rd): 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
Dari z pFijma (t): 19% 19% 19% 19% 19% 19%
rf (vynos statnich dluhopisi): 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00%
Trzni riziko (beta): 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50
RPT (rizikova pfirazka trhu): 5.81% 5.81% 5.81% 5.81% 5.81% 5.81%
RPZ (rizikova pfirazka zemé): 1.05% 1.05% 1.05% 1.05% 1.05% 1.05%
SRP (specificka rizikova pfirazka): 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00%
[re =rf+bxRMP 1] 9.96%] 9.96%]  9.96%] 9.96%| 9.96%| 9.96%]
[wACC: 1] 9.96%] 9.96%]  9.96%] 9.96%| 9.96%| 9.96%]
Udrzitelné tempo rastu (gn): 1.50%

[DCFt (] [ 1230| 1149| 1045| 950 12583|
provozni hodnota podniku 16 957 715

uroceny cizi kapital 0

Mezisoucet 16 957 715

Neprovozni aktiva 34 930 000

Mezisoucet 51 887 715

Ostatni rizika 0

Cisté obchodni jméni 51 887 715
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