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NALEZ

1. UVOD

1.1. ZNALECKY UKOL
Znaleckym ukolem je odhadnout cenu predmétu drazby v misté a Case obvyklou ve smyslu
ustanoveni §13 odst. 1 zak. ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni.

1.2. PREDMET OCENENI

Predmétem posudku je ocenéni akcii na jméno v celkové jmenovité hodnoté 12,433.500,-K¢,
vydanych spole¢nosti ZEAS Banov, a. s., se sidlem Banov 676, PSC 687 54, IC: 607 55 253,
kterd byla zapsdana do obchodniho rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Brné, dne
14. ¢ervna 1995, oddil B, vloZzka 1627 jako 635 ks akcii ve jmenovité hodnoté 900 K¢, 182 ks
akcii ve jmenovité hodnoté 4 500 K¢, 457 ks akcii ve jmenovité hodnoté 9 000 K¢ a 154 ks
akcii ve jmenovité hodnoté 45 000 K¢ (dale téz jen jako ,ZEAS Banov” nebo ,spolecnost”),
které predstavuji 8,38 % podil na zakladnim kapitdlu ocenované spolecnosti. Ocenéni
predmétnych akcii je provedeno ke dni 31. prosince 2016.

1.3. DRAZBA CENNYCH PAPIRU

Ustanoveni § 539 odst. 1 zak. ¢. 90/2012 Sbh., zdkona o obchodnich korporacich upravuje
postup nakladani s listinnymi cennymi papiry, které nejsou pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu a které byly vydany misto akcii prohlasenych za neplatné. Tyto
akcie proda predstavenstvo prostrednictvim obchodnika s cennymi papiry bez zbyte¢ného
odkladu na ucet dotéené osoby ve verejné drazbé.

1.4. DEN OCENENI

Ocenéni akcii vydanych spolecnosti je provedeno ke dni 31. prosince 2016. Pfi ocenéni
pfedmétnych akcii znalec vychdazel ze stavu majetku a zavazk(l ke dni 31. prosince 2016.
K tomuto datu byly spoleCnosti sestaveny ucetni vykazy, jez byly dale pouzity pro predikci
volného penéiniho toku spole¢nosti pro budouci obdobi. Vzhledem k této skutecnosti znalec
povazuje za nutné konstatovat, Ze od data sestaveni vykazU ke dni provedeni ocenéni, neni
znalci znamo, Ze by ve spolecnosti doslo k udalostem, jez by mohly mit zdsadni vliv na
ocenéni.

1.5. OCENOVACI STANDARD
Toto ocenéni je provedeno a tento znalecky posudek je vypracovan v souladu
s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy (IVS), které predstavuji zakladni ocenovaci zdroj.
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1.6.

KATEGORIE HODNOTY

Kategorie hodnoty vtomto ocenéni predstavuje spravedlivou hodnotu priméreného
protiplnéni, které obdrzi vlastnici akcii v nedobrovolné drazbé v jejich rovném postaveni bez
ohledu na velikost jejich akciovych podild.

1.7.

PROHLASENI

Prohlasuiji, ze

a)
b)
c)

1.8.

b)
c)

d)

f)

g)

h)

1.9.

jsem zcela nezavisly na spolecnosti ZEAS Banov, a.s. a jejich zastupcich,

ma odména nezavisi na vysledku ocenéni obsazeném v tomto znaleckém posudku,
nemdm v soucasné dobé a ani v budoucnosti neo¢ekavam Zadnou ucast ani prospéch
z podnikani, které souvisi s predmétem ocenéni v tomto znaleckém posudku.

ROZSAH A POUZITI OCENENI

toto ocenéni bylo provedeno pouze pro ucel stanoveny vtomto posudku a nejsem
odpovédny za jakékoli jiné pouziti tohoto posudku nez pro tento ucel,

podklady poskytnuté objednatelem pro ucel tohoto ocenéni nebyly provérovany a byly
povazovany za spravné, pravdivé a redlné,

zdroje, z nichz byly ¢erpany externi informace, jsou obecné povazovany za divéryhodné,
a proto spravnost takto ziskanych informaci nebyla dale ovérovana,

pfedpoklada se plny soulad se viemi zakony a pfedpisy v Ceské republice a odpovédné
vlastnictvi a sprava vlastnickych prav,

pfi ocenéni byly respektovany pravni predpisy platné v dobé zpracovani

ocenéni bylo zpracovano na zakladé podminek, které byly znamy v dobé jeho provadéni,
za pfipadné zmeény v trinich podminkach po predani ocenéni nebude prevzata zZadna
odpovédnost,

predpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence,
najemni smlouvy, osvédceni o drzbé nebo jind legislativni nebo administrativni
opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladniho uUradu nebo soukromé
osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na nichZ je zalozen odhad
hodnoty obsazeny v tomto posudku

znalecky posudek neni (i) vyjadienim primérenosti ceny dosazené pti jakékoliv transakci,
(ii) poradenstvim v oblasti investic, (iii) poradenstvim v oblasti Ucetnictvi, ani (iv)
poskytovanim pravnich sluzeb ani vyjadreni pravniho nazoru na jakoukoli pravni otazku

OBTIiZE PRI VYHOTOVANIi ZNALECKEHO POSUDKU

Pti zajistovani podkladd nezbytnych pro ocenéni akcii spole¢nosti ZEAS Banov, a. s. ipfi
zhotovovani znaleckého posudku se nevyskytly zadné potize ani nebyly kladeny zadné
prekazky.

1.10. UDAJE O POSUDKU

Posudek obsahuje 70 stran textu a 39 stran pfiloh a je vyhotoven ve trfech pisemnych
vyhotovenich. Dvé vyhotoveni jsou urena pro objednatele a zbylé je uloZzeno v archivu
znalce.
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2. UDAIJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma:
IC:

Sidlo:

Pravni forma:
Zakladni kapital:
Datum vzniku:

Statutarni organ — predstavenstvo:

ZEAS Banov, a. s.
607 55 253

Banov 676

akciova spolec¢nost
148,391.100,- K¢
14. ¢ervna 1995

Pfedstavenstvo je kolektivnim statutarnim organem spolecnosti, jez Fidi ¢innost spolecnosti a

jedna jejim jménem

predseda predstavenstva:

¢len predstavenstva:

¢len predstavenstva:

Dozordi rada:

JUDr. TOMAS PAVLICEK, dat. nar. 30. ledna 1979
Prikra 6898, 760 01 Zlin

Den vzniku funkce: 5. ¢ervna 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2015

Ing. JANA VYKOUKALOVA, dat. nar. 2. srpna 1972
¢.p. 328, 763 11 Lipa

Den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2015

Ing. PETR NEVARIL, dat. nar. 4. &ervna 1972

Ri¢anska 252, 763 12 Vizovice
Den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2015

Kontrolnim organem spolecnosti je dozoréi rada, kterd dohlizi na vykon pulsobnosti
predstavenstva a uskute¢novani podnikatelské cinnosti spole¢nosti.

predseda dozorci rady:

¢len dozor¢i rady:

¢len dozor¢i rady:

2.1. ZALOZENi SPOLECNOSTI

Ing. LADISLAV PLSEK, dat. nar. 23. ledna 1973
Paseky 453, 763 17 Lukov

Den vzniku funkce: 5. ¢ervna 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2015

Ing. LUDMILA SPACKOVA, dat. nar. 1. Ginora 1961
¢.p. 123, 687 53 Suché Loz
Den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2015

Ing. PETR SEDLACEK, dat. nar. 14. fijna 1977
¢.p. 211, 687 33 Drslavice
Den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2015

Spolec¢nost ZEAS Banov, a.s., vznikla v roce 1995 transformaci zemédélského druzstva na
akciovou spolec¢nost. Spolecnost se zaméruje predevsim na ZivocCiSnou vyrobu a ekologické
zemédélstvi. Do skupiny LUKROM byla zaclenéna v roce 1998.
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Spole¢nost ZEAS Banov, a.s. se sloucila fuzi sloucenim se zanikajici spolec¢nosti EKOZEAS
Banov, s.r.o., se sidlem Banov 676, PSC 68754, identifika¢ni ¢&islo: 26935015, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C., vlozka 46300, a preslo na ni
veskeré jmeéni spolecnosti EKOZEAS Banov, s.r.o.

V souvislosti s fuzi sloucenim snizila spole¢nost ZEAS Banov, a.s. svlij zakladni kapital o ¢astku
16,487.900,- K¢ na novou hodnotu zakladniho kapitalu ve vysi 148,391.100,- K¢, a to
snizenim jmenovité hodnoty akcii, které vlastni dosavadni akcionafi obchodni korporace
ZEAS Banov, a.s.

2.2. OBOROVE ZARAZENi PODNIKU
Podnik ZEAS Banov, a. s. je smiSenym typem zemédélského podniku, ktery se orientuje
zejména na ZivociSnou vyrobu.

2.3. PREDMET PODNIKANI
Pfedmét podnikani zapsany v obchodnim rejstfiku zahrnuje tyto Cinnosti:
= koupé zboZi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej
= opravy silni¢nich vozidel
= silni¢ni motorova doprava nakladni
= nadkup, prodej a skladovani paliv a maziv v€etné jejich dovozu s vyjimkou vyhradniho
nakupu, prodeje a skladovani paliv a maziv ve spotrebitelském baleni do 50 kg na
jeden kus baleni - velkoobchod
=  zemédélska vyroba
= pfipravné prace pro stavby
= prondajem a pujcéovani véci movitych
= nakladanis odpady (vyjma nebezpecnych)
= realitni ¢innost
= poskytovani technickych sluzeb
» podniky zajistujici ostrahu majetku a osob
= skladovani zbozi a manipulace s nakladem
= technické ¢innosti v dopravé

2.4. PREDMET CINNOSTI

ZEAS Banov, a.s. hospodafil v roce 2016 na vymére 69 ha trvalych travnich porostd. Pro
celkovou obhospodafovanou vyméru je nutno zminit, Ze ZEAS Banov, a.s. je jedinym
majitelem spolecnosti EKOZEAS Banov, s.r.o. a EKOZEAS v roce 2016 hospodafril na vymére
1024 ha zemédélské pudy, z toho vyméra orné pldy je 178 ha vyméra trvalych travnich
porostl je 846 ha.

Rostlinna vyroba

ZEAS Banov, a.s. v roce 2013 obhospodaroval 69 ha trvalych travnich porost(, ze kterych se
sklizelo seno pro zvirata, kterd jsou v majetku spolec¢nosti ZEAS Banov, a.s.

V roce 2016 na orné pudé EKOZEAS Banov, s.r.o. péstoval pSenici ozimou (na 38 ha orné
puady), triticale ozimé (na 24 ha orné pady) a na jafe jsme zasel na 23 ha orné pUldy jeCmen
jarni. Neoddélitelnou soucasti osevniho postupu byly, jako vidy, picniny na orné pQdé za
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ucelem vyroby senaze. Obilniny slouZi z 1/3 ke krmeni, zbyvajici mnozstvi bylo prodano jako
krmné obili v EKO kvalité.

Zivodi$na vyroba

S dopadem na postupné ruseni mlééného stada v roce 2012 byl v srpnu roku 2013 ukoncen
chov mlécnych krav v ZEAS Banov, a.s. Béhem celého roku 2016 spolecnost provozovala
vykrm brojlerovych kurat na Kralové. Jde o 4 haly, kde je ustdjeno cca 70 000 kusu
brojlerovych kufat v jednom turnusu. Ty jsou vykrmovany 30-35 dni a pak dodavany na
nedalekou porazku do Uherského Brodu. Tim se na této farmé provede 6-7 turnusu za rok,
celkem jde tedy o cca 500 000 ks brojlerovych kurat rocné. Primérna vyskladnovaci
hmotnost je cca 1,9 kg na kus.

V dlsledku fuze od 1.10.2016 se ZEAS Banov, a.s. rozrostl o dalsich 1 024 ha zemédélské
pady, kterou do obhospodaroval, nyni jiz neexistujici, EKOZEAS Banov, s.r.o.

EKOZEAS se do 30.9.2016 zabyval ekologickym hospodafenim na orné plGdé a na trvalych
travnich porostech a chovem krav bez trzni produkce mléka. Nyni tyto Cinnosti provozuje v
plném rozsahu ZEAS Bdanov, a.s. Zvifata jsou ustajena na ekofarmé Bystfice pod Lopenikem a
na ekofarmé Sucha Loz. Celkovy pocet krav zakladniho stada je 281 kus, jalovice uréené pro
vlastni obrat stdda jsou chovany v poctu 146 kusd a priamérné chova 280 ks telat. K zajisténi
pfirozené plemenitby je 10 plemennych bykd plemene simentdl a charolle.

Prondjem nebytovych prostor

V roce 2016 byly kancelafe v administrativni budové v Banové pronajaty firmam Lukrom
plus, Lukrom spol. s r.o., Lucii Galové a firmé ESMA Ester KubiSové. Na farmé v Banové byla
dlouhodobé nevyuzivana nemovitost - byvaly vepfin, ktery byl v havarijnim stavu a v zavéru
roku 2016 doslo k demolici tohoto objektu, a to na zakladé vydaného platného demoli¢niho
vyméru. V Banoveé z(stava pronajatd budova BIOSKY, a to firmé Lukrom plus a aredl v zadni
Casti farmy slouzi pro odchov jalovic spolec¢nosti AgrojeCminek s.r.o.

Na farmé v Suché Lozi je naddle cast byvalého skladu MZT firmé Provit. V Suché Lozi je
pronajato opravarenské stredisko a dilny firmé Lukrom plus. Ta vyuziva i nékteré skladovaci
prostory a garaze. Obé odchovny mladého dobytka byly do 30.9.2016 pronajaty spole¢nosti
EKOZEAS Banov, s.r.o. NevyuZzity zlstava teletnik, ktery je v havarijnim stavu a ¢ekd na
demolici.

Nemovitosti na Volenové jsou pronajaty spolecnosti Lukrom plus.

Na Kralové jsou sildazni jamy, senik a vykrmna brojlerovych kufat pronajata spolecnosti
Lukrom spol. s.r.o. a Rumpold Uhersky Brod.

2.5. ORGANIZACNI STRUKTURA PODNIKU
Akciova spolecnost tvofi jeden organizacni celek. Zakladnimi organizacnimi jednotkami jsou
useky:

200 rostlinna vyroba

201 ZivocCisna vyroba

400 najmy

401 najem Volenov - budovy, stroje, zafizeni
402 najem Banov - budovy, stroje, zafizeni

Strana 6



Znalecky posudek ¢. 382 - 1/2017 ZEAS Bdnov, a.s.

404 najem Sucha Loz - budovy, stroje, zatizeni
405 najem Jezek, Huspenina a Rumpold

406 pronajem stroji a budov Lukrom Plus
407 Komna a Bysttice Pod Lopenikem

500 nevyuZité stroje a stavby

910 celopodnik

2.6. VYDANE AKCIE
® 7964 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 900,- K¢
e 1485 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 4 500,- K¢
e 4499 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 9 000,- K¢
e 2090 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 45 000,- K&

2.7. STAV UCETNICTVI

Audit zahajovaci rozvahy spole¢nosti ZEAS Banov, a. s. ke dni 1.ledna 2016 provedla
auditorska spole¢nost AUDIT AND TAX, s. r.o. auditorské opravnéni ¢. 353 zastoupenad
auditorem Ing. Josefem Pechdlem, auditorské oprdvnéni ¢. 1550.

2.8. UDAJE O AKCIONARICH
Ovladajici osobou spolecnosti je spolecnost LUKROM, spol. sr.o., se sidlem Lipa 81,
PSC 763 11..

2.9. MAJETEK A ZAVAZKY SPOLECNOSTI
Ke dni 31. prosince 2016 spolecnost ZEAS Banov, a. s. vykazuje ve svém ucetnictvi majetek a
zavazky takto:

v tis.K¢ Brutto Netto
Aktiva celkem 225221 152 699
Dlouhodoby majetek 195729 123 535

Dlouhodoby majetek tvori dlouhodoby hmotny majetek a dlouhodoby finanéni majetek.
Dlouhodoby majetek prfedstavuje 81% z celkovych aktiv. V Ucetnictvi podniku je dlouhodoby
majetek vykazovan takto:

Pozemky 17 704 17 704
Stavby 112 332 71454
Movité véci 48 819 8452
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 16 874 16 874
Obézna aktiva 14 634 14 579

Obézna aktiva se sestavaji za zasob, kratkodobych pohledavek a kratkodobého financniho
majetku. Podil obéznych aktiv na aktivech celkovych cini 18%. V Ucetnictvi podniku jsou
obéznj aktiva vykazovana takto:
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Zasoby 10 667 10 667
Dlouhodobé pohledavky 58 58
Kratkodobé pohledavky 3256 3201
Kratkodoby financni majetek 653 653
Ostatni aktiva 14 585 14 585
v tis.K¢C

Pasiva celkem 152 699
Vlastni kapital 149 251
Zakladni kapital 148 391
Kapitalové fondy 1250
Rezervni fondy 0
Vysledek hospodareni minulych let - 2539
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 2149

Vlastni kapital predstavuje 98% z celkovych pasiv. Pomér zédkladniho kapitalu na pasivech Cini

97%.

Cizi zdroje

3448

Cizi zdroje tvofi kratkodobé zavazky. Cizi zdroje predstavuji 2% z celkovych pasiv. V Ucetnictvi

podniku jsou cizi zdroje vykazovany takto:

Rezervy

Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky
Bankovni Uvéry

Ostatni pasiva

2.10. VYNOSY A NAKLADY SPOLECNOSTI

Ke dni 31. prosince 2016 spolecnost ZEAS Banov, a. s. vykazuje ve svém uUcetnictvi vynosy a

naklady takto:

v tis. K¢

Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 29 345
Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti - 195
Aktivace 1321
Spotfeba materidlu a energie 19 979
Sluzby 9408
Pfidand hodnota 1084
Osobni naklady 8515
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Dané a poplatky 425
Odpisy 7 943
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a 2114
materialu

Zustatkova cena dlouhodobého majetku a 968
materialu

Ostatni provozni vynosy 20321
Ostatni provozni naklady 3549
Provozni vysledek hospodareni 2178
Vynosové uroky 0
Nakladové uroky 0
Ostatni finan¢ni vynosy 0
Ostatni finan¢ni naklady 29
Financni vysledek hospodareni - 29
Dan 0
Vysledek hospodareni na Ucetni obdobi 2149
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3. ANALYZA POTENCIALU OCENOVANEHO PODNIKU A PROGNOzZA
BUDOUCIHO VYVOJE

3.1. MAKROEKONOMICKE PROSTREDI

Ekonomicky rist v CR se ve 3. ¢tvrtleti 2016 zpomalil. Redlny HDP se mezictvrtletnd zvysil jen
0 0,2 % (po sezénnim ocisténi), coz byl nejmensi rlist od 1. Ctvrtleti 2014. Ve srovnani se
stejnym obdobim predchoziho roku redlny HDP vzrostl o 1,6 %. Zpomaleni rlstu bylo
zpUsobeno prevainé jednorazovymi faktory.

Na strané poptavky se jednalo zejména o vyvoj zahrani¢niho obchodu. Meziro¢ni rlst
realného vyvozu zbozi a sluzeb se vlivem zahrani¢ni poptavky zpomalil ze 7,9 % ve 2. Ctvrtleti
2016 na 1,1 %, obdobnou zménu dynamiky vSak zaznamenal i dovoz, a pfispévek Cistého
vyvozu k rGstu HDP tak klesl z 2,1 p. b. ve 2. ¢tvrtleti na 0,5 p. b. ve 3. ¢tvrtleti. Snizeni
dynamiky rlstu domaci poptdvky z 1,6 % na 1,1 % bylo méné citelné. Nejvice k nému
prispéla spotfeba vladniho sektoru. Investice sektoru vladnich instituci se proti velmi vysoké
srovnavaci zakladné mimoradného roku 2015 snizily o vice nez Ctvrtinu. Naopak za velmi
pozitivni jev je mozné povaZovat zvyseni investicni aktivity v sektoru nefinanénich podnika.
Na nabidkové strané se mezirocni rlst redlné hrubé pridané hodnoty ve 3. Ctvrtleti 2016
zpomalil na 1,3 %. Zpomaleni se v rlzné intenzité tykalo vSech odvétvi ekonomiky s vyjimkou
penéznictvi a pojistovnictvi, ¢innosti v oblasti nemovitosti a zemédélstvi. Meziroéni pokles
byl zaznamenan ve stavebnictvi, které se potykd s dlouhodobymi problémy, a v
pramyslovych odvétvich mimo zpracovatelsky primysl, tedy v tézbé a dobyvani, energetice
(kde se ziejmé projevily odstavky jadernych elektraren) a vodohospodarstvi.

Vétsinu uvedenych faktor( vsak lze povaZovat za jednorazové udalosti. Nepredpoklada se
proto, Ze se tento slabsi vykon opakoval i ve 4. ¢tvrtleti 2016. Indexy davéry i ndkupnich
manazerd, pramyslova vyroba a maloobchodni trzby naznacuji pro toto obdobi silnéjsi rist
ekonomiky.

To vede k nepatrnému zvySeni odhadu rlstu realného HDP za rok 2016 z 2,4 % na 2,5 %.
Hlavni zménou oproti roku 2016 bude v letoSnim roce na strané domaci poptavky obnoveni
rastu tvorby hrubého fixniho kapitalu. Postupny ndbéh cerpani fondl EU z programového
obdobi 2014-2020 podpofi nejen vladni, ale i soukromé investice. Investice sektoru vladnich
instituci by se tak po hlubokém propadu v roce 2016 opét mohly zvysit, zatimco rust
soukromych investic by mél mirné akcelerovat. Spolu se zpomalenim rlstu vyvozu se tak
dynamika investic, které jsou nejvice dovozné naroc¢nou slozkou domdci poptdvky, promitne
ve snizeni prispévku Cistych vyvoz( k r{istu HDP.

Dobra situace na trhu prace spojend s pomérné rychlym rlstem mezd by i pres vyssi
ocCekavanou inflaci méla vést k priznivému vyvoji spotfeby domacnosti. Ekonomicky rust
budou zfejmé sniZovat ceny ropy a mineralnich paliv, u nichZ lze o¢ekavat pokracovani
nardstu. Predpokladané ukonceni kurzového zdvazku CNB pak bude pravdépodobné spojeno
s urcitym posilenim realného ménového kurzu.

Predikce redlného rlstu pro rok 2017 se rovnéz nepatrné zvysuje z 2,5 % na 2,6 %. V roce
2018 by se mél realny HDP zvysit 0 2,4 %.

Ekonomicky rust byl po prevaznou c¢ast roku 2016 doprovazen velmi nizkou inflaci. To se vsak
zménilo v poslednich dvou mésicich roku. V prosinci 2016 se mezirocni rist spotrebitelskych
cen necekané zrychlil na 2,0 % a inflace tak doséhla inflaéniho cile CNB. Na zrychleni inflace
mély nejvétsi vliv ceny potravin a pohonnych hmot, ve kterych se projevily rostouci ceny
ropy. Protiinflani plisobeni poklesu cen dovazeného zbozi se vyrazné snizilo.
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Toto zrychleni rlstu spotrebitelskych cen vede ke zvyseni predikce primérné miry inflace v
roce 2017z 1,2 % na 2,0 %, v roce 2 018 je o¢ekavana mira inflace ve vysi 1,6 %.

Na trhu prace se ekonomickd konjunktura odrazi v dynamickém vyvoji vSech dulezZitych
ukazatelll. Zaméstnanost ve 3. Ctvrtleti mezirocné vyrazné vzrostla, a to o 1,8 %. Sezdénné
oci$téna mira nezaméstnanosti (VSPS) v listopadu 2016 dale poklesla na 3,7 % a od zacatku
roku 2016 dosahuje nejnizsi Urovné v ramci celé EU. Nizkd nezaméstnanost a urcity nesoulad
mezi nabidkou a poptavkou po praci se projevuji v rychlém rdstu redlnych mezd a
jednotkovych naklad( prace.

Mira nezaméstnanosti (VSPS) se jiz zfejmé nachdzi velmi blizko své pfirozené miry, a proto
ma jiZz jen velmi omezeny prostor pro dalsi pokles. Z tohoto divodu se nezménil ani odhad za
rok 2016 (4,0 %), ani predpovéd pro rok 2017 (3,9 %). Predikce na rok 2018 Cini rovnéz
3,9 %.

Bézny ucet platebni bilance dosahuje od roku 2014 prebytku, ktery se navic setrvale zvysuje.
Ve 3. Ctvrtleti 2016 dosahl 1,9 % HDP (v ro¢nim vyjadieni), a byl tak opét nejvyssi v historii
samostatné CR. PFebytky bilanci zboZi a sluzeb jiz viditeIn& pFevy3uji schodek prvotnich
dlchodu, na néjz ma nejvétsi vliv odliv dichodl z pfimych zahrani¢nich investic ve formé
dividend a reinvestovaného zisku.

Vyssi ocekdvané ceny mineralnich paliv, nizsi rlsty exportnich trh( a zpfesnéni dat za
minulost vedou ke sniZeni progndzy prebytku bézného uctu platebni bilance Odhad za rok
2016 se snizuje z 2,3 % HDP na 2,1 % HDP, predikce na rok 2017 z 1,8 % HDP na 1,2 % HDP,
predpovéd na rok 2018 ¢ini 1,3 % HDP.

Vyvoj hlavnich makroekonomickych indikatort ceské ekonomiky a jejich predikce vychazeji
z Makroekonomické predikce Ceské republiky, vydavané MF CR a jsou shrnuty v nasledujici
tabulce:

2012 2013 2014 2015 2016 2017 201B| 2016 2017
Acedind predives Tiru)d predaice
Hruby domaci produld md kel 4080 4098 4314 4555 4713 4BES 5082 4703 4 B8R4
Hruby domaci produkt rnvEsct 08 0,5 2,7 4,5 2,5 2,5 2,4 24 2,5
Spotieba domacnosti rostvssel 1,2 0,5 1,8 3.0 2,7 2,4 2,4 15 B
Spotfebavlidy rostessel 2,0 2,5 1,1 2,0 20 1,6 1,4 23 1,6
Tvorba hrubéehofixniho kapitalu FOSE v Fr -3,1 2.5 3,0 a,0 -24 3.8 3,0 2,6 1,8
PispévekZO kristu HDF B, 5. 1,3 ol 05 0,1 1,1 0,z 0,3 1,3 0.2
Fiispévek znény zsoh kristu HOP prsci 0, D7 1,1 0,3 04 0,0 0.0 0.4 oo
Deflator HDF s s 1,5 1,4 7,5 1,0 1,1 0,9 1,6 0.8 0,5
Frimérnamirainflace % 3,3 1.4 0,4 0,3 0,7 20 1,6 0,5 1,2
Zamést nanost 15£5) st s 0.4 1,0 0,8 1,4 1.8 0.3 0.3 1,6 0,3
Miranezaméstnanosti [15P5) B v 5 7.0 7.0 6,1 5,1 40 3,9 3,9 40 3,0
Ohjem mezd aplatl (dom. koncept) FiET v b 2,0 0,5 3,6 4.4 5,0 5.0 4,5 5,4 5,0
Saldo bémého UEtu swori  -1,6 0,5 0,2 0.9 7,1 1,2 1,3 2.3 1,8
Saldo vladniho sektoru % HOP -39 1,2 -1,9 0.6 0,5 . . 0,2 4,2
Fredpok ady:

M Bnovy lurz CZKf EUR 25,1 50 27,5 273 270 269 26,3 270 16D
Dlouhodobs Urokows sashy %o 28 2,1 1,6 0,6 04 0,6 1,1 0.4 0.6
RopaBrent UsDLare! 112 109 a9 52 44 57 57 44 51
HDF eurozdny rnvEsct 098 0,3 1,2 2,0 1,6 1,4 1,6 1.4 1,1

Zdroj: Makroekonomickd predikce Ceské republiky, MF CR, leden 2017
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3.2. ODVETVOVA ANALYZA
Odvétvova analyza bude provedena v rozsahu cinnosti, kterymi se ocefiovana spolecnost
zabyva, a to z aktudlnich verejné dostupnych zdroja.

3.2.1. ZEMEDELSKA VYROBA

Zemédélska vyroba je i s navazujici vyrobou potravinarskou jednim z tradi¢nich odvétvi
narodniho hospodarstvi. Podil zemédélstvi spolu s lesnictvim na hrubé pridané hodnoté v
narodnim hospodafstvi se priblizuje priméru zemi byvalé evropské patnactky. Ceské
zemédélstvi ma za sebou stoletimi provérenou tradici, ktera nejenze zarucovala kyZzenou
sobéstacnost naroda v zakladnich potravinidch, ale i tento stfedoevropsky kout svéta
proslavila v zahranici. V agrarnim exportu se dlouhodobé uplatiuji predevsim komodity
mléko, Ziva zvitata, obiloviny, cukr a slad.

Zemédélsti podnikatelé dnes v CR hospodafi na pfiblizné 4 264 tis. ha zemédélské pady,
kterd tak tvori priblizné polovinu (54 %) celkové rozlohy statu. Na jednoho obyvatele
republiky pripada 0,42 ha zemédélské pldy, z toho 0,30 ha pldy orné, coZ je priblizné
evropsky primér. Vice ne? ttetinu pddniho fondu CR tvofi lesni pozemky. Od roku 1995
ubylo 15 tis. ha zemédélské pudy, oproti tomu vymeéra lesni pldy vzrostla o 16 tis.ha.
Zatimco vyméra orné pudy v poslednich deseti letech trvale klesd, vyméra pozemki
evidovanych v katastru nemovitosti jako trvalé travni porosty se naopak o 71 tis. ha zvysila.
Polovina zemédélského puUdniho fondu se nachdzi v oblastech méné pfiznivych pro
hospodareni (tzv. LFA oblasti) a to jsou pravé oblasti, kde se zakladani a udrzovani luk a
pastvin podporuje.

Vétsina zemédélské pudy je nyni ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob. K 31. 12. 2004
bylo ve vlastnictvi statu 599,7 tis. ha zemédélské pldy kterou pronajima Pozemkovy fond CR.
Ceské a moravské zemédélstvi Ize charakterizovat velkou roztfisténosti vlastnictvi pddy a
velkym podilem najaté pudy (90 %) od velkého poctu pronajimatel(l. Velikostni struktura
podnikl se vyrazné lisi od struktury podnik(i ve 25 ¢lenskych zemich Evropské unie. Podniky s
vice neZ 50 ha zemédélské pudy totiz zaujimaji 92,2 % z celkové vyméry obhospodarované
zemédélské pudy.

Zemédélska vyroba zaméstnavala v roce 2004 priblizné 141 tis. osob a tento pocet od
zacCatku 90. let neustale klesa. Podil pracovnikd v zemédélstvi ve strukturfe zaméstnanosti
narodniho hospodafrstvi tak ¢ini na 2,9 %.

Zemédélstvi v Ceské republice patfilo k silné preferovanym odvétvim. Pfechod k trznimu
hospodarstvi znamenal vyrazny tlak na prizpGsobeni se zemédélstvi novym ekonomickym
podminkdm a odbytovym moZnostem z hlediska jejich rozméru, struktury a vykonnosti. Na
konci roku 1989 neexistoval v dfivéjsim Ceskoslovensku soukromy sektor, dvé tietiny
zemédélské pady obhospodarovala jednotnd zemédélska druzstva a jedna tretina statni
pady patfila statnim statkim. Primérna vymeéra zemédélské plady u druZzstev dosahovala 2
563 ha a u statk(l 6 259 ha. Do konce roku 1990 vzniklo v Ceské republice 3205 podnik(
soukromé hospodaricich rolnikl - fyzickych osob, ty vsak obhospodarovaly pouze necelé 1 %
zemédélské pady.

V dosavadnim reformnim obdobi doslo v zemédélstvi Ceské republiky k podstatnym zménam
v jeho podnikatelské strukture. Po padu socialistického zfizeni v roce 1989 doslo ke zvyseni
podilu samostatné hospodaficich rolnikd a dalSich individualnich zemédélskych podnikateld.
Soucasné se zmény projevuji v pokracujicim poklesu vyznamu druistev, ktera nyni
obhospodatuji asi ¢tvrtinu zemédélské pUdy.
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Ceské zemédélstvi a souvisejici obory prosly od roku 1989 zdsadni proménou, souvisejici s
adaptaci na ekonomickou realitu a jeji postupny vyvoj. Zasadni byla p¥iprava na vstup CR do
Evropské unie a obdobi po vstupu, kdy se sektor musi prizpisobovat nejen podminkam
panujicim na jednotném trhu EU, ale soucasné i podminkam globalizujicich se trha.

Poprvé v historii Ceské republiky je diky jednotnému trhu EU cesky zemédélsky sektor
vystaven primé konkurenci z dalSich 26 statl. Podminky pro hospodareni, véetné podpor z
rozpo¢tu EU a z narodnich rozpoctl,, vsak zdaleka nejsou srovnatelné mezi jednotlivymi
¢lenskymi staty a ztéZuje to rozvoj zemédélstvi a souvisejicich obord v CR. Obchod se
zemémi EU tvofi drtivou vétsinu mezindrodni obchodni vymény CR a spoleény trh EU
rozhodujicim zpGsobem ovliviiuje narodni trh v CR. Konkrétni vyvoj a aktudlni situace se lisi
podle jednotlivych sektor(l. Zacala prevaZovat rostlinna vyroba a rozsitily se extenzivni typy
hospodareni. Obecné se za poslednich dvacet let snizily stavy hospodarskych zvirat, ale
rostla uzitkovost. Po vstupu CR do EU nedoslo ke stabilizaci, ale naopak u nékterych
hospodarskych zvitrat se trend poklesu jesté prohloubil. Ceny zemédélskych vyrobctd vykazuji
pfevdiné mirny rast, ale zaroven rostouci nestabilitu, kterd je prekdzikou rozvoje
hospodareni. Ceny vyrobnich vstup(l rostou rychleji nez realizacni ceny prvovyrobcl. Domaci
spotifeba méla vétSinou klesajici trend, i kdyZz se v nékterych pripadech v poslednich letech
stabilizuje, respektive vykazuje rostouci tendenci. Vyznamnou roli v cenotvorbé sehravaji
maloobchodni fetézce, které v pripadé CR pokryvaji pfevaznou vétsinu maloobchodu.

3.2.2. POZICE AGRARNIHO SEKTORU

Odvétvi zemédélstvi se podilelo podle statistiky narodnich uctl v roce 2015 na celkové
tvorbé HPH v zakladnich b. c. 1,68 %, coZ pfedstavuje meziro¢ni pokles 0 0,23 p. b. V pfipadé
potravinarského primyslu se podil na celkové tvorbé HPH snizil o 0,02 p. b. na 2,19 %. Pfi
vyjadreni HPH ve s. c. roku 2010 se uvedeny podil v pfipadé odvétvi zemédélstvi snizil 0 0,01
p. b. a u potravinarského prlimyslu doslo k nardstu 0 0,11 p. b. Ceny zemédélskych vyrobcl v
roce 2015 vykazaly meziro¢ni pokles o 6,0 %21, coZ je vétsi pokles, nez jaky zaznamenaly
ceny vstupl do zemédélstvi (-1,7 %).

Podil agrarniho vyvozu na celkovém vyvozu se v roce 2015 mezirocné zvysil a Cinil 5,2 %.
Podil agrarniho dovozu na celkovém dovozu se rovnéz zvysil, a to na 6,4 %. Agrarni vyvoz se
pfitom v roce 2015 zvysil proti roku 2014 o 12,5 % a agrérni dovoz narostl o 11,3 %.
Nasledkem toho, a protoze je absolutni objem agrarniho dovozu vyssi nez vyvozu, se bilan¢ni
schodek AZO v roce 2015 meziro¢né nepatrné zvysil o 151 mil. K¢ na droven 19,8 mld. K¢.
Stupen kryti agrarnich dovozU vyvozy se mezirocné témér nezménil a zastal na Urovni 91 %.
Podil vydaji domacnosti za potraviny, ndpoje a tabakové vyrobky na celkovych vydajich za
zbo?i a sluzby se podle Etvrtletnich Gdajl statistiky rodinnych G¢ta €SU v roce 2015 v CR ve
srovnani s rokem 2014 snizil o 0,3 p. b. na 22,9 %, pficemzZ se toto snizeni tykalo podilu
samotnych vydaji za potraviny a nealkoholické napoje, ktery v roce 2015 ¢inil 20,0 %,
zatimco podil vydajl za alkoholické napoje a tabak se mezirocné nezménil.

Podle Gdajii CSU se pocet zaméstnancll v odvétvi zemédélstvi, lesnictvi a rybafstvi v roce
2015 proti roku 2014 snizil o 0,3 % a cinil 97,8 tisic zaméstnancl. Soucasné klesl podil
zaméstnancl odvétvi na celkovém poctu zaméstnancd o 0,06 p. b. na 2,54 %, a to i
v dUsledku narlstu po¢tu zaméstnancl v narodnim hospodarstvi celkem. PoCet zaméstnancu
v samotném zemédélstvi (véetné myslivosti a souvisejicich ¢innosti) naopak mirné vzrostl na
84,2 tisice pri poklesu jejich podilu na celkovém poctu zaméstnancl o 0,03 p. b. na 2,19 %.
Priimérnd mzda v zemé&dé&lstvi v roce 2015 dosdhla 79,6 % priméru mezd v CR. RUst
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nominalni mzdy zaméstnancl v zemédélstvi na prepoctené osoby ¢inil 1,1 % a byl 0 2,3 p. b.
nizéi nez pramér celkového rdstu mezd v CR. | tak doslo v zemédélstvi k narlstu redlné mzdy
0 0,8 %. Podil zemédélstvi na vydajich statniho rozpoctu se v roce 2015 snizil 0 0,26 p. b. na
3,59 %. Zatimco celkové vydaje statniho rozpoctu se v roce 2015 mezirocné zvysily o 7,1 %,
vydaje statu do odvétvi zemédélstvi se snizily ve srovnani s rokem 2014 o 0,3 % a
predstavovaly 46,5 mld. K¢.

3.2.3. SOUHRNNY ZEMEDELSKY UCET

Produkce zemédélského odvétvi (PZO) vyjadiend v béznych zakladnich cenach predstavovala
v predbéznych vysledcich za rok 2015 vysi 127 048,7 mil. K¢, z toho rostlinna produkce cinila
75 149,7 K¢ a zivocisna produkce 46 008,6 mil. K¢ Zbytek do celkové produkce
zemédélského odvétvi vedle rostlinné a Zivocisné produkce tvofila jednak zemeédélska prace
provadéna dodavatelsky, tj. produkce zemédélskych sluzeb (3 258,6 mil. KE) a jednak
doslo k celkovému poklesu v b.c.,, a to zejména vlivem snizeni Urody kukufice o 34 % z
dlvodu sucha. Celkova rostlinna produkce v b.c. klesla vlivem sucha proti roku 2014 o0 5,4 %.
Celkova Zivocisna produkce v b.c. byla v roce 2015 nizsi oproti minulému roku o 10,07 %;.
Nejvétsi pokles produkce v b.c. zaznamenal chov ovci a koz (21,8 %). Zivo&idné vyrobky v b.c.
vykazaly pokles v r. 2015 proti roku 2014 o 14,7 %. V pfripadé mléka doslo k poklesu
produkce v b.c. oproti roku 2014 o0 16 %.

Produkce zemédélského odvétvi ve stalych zakladnich cenach roku 2000 cinila 99 927,7 mil.
K&, z toho rostlinnd produkce 56 555,3 mil. K¢ a Zivocisna produkce 43 372,4 mil. K¢.
Rostlinna produkce se v roce 2015 podilela na produkci zemédélského odvétvi v béznych
zakladnich cenach 59,15 %, pfiCemZ nejvyznamnéjsi zastoupeni na rostlinné produkci mély
obiloviny (44,09 %) technické plodiny (27 %) a picniny (13,7 %). Zivoci$na produkce byla
zastoupena na produkci zemédélského odvétvi v béinych zakladnich cenach 36,21 %,
nejvyznamnéjsi podil na ZivociSné produkci predstavovaly produkce mléka (48,49 %) a chov
jatecnich prasat (18 %).

Graf. Struktura produkce zemédélského odvétvi v CR v roce 2015

Struktura produkce zemédélského odvétvi v ER v roce 2015
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Zemédélska produkce v CR v béznych cenach mil. Ké

Ukazatel 2010 2012 2013 2014
Rostlinna produkce 56 951 71 671 75 855 79 456
Obiloviny (v&. osiva) 24 599 32 362 32 549 33 965
Technické plodiny 13572 19 039 20 628 21 500
Picniny 9 054 10 291 11 751 12 852
Cerstva zelenina 1487 1493 1597 1 850
Brambory (v€. sadbovych) 2395 1924 2 562 2749
Ovoce 1002 1281 1373 1293
Vinné hrozny 575 774 935 804
Ostatni rostlinné produkty 712 830 777 846
Zivoéisna produkce 40 890 45017 46 895 51 545
Skot 6 251 6 674 6 653 6 627
Prasata 9 031 9318 9 580 9643
Drubez 5073 5810 5940 6 197
Miéko 18 421 20512 22 402 26 568
Vejce 2006 2564 2163 2324
Produkce zemédélskych vyrobku 97 841 116 688 122 750 131 001
Produkce zemédélskych sluzeb 2709 3082 2885 3103
Zemédélska produkce 100 549 119770 125 635 134104
Nezemédélské vedlejsi ¢innosti (neoddélitelné) 2 057 2 468 2597 2630
Produkce zemédélského odvétvi 102 606 122 239 128 232 136 734
Mezispotieba celkem 78 170 88 247 91170 95 447
Hruba pfidana hodnota v zakladnich cenach 24 436 33 991 37 062 41 287
Spotreba fixniho kapitalu 14 255 15023 15 584 16 408
Cista pridana hodnota v zakladnich cenach 10 181 18 968 21478 24 879
Zemédélska produkce v CR v stalych cenach mil. K&
Ukazatel 2010 2012 2013 2014
Rostlinna produkce 50 716 52 168 56 599 64 256
Obiloviny (v¢. osiva) 21619 20922 23768 27 810
Technické plodiny 12192 12 650 14 511 16 275
Picniny 8171 9287 9 392 10 794
Cerstva zelenina 1125 1342 1315 1611
Brambory (v€. sadbovych) 2836 2858 2409 3053
Ovoce 1007 1106 1285 1253
Vinné hrozny 468 611 761 647
Ostatni rostlinné produkty 619 715 703 651
Zivoéisna produkce 43 858 43 153 43 381 44 794
Skot 5823 5832 5600 5794
Prasata 11 291 9472 9754 9883
Drubez 5209 5160 4 929 5260
Miéko 19 008 20 263 20 520 21 146
Vejce 2 396 2257 2390 2509
Produkce zemédélskych vyrobkui 94 574 95 322 99 980 109 050
Produkce zemédélskych sluzeb 1356 1424 1231 1290
Zemédélska produkce 95 930 96 746 101 211 110 340
Nezemédélské vedlejsi ¢innosti (neoddélitelné) 2008 2017 2200 2278
Produkce zemédélského odvétvi 97 938 98 763 103 411 112618
Mezispotieba celkem 68 366 68 264 68 261 72 495
Hruba pfidana hodnota v zakladnich cenach 29 572 30 499 35149 40 123
Spotreba fixniho kapitalu 12 375 13014 13 393 13744
Cista pfidana hodnota v zakladnich cenach 17 198 17 485 21757 26 378
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3.2.4. VYVOJ CEN ZEMEDELSKYCH VYROBCU

V roce 2015 doslo stejné jako v roce predchozim k meziroénimu snizeni cen zemédélskych
vyrobcd, a to 0 6,0 %. Ceny primyslovych vyrobc( potravinarskych vyrobkd, napoja a tabaku
se ve stejné dobé snizily o0 2,5 % a spotrebitelské ceny (na rozdil od roku 2014) poklesly o 1,1
%. Ceny vstupl do zemédélstvi byly meziroc¢né nizsi o 1,7 %.

Meziro¢ni pokles CZV v rostlinné vyrobé v roce 2015 dosahl v pridméru 2,2 % a tykal se
poloviny sledovanych komodit. Nejvyraznéji se snizila cena brambor (0 9,2 %), méné pak
obilovin (o 5,6 %) a olejnin (o 2,8 %). K nejvyraznéjsimu posileni CZV doslo u ovoce (o 12,9
%), zeleniny a kvétin (o 10,0 %).

CzV zivocisnych komodit se v roce 2015 na rozdil od predchoziho roku meziro¢né v priiméru
snizily, a to 0 10,5 %. Nejvyraznéjsi mezirocni pokles ceny byl zaznamenan u mléka (o 17,2 %)
a u jatecnych prasat (o0 12,1 %). K minimalnimu sniZeni CZV pak doslo u dribeze (o 0,2 %).
Mezirocné vyssi CZV byla naproti tomu vykazana u jatecného skotu (o 2,7 %) a u vajec (0 0,5
%).

3.2.5. ZIVOCISNA VYROBA

Hlavnim cilem Zivocisné vyroby je vyroba masa, mléka a mléénych produktl a vajec. MIéko a
mlékarenské vyrobky jsou vyznamnou soucdsti naseho jidelnicku. Hlavnimi mlékarenskymi
vyrobky jsou predevsim jogurty, kysané mlécné vyrobky, syry a smetany.

V poslednich letech stoupa obliba dribeziho masa, a to jak z dlvodu rychlé kuchyriské
Upravy, tak z dlivodu ceny tohoto masa. Chov ovci a koz je tradi¢né zalozen na vyuZiti méné
urodnych, zejména horskych a podhorskych oblasti pastvou. V dusledku podplrnych
programU se v poslednich letech stavy vyrazné zvysuji. K nejoblibenéjsSim masim u nas patfi
veprové. V oblasti chovu skotu (hovéziho dobytka) se u nds zvifata ve stdle vétsi mifre
vyuZivaji nejenom k produkci, ale také k udrzbé takzvanych znevyhodnénych oblasti nasi
zemé, které se nedaji vyuZivat zemédélsky. V CR ma svoji tradici také chov ryb (zejména
kaprG) a véel. Za cely uplynuly rok 2015 bylo podle udaji Ceského statistického uFadu
vyrobeno 447 651 tun masa, coz je o 0,8 procenta méné nez v roce 2014. Nakup mléka se
zvysil mezirocné o 3,6 % na 2,435 miliardy litr(. Hovéziho a teleciho masa se vyrobilo 68 286
tun (+4,2 %), veprového 227 739 tun (-3,5 %), drlibeZziho 151 406 tun (+1,3 %), skopového
179 tun (-5 %), koziho tfi tuny (-4,9 %) a koriského 36 tun (-43,4 %).

Skot a hovézi maso

V pripadé hovéziho masa se zvysily porazky jalovic, krav a bykU, zatimco porazky mladého
skotu a telat poklesly v souvislosti s upfednostfiovanim jejich dalSiho chovu nebo vyvozu.
Ceny zemédélskych vyrobcl jatecného skotu v roce 2015 stouply ve vsech kategoriich, u
bykl a krav shodné 0 2,6 %, u jalovic 0 3,3 % a u telat 0 7,4 %. Primérna cena jatecnych byka
¢inila 47,06 K¢ za kg Zivé hmotnosti nebo 85,65 K¢ za kg jatecné hmotnosti.

Podle predbéinych vysledkd za obdobi od prosince 2014 do listopadu 2015 zahranicni
obchod s Zivym skotem vykazal kladnou bilanci 75 902 tun. Vyvezeno bylo 226,4 tisice kusU
(meziro¢né o 15 % vice), dovoz zaznamenal narlst na pétindsobek a dosahl 10,6 tis. ks.
Struktura vyvozu se zménila ve prospéch zvifat uréenych k dalSimu chovu a zvirat
plemennych, zatimco k pordzice se jich vyvezlo o méné. Vyrazné zvySeni na strané dovozu
zpuUsobila nabidka zastavovych zvirat v zahranici, predevsim ve Francii. Hlavnim obchodnim
partnerem pro vyvoz Zivého skotu bylo tradi¢né Rakousko (predevsim k pordice) a nové
Turecko, kam se vyvazel zastavovy skot v nebyvale vysokém mnozstvi.
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V zahrani¢nim obchodé s hovézim masem prevaZzoval dovoz nad vyvozem o 16 197 tun.
Import se zvysil 0 4,9 % na 24 605 tun a vyvoz 0 9,5 % na 8408 tun. Hovézi maso se dovazelo
nejvice z Polska, dale z Nizozemska, Némecka a Rakouska. Vyvazelo se hlavné na Slovensko,
ale také do Nizozemska.

Prasata a veprové maso

Ceny zemédélskych vyrobcl jateénych prasat v roce 2015 klesly o 12 %. Zemédélci je
prodavali za primérnou cenu 29,02 K¢ za kg v Zivém nebo 37,30 K¢ za kg jatecné hmotnosti.
Bilance zahrani¢niho obchodu s Zivymi prasaty za obdobi od prosince 2014 do listopadu 2015
byla kladna (+19 038 tun). Dovezeno bylo 15 918 tun (-22,2 %), vyvezeno 34 957 tun (+12,2
%) Zivych prasat. Dovoz selat pokracoval v mirném poklesu a dosahl 316,4 tis. ks (-2,6 %).
Zaznamenan byl také jejich zvySeny vyvoz (54 tis. ks, +28,1 %). Bilance obchodu s jate¢nymi
prasaty byla pfiznivéjsi (dovezenych 63,9 tis. ks, -36,0 %; vyvezenych 280,5 tis. ks, +11,9 %).
Ziva prasata se dovazela z Némecka, Dénska, Polska a Nizozemska, vyvaZela se na Slovensko,
do Madarska a Némecka.

Zaporna bilance zahrani¢niho obchodu s vepfovym masem se prohloubila na -223 580 tun a
predstavovala 257 706 tun (+6,7 %) dovezeného a 34 127 tun (-21,1 %) vyvezeného
vepifového masa. Vepfové maso pochazelo hlavné z Némecka, Spanélska a Polska.
Dominantni postaveni ve vyvozu zaujimalo Slovensko.

Drabe?Z a drlbeZi maso

Ceny zemédélskych vyrobcl jate¢nych kurat loni zGstaly témér stejné jako v pfedchozim roce
(-0,5 %). Primérna cena jatecnych kurat I. tfidy jakosti €inila 23,73 K¢ za kg Zivé hmotnosti.
Zahranicni obchod s Zivou dribezi v obdobi od prosince 2014 do listopadu 2015 vykazal
kladnou bilanci 40 138 tun, z toho dovoz ¢inil 4934 tun (+16,2 %) a vyvoz 45 072 tun (+2 %).
V obchodé s jednodennimi kutaty pokracoval trend klesajiciho dovozu (12 610 tis. ks; -4,9 %)
a rostouciho vyvozu (106 992 tis. ks; +5,7 %). Na strané dovozu doslo k narlstu v kategorii
jatecnych kurat, na strané vyvozu bylo zaznamenano zvySeni ve stejné kategorii, ale také u
kachen. Ziva driibez se dovaiela hlavné z Némecka, Madarska a Slovenska, vyvazela se do
Polska, na Slovensko, do Némecka a Rumunska.

Bilance zahrani¢niho obchodu s dribezim masem byla zaporna a prohloubila se na -83 926
tun. Dovezlo se ho 113 231 tun (+15,9 %) a vyvezlo 29 305 tun (-4,8 %). Dovezené drubezi
maso pochazelo nejvice z Polska, ale také z Brazilie, vétsina vyvozll smérovala na Slovensko.

MIléko a mlééné vyrobky

Prdmérna cena mléka v jakostni tfidé Q cinila 7,86 K¢ za litr (-17,2 %). V zahrani¢nim
obchodé s mlékem a mlécnymi vyrobky v obdobi od prosince 2014 do listopadu 2015
vyrazné prevysoval vyvoz nad dovozem a mezirocné vzrostl prebytek obchodu na 775 360
tun. Dovoz zUstal na priblizné stejné Grovni (275 647 tun; -0,7 %), kdeZto vyvoz se zvysil na 1
051 007 tun (+8,9 %). Dovoz se snizil u zakysanych mlécnych vyrobkd, na stejné Urovni zlstal
u mléka a smetany, mirné se zvysil u syri a tvarohu a vyrazné pak v pfipadé masla. Na
celkovém zvyseni vyvozu se nejvice podilelo mléko a smetana, méné pak syry a tvaroh a
zakysané vyrobky. Export masla se propadl témér o Ctvrtinu. Na obchodu s mlékem a
mlécnymi vyrobky se nejvice podilelo Némecko a Slovensko v obou smérech, na dovozu také
Polsko a vyvozu Itdlie.
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Graf: Vyvoj vyroby jatecnych zvirat
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3.2.6. ROSTLINNA VYROBA

Obiloviny prosly zacatkem 90. let velmi sloZitym vyvojem, kdy v disledku spolecenskych
zmén, transformace, privatizace a celé rady dalSich pfic¢in dosSlo ke znacnému poklesu
pramérnych hektarovych vynosi a produkce vsech péstovanych obilovin v porovnani s
vysledky sklizni obilovin v EU.

Za poslednich dvacet let se toto odvétvi rostlinné vyroby zacalo postupné stabilizovat.
Pfiblizné do roku 2000 se celkova vymeéra obilovin pohybovala v rozmezi 1 600 — 1 700 tis.
ha. Od roku 2001 aZz do soucasnosti doslo k mirnému poklesu ve vymére celkovych osevnich
ploch obilovin a jejich rozsah hodnoty v CR pfedstavuje vyméru cca 1 500 - 1 550 tis. ha.
Osevni plochy obilovin predstavovaly jesté v roce 1991 51,8 % z celkové vymeéry orné pady. V
ramci koncepce sobéstacnosti v obilovinach se uplatrfiovala strategie dosazeni co nejvyssiho
zastoupeni obilovin na orné pGdé az na Uroven 60 %. V této dobé nastalo podstatné vyssi
zornéni ve vysSe poloZenych oblastech na uUkor TTP a cast obilovin se dostala do méné
vhodnych péstitelskych oblasti. V prlbéhu dalSich let dochazelo k postupné zméné ve
struktufe vyroby a zastoupeni obilovin na orné plidé se snizovalo. V roce 2009 zaujimaly
obiloviny z celkové vyméry orné pudy 50,5 %.

Celkova produkce obilovin vykazuje vykyvy v zavislosti na vyvoji pocasi v daném rocniku a jeji
pramér za obdobi 1989 - 2009 ¢ini 7 150 tis. t, coZz dostatecné zabezpecuje kvantitativni
pokryti domaci spotreby.

Nejvyznamnéj$i p&stovanou obilovinou CR je ozima psenice, na trhu s obilovinami ma zcela
dominantni postaveni a tvofi cca 55 % nabidky vSech obilovin. Produkce slouzi k vyrobé
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potravin, krmnych smési, je surovinou pro produkci bioetanolu a v neposledni fadé je velmi
dllezitou exportni plodinou.

V druhové skladbé prevazuje jarni jeCmen sladovnicky, ktery je typickou exportni komoditou
ve vSech formach (slad, pivo i zrno ke sladovani). Jeho 5% podil na celkovém svétovém
exportu sladu stale ma pro CR nezanedbatelny vyznam.

Kukufice na zrno v Ceské republice potvrzuje trend nebyvalého zajmu a rozmachu o jeji
péstovani. Vyroba kukufice je za poslednich patnact let vice jak 8x vyssi nez tomu bylo v roce
1994, kdy jeji produkce cinila 91,4 tis. t. V ramci vyuzivani geneticky modifikovanych
organismG se v CR pro produkéni Gcely od roku 2005 péstuje Bt kukufice, jedna se tedy
prozatim o limitované zkuSenosti, a to jak z ¢asového, tak i z kvantitativniho pohledu, kdy Bt
kukufice prozatim predstavuje marginélni podil na celkové zemédélské produkci v CR.
Celkova vyse sklizné obilovin v roce 2009 v mnoistvi 7 742,7 tis. tun je v CR svoji Urovni
fazena mezi nadprlimérné sklizné (pata nejvyssi sklizen od roku 1990). Produkce obilovin
vyrazné prekryvala domaci poptavku ve vsech zakladnich obilnich surovinach. Na domacim
trhu se tak znovu objevi vyrazné prebytky obilovin, tak jak tomu bylo po skliziovych
rocnicich 2004 a 2008, cozZ se i nadale projevi dalSim propadem cen zemédélskych vyrobc.
Cenovy vyvoj jednotlivych druht obilovin byl za poslednich pét rocnikd znacné rozkolisan. Byl
vyrazné ovliviilovan dosaZzenou vysi produkce obilovin v CR, ale také v zahraniéi. Prvni, velmi
vysoky narlst cen obilovin byl patrny predevsim v ro¢niku 2003, kdy ceny rozhodujicich
obilovin (p3enice potravinafska a sladovnicky jeémen) po Znich pokofily hranici 4 000 K¢/t.
Avsak v nasledujicim roce 2004 vlivem rekordni produkce obilovin, ceny obilovin vyznamné
poklesly a dostaly se jesté pod hranici, kde byly v roce 2003. Potravinarské a krmné obiloviny
se obchodovaly pod hranici 3 000 K¢&. Postupny nar(ist cen obilovin zacal aZ po Znich roku
2006 a tento trend pokracoval i po Znich 2007, kdy byla postupné u potravinarské psenice
prolomena hranice 5 000 K¢/tunu a nasledné i 6 000 K¢/t. Obdobny vyvoj cen byl i u
ostatnich druht obilovin.

Za cerven roku 2010 se ceny vyrobcl zemédélskych vyrobk( proti stejnému obdobi
pfedchoziho roku snizZily o 2,7 %, pfitom ceny rostlinnych vyrobk(i véetné ovoce a zeleniny
vykazaly cenovy pokles o 8,1 %. Pohyb cen rostlinnych vyrobk( v mésici ¢ervnu roku 2010
vyznamneé ovlivnil proti stejnému obdobi predchoziho roku 2009 cenovy pokles u obilovin o
7,8 %. U potravinarské psSenice byla v ¢ervnu 2010 prdmérna cena 2 810 K¢/t a proti Cervnu
roku 2009 se cena sniZila 0 263 K¢/t, cena krmné pSenice se proti stejnému obdobi loriského
roku sniZila o 128 K¢/t a dosahla v ¢ervnu 2010 vyse 2 653 K¢/t. JeCmen sladovnicky, jehoz
primérna cena v ¢ervnu 2010 cinila 3 081 K¢&/t, vykazal cenovy pokles o 454 K¢/t proti
stejnému obdobi roku 2009, kdy jeho cena dosahovala vyse 3 535 K¢/t.

Meziro¢ni narlst byl zaznamenan u krmné kukurice, jejiz cena v ¢ervnu 2010 dcinila 3 091
K¢&/t, oproti stejnému obdobi v roce 2009 se tak zvysila o 43 K¢/t.

Zito prokazalo meziro¢ni pokles ceny o 295 K&/t, v ¢ervnu roku 2010 tak dosahovalo cenové
hladiny 2 299 K¢/t, v loriském roce 2 594 K¢/t. Primérna cena semene fepky olejné v ¢ervnu
2010 cinila 7 791 K¢/t, bylo tak prokazano snizeni hladiny ceny oproti stejnému obdobi v
roce 2009 o 38 K¢/t.

Ceska republika jako ¢len EU, je povinna dodriovat principy a pravidla Spole¢né zemédélské
politiky (SZP), ktera zabezpecuje regulaci trhu s obilovinami zejména prostifednictvim
spolecné organizace trhu (SOT) s obilovinami. Spole¢na zemédélska politika (SZP) v podstaté
spocCiva na tfech principech. Jedna se o princip jednotného trhu, princip preference
Spolecenstvi a princip finan¢ni solidarity.
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Princip jednotného trhu predstavuje volny pohyb zemédélskych produktd mezi jednotlivymi
¢lenskymi staty. Zemédélsky trh je soucasti velkého jednotného vnitiniho trhu, z néhoz jsou
vyloucena takova opatieni, kterd doprovazeji béiny zahrani¢ni obchod, jako jsou cla,
obchodni omezeni, vyvozni dotace apod. Aby jednotny trh mohl fungovat, bylo nezbytné
zavést jednotné predpisy, jednotné ceny a jednotnd pravidla hospodaiské soutéze. Princip
jednotného trhu vyplyva z pouzivani jednotlivych nastroji na Gzemi vSech ¢lenskych statd.
VyZaduje jednotny trzni management a predpoklada rovnéz jednotnou ochranu na vnéjsich
hranicich.

Princip preference Spolecenstvi je logickym nasledkem vytvoreni jednotného zemédélského
trhu. Je to v podstaté prosazeni zasad, které poskytuji prednost odbytu produktlm
vyrobenych v ¢lenskych zemich. Tento princip je velmi dulezZity, protoZe chrani vnitrni trh
pred levnhymi dovozy a pred nadmérnym kolisanim svétového trhu. Toho je moziné
dosdahnout pomoci rdznych zemédeélsko-politickych nastroji. Ty pfi dovozech a vyvozech
pUsobi jako urcita zdymadla, ktera na hranicich zachycuji a vyrovnavaji cenové vykyvy.
Princip financni solidarity je zakladnim pilifem Spolecné zemédélské politiky, nebot jeji
vytvoreni znamena, Ze naklady na jeji fungovani musi byt hrazeny spole¢né. Dotace z EU jsou
v ramci spolecné zemédeélské politiky poskytovany z Evropského zemédélského zarucniho
fondu (EAGF) a v nynéjsSim programovacim obdobi (2007-2013) také z Evropského
zemédélského fondu pro rozvoj venkova (EAFRD) a z Evropského rybarského fondu (EFF).
Program rozvoje venkova (PRV), ktery cerpa financni prostfedky z EAFRD nahradil
Horizontdlni plan rozvoje venkova (HRDP) a Operacni program rozvoj venkova a multifunkéni
zemédélstvi (OP RVMZ).

Olejniny patfi s rozlohou vétsi nez 480 tis. ha na druhé misto hned za obiloviny. Disledkem
vétSinou dobrého trzniho uplatnéni olejnin je skutecnost, Ze rozsah skliznovych ploch se od
roku 1990 postupné zvySoval az na témér ctyfndsobek v roce 2009. Ke zvyseni ploch doslo u
vsech hlavnich sledovanych olejnin, prfedevsim u fepky ozimé, ale s uréitymi vykyvy i u
slunecnice a maku.

Hlavni olejninou v Ceské republice je fepka olejka, a to nejen co do rozsahu osevnich ploch,
ale i hektarového vynosu a celkové produkce. Rozsifeni ploch a nasledné urcita jejich
stabilita je ovlivnéno vétsinou dobrymi odbytovymi moZnostmi a stabilitou cen. Svij vliv zde
ma vicero mozZnosti uZiti fepky, a to na potravinarské i nepotravinarské ucely a moznosti
vyuzit odpadové produkty z vyroby ke krmnym uceltm.

Daldi daleZitou olejninou je mak. Péstovani maku bylo v poslednich letech v Ceské republice
ekonomicky velmi uspokojivé, coZz dokazoval rlst skliziovych ploch, které z cca 9 tis. ha v
roce 1990/91 dosahly s mensimi ¢i vétSimi vykyvy v roce 2008/09 celkem 69,8 tis. ha.
Hektarové vynosy makového semene se od dvacetiletého praméru, ktery cini 0,69 t, v
jednotlivych letech podle tdaja CSU pfilis nelisi (2008: 0,71 t/ha; 2009: 0,61 t/ha). Celkova
produkce makového semene vzrostla ve stejném casovém obdobi, vzhledem k rlstu
skliznovych ploch, z 10,2 tis. t v roce 1990/91 na 49,4 tis. t v roce 2008/09. Pro Ceské
péstitele, ale i obchodni organizace, je mak velmi ziskovou komoditou. Produkce makového
semene je v dlouhodobém priméru z 88 % exportovana.
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3.2.7. ROSTLINNA PRODUKCE

Z celkové skliziové plochy obilovin v CR v roce 2015, tj. 1 389,8 tis. ha (proti pfedchozimu
roku mensi o 1,4 %), zaujimaly nejvétsi podil pSenice (829,8 tis. ha, tj. 59,7 % celkové plochy)
a jeCmen (365,9 tis. ha, 26,3 %). Treti nejvyznamnéjsi obilovinou byla kukufice na zrno s
vymeérou 80,0 tis. ha, podilejici se 5,8 % na celkové plose obilovin.

Na skliziiové ploSe obilovin se déle podilely minoritni obilni druhy, jmenovité triticale (42,9
tis. ha, 3,1 %), oves (42,4 tis. ha, 3,1 %), Zito (22,0 tis. ha, 1,6 %) a ostatni obiloviny (v
souhrnu 6,8 tis. ha, tj. 0,5 % celkové plochy obilovin).

Produkce obilovin, sklizenych v CR v roce 2015, dosdhla vy$e 8 183,5 tis. t, co? proti
predchozimu roku predstavuje pokles o 6,8 %, avsak vysoce prevysuje priamér poslednich
deseti let. Na celkové produkci se nejvyssim objemem podilela pSenice, a to 5 274,3 tis. t (tj.
64,5 %), jeCmene bylo sklizeno 1 991,4 tis. t (24,3 %) a zrnové kukurice 442,7 tis. t (5,4 %
celkové produkce).

Bilance vyroby a spotieby obilovin je dlouhodobé aktivni. Celkova nabidka 9 788,3 tis. t pro
marketingovy rok 2015/16 je o 2,5 % nizsi nez v predchozim rekordnim roce. Odhaduje se
stagnace objemu celkové domdci spotieby obilovin ve vysi 5 407,0 tis. t. Mira sobéstacnosti
u obilovin celkem v marketingovém roce 2015/16 v disledku poklesu produkce a pfi stagnaci
spotfeby mezirocné poklesla na 151,4 %, tj. o 10,7 p. b. Objem konelnych zasob se
meziro¢né, pfi niz§im vyvozu a vy$sim dovozu, opét zvysil, ato 0 6,4 % na 1 380,3 tis. t.

V marketingovém roce 2015/16 &inila skliziova plocha p3enice v CR 829,8 tis. ha (meziro¢né
0 0,7 % mensi), z niz ozimé odrldy zaujimaly 778,2 tis. ha (tj. 93,8 % celkové vyméry pSenice)
a jarni odrldy pouze 51,6 tis. ha. Pfi vysokém prlimérném vynosu 6,36 t/ha (proti
pfedchozimu roku nizsimu o 2,4 %) produkce pSenicného zrna dosahla 5 274,3 tis. t. Pfestoze
se jedna o meziro¢ni pokles o0 3,1 %, jde o druhou nejvyssi sklizeri za poslednich deset let,
kterd prevysuje primér tohoto obdobi o 21,8 %. VysSe pocatecCnich zdsob pSenice pro
marketingovy rok 2015/16 se proti pfedchozimu roku témér nezménila a Cinila 339,8 tis. t
v€etné statnich hmotnych rezerv. Dovoz psSenice je odhadovan mirné vyssi, a to na 57,0 tis. t.
Celkovd nabidka psenice v dlsledku nizSiho objemu produkce poklesla na 5 671,1 tis. t, tj. o
2,8 %. Objem vyvozu je odhadovan na relativné vysokou hodnotu 2 200,0 tis. t, meziro¢né o
14,2 % niZzsi.

V marketingovém roce 2015/16 c¢inila skliznova plocha jeémene 365,9 tis. ha a mezirocné
doslo k jejimu narlstu o 4,4 %. Ozimé odrldy zaujimaly 104,5 tis. ha (28,6 % celkové vyméry
je€mene), jarni odrlidy pak 261,4 tis. ha (71,4 %). Pramérny celkovy vynos jeCmene dosahl
5,44 t/ha a byl meziro¢né nizsi o 3,0 %. Presto vsak diky vétsi skliziové plose bylo dosazeno
vysSi produkce zrna nez v predchozim roce, a to pétiletého maxima 1 991,4 tis. t, coz
predstavuje v absolutnim méfitku meziro¢ni nardst nejvyssi ze vSech obilovin.

Vyméra sklizriové plochy kukufice na zrno v CR v marketingovém roce 2015/16 se meziro¢né
snizila 0 19,0 % na 80,0 tis. ha. V dusledku dlouhodobého sucha zejména v dobé kvétu v
hlavnich produkénich oblastech bylo nasazeni palic proti o¢ekavani priblizné polovicni, ¢imz
bylo dosazeno jen nizkého primérného vynosu 5,54 t/ha (proti roku 2014 nizsimu o 34,3 %).
Spolu s poklesem sklizinovych ploch doslo k vyraznému propadu produkce zrna na pouhych
442,7 tis. t, coz odpovida mezirocnimu poklesu o 46,8 %. Sklizen kukuticného zrna byla tak
a produkce.

V roce 2015 doslo v CR opét k vyraznému poklesu plochy, oseté geneticky modifikovanou
kukufici (tzv. Bt kukufice), a to mezirocné o 43,2 % na 997 ha, pficemz pocet jejich péstitell
klesl z 18 na pouhych 11. K propadu dosSlo u vSech producentskych zemi EU, tj. i ve
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Spanélsku, Portugalsku a Rumunsku, a celkova sklizfiova plocha €inila 127,4 tis. ha, pficemz
se péstuje pouze jedina povolenda odrlida MON810. Dlvodem malého rozsifeni GM kukufrice
v CR je problematicky odbyt, nutnost oddélovat ji od béZné produkce a oznacovat jako GMO,
administrativni prekazky a v neposledni fadé i vy$si naklady na osivo. Bt kukufice neni v CR
vyuzivana pro potravinarské ucely.

V CR se cukrova fepa pro vyrobu cukru v roce 2015/16 péstovala na plose 45,0 tis. ha (83,6 %
skutecnosti predchoziho roku). Pridmérny vynos cukrové fepy pri skutecné dosazené
cukernatosti dosahl hodnoty 60,9 t/hall (ve srovnani s rokem 2014/15 byl o0 22,0 % nizsi).
Cukernatost repy se ve srovnani s rokem 2014/15 vlivem pocasi vyznamné zvysila o 14,4 %
na 18,2 %. Vlyroba cukru v CR v roce 2015/16 dosahla podle predbéinych Gdaji 451,9 tis. t.
Celkové bylo vyrobeno 455,9 tis. t cukru (rozdil byl vyroben mimo CR). Do kvéty
hospodarského roku 2015/16 bylo z predchoziho hospodarského roku prevedeno 65,3 tis. t
cukru. Kvéta cukru CR zlstala nadale nezménéna a zlstala ve vy$i 372,5 tis. t. Nad ramec
kvoty bylo vyrobeno 85,5 tis. t cukru. Vynos polarizac¢niho cukru dosahl 11,09 t/ha (meziroc¢ni
snizeni 0 10,7 %).

V CR se po lofiském zvy$eni produkéni plochy brambor v hospodaiském roce 2015/16 plocha
brambor snizila o 4,7 % na 28,7 tis. ha (se zdpoctem ploch domacnosti). Podminky pro
péstovani brambor byly v roce 2015/16 nepfiznivé predevsim z dlvodu deficitu srazek a
vysokych teplot ve vegetativnim obdobi. Projevilo se to pfedevsim v propadu hektarového
vynosu, ktery se meziroéné snizil o 23,9 % na 21,1 t/ha. Umérné sniZeni vynosu klesla
celkova produkce brambor 0 27,4 % na 604,3 tis. t.

Skliziova plocha olejnin celkem &inila v marketingovém roce 2015/16 v CR 446,0 tis. ha, co?
pfedstavuje ve srovnani s pfedchozim rokem pokles o 3,9 %. Priimérny hektarovy vynos
mezirocné poklesl na 3,04 t/ha a celkovd produkce olejnin tak proti rekordni sklizni roku
2014 propadla o 17,6 % na hodnotu 1 355,0 tis. t. Podil fepkového semene na celkové
produkci olejnin Cinil 92,7 %.

Repka olejna se v marketingovém roce 2015/16 sklidila v CR z produkéni plochy 366,2 tis. ha,
coz predstavuje meziro¢ni pokles 0 5,9 %. Objem produkce repky ve srovnani s historicky
rekordni vysi pfedchoziho roku poklesl 0 18,3 % na 1 256,2 tis. t pfi primérném vynosu 3,43
t/ha (0 13,2 % nizsim).

Sklizfiova plocha chmele v Ceské republice dosahla v roce 2015 jen 44,3 % plochy roku 1990
a za poslednich deset let se zmensila o 23,6 %, presto viak CR zGstava prednim svétovym
producentem jemné aromatického chmele. Podle Gdajd UKZUZ ¢inila v roce 2015 celkovd
skliztfiova plocha chmele v CR 4 622 ha.

Podle Udaja CSU dosdhla v roce 2015 celkovd produkce ovoce v CR (véetné dopoctu
domacnosti) 401,1 tis. t a byla nejvyssi od roku 2009. V porovnani se sklizni ovoce v roce
2014 byla témér o Ctvrtinu vétsi. Mezirocné se vyrazné zvysila zejména produkce hrusek (o
92 % na 23,8 tis. t), broskvi (o 61 % na 11,8 tis. t) a Svestek (o 41 % na 33,1 tis. t). O Ctvrtinu
byla vyssi sklizen jablek (259,2 tis. t), 0 17 % visni (8,3 tis. t) a 0 13 % orech( vlasskych (7,1
tis. t). Produkce rybizl (16,4 tis. t), merunék (6,4 tis. t), sliv a renklod (12,3 tis. t) zUstala na
urovni predchoziho roku. Mirné nizsi byla meziro¢né uroda tresni (9,9 tis. t) a jahod (9,7 tis.
t) a témér o ¢tvrtinu méné bylo sklizeno angrestu (3,1 tis. t), ktery je jiz v CR péstovan témér
vyhradné v soukromém sektoru.

V CR vyméra péstebni plochy zeleniny celkem (véetné dopo¢tu domdcnosti) v roce 2015
meziro¢né mirné poklesla o 1,3 % na 13 200 ha, nejvétsi podil zaujimala opét cibule (15 %),
zeli (9 %), hrach (9 %), mrkev (8 %) a okurky nakladacky (8 %). K vyraznéjSimu poklesu ploch
doslo u péru o 28 % na 18 ha, redkvicek o 18 % na 224 ha, hlavkového salatu o 15 % na 199
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ha a hrachu o0 14 % na 1 126 ha. SniZeni ploch bylo evidovano také u cibule o0 8 % na 2 039
ha, salatovych okurek o 8 % na 273 ha a celeru o0 4 % na 424 ha. ZvySeni ploch bylo
zaznamendano u kvétaku o 7 % na 352 ha, kedluben o 3 % na 392 ha a mrkve 0 2 % na 1 070
ha.

PSenice

V marketingovém roce 2015/16 ¢inila sklizfiova plocha psenice v CR 829,8 tis. ha (meziro¢né
0 0,7 % mensi), z niz ozimé odrady zaujimaly 778,2 tis. ha (tj. 93,8 % celkové vyméry pSenice)
a jarni odridy pouze 51,6 tis. ha. Pfi vysokém prlimérném vynosu 6,36 t/ha (proti
predchozimu roku nizsimu o 2,4 %) produkce pSeni¢ného zrna dosahla 5 274,3 tis. t. Prestoze
se jedna o meziroc¢ni pokles o 3,1 %, jde o druhou nejvyssi sklizen za poslednich deset let,
ktera prevysuje pramér tohoto obdobi 0 21,8 %.

Ceny zemédélskych vyrobcl psenice v CR v roce 2015 z dlouhodobého minima koncem
predchoziho roku pozvolna rostly a ro¢nich kulminaci dosahly v dubnu na hodnotach 4 454
K&/t u potravinarské psenice a 3 966 K¢/t u pSenice krmné kvality. Nasledné doslo ke
stagnaci CZV a vzidjemnému pfiblizeni obou cen, kdy primérna vyse cinila v prosinci 4 205
K¢/t u potravinarské psenice a 3 945 K¢/t u psSenice krmné. Primérné rocni CZV meziro¢né
poklesly, a to 0 3,6 % na 4 321 K¢/t u potravinarské psenice a 0 5,3 % na 3 902 K¢/t u krmné
pSenice.

Primérné naklady na jednotku produkce mezirocné vzrostly o 11,4 %, coz mélo spolecné s
nizsi realizacni cenou a nizsi vysi podpor vliv na miru rentability. Mira nakladové rentability
potravinarské psenice poklesla na 22,4 %, mira souhrnné rentability (véetné zapoctenych
pfimych plateb) pak 0 23,7 p. b. na hodnotu 47,7 %, stale vSak patfi mezi hlavnimi plodinami
na orné pudé k nejvyssim.

Je€men

V marketingovém roce 2015/16 c¢inila skliznova plocha jeémene 365,9 tis. ha a mezirocné
doslo k jejimu narlstu o 4,4 %. Ozimé odrldy zaujimaly 104,5 tis. ha (28,6 % celkové vyméry
je€mene), jarni odrlidy pak 261,4 tis. ha (71,4 %). Pramérny celkovy vynos jeCmene dosahl
5,44 t/ha a byl meziro¢né nizsi o 3,0 %. Presto vsak diky vétsi skliziové plose bylo dosazeno
vysSSi produkce zrna nez v predchozim roce, a to pétiletého maxima 1 991,4 tis. t, coz
predstavuje v absolutnim méfitku meziro¢ni nardst nejvyssi ze vSech obilovin.

Primérné ceny zemédélskych vyrobcd sladovnického jeémene v CR po dlouhodobé stagnaci
béhem roku 2015 poklesly, a to z poc¢atecnich 5 022 K&/t na 4 820 K¢/t koncem roku.
Pradmérna rocni CZV sladovnického je¢mene cinila 4 882 K¢/t (o 5,5 % meziroc¢né nizsi) s
vyhledem rlstu poptavky po této komodité, primérna rocni CZV jeémene krmné kvality
mezirocné poklesla 0 8,3 % na 3 630 K¢/t.

Je€men, predevsim jarni, urceny ke sladovnickému zpracovani, patfi dlouhodobé k polnim
plodindm s nejvyssi rentabilitou. | pres mezirocni narlst vyrobnich nakladd a pokles
realizaCnich cen dosahla nakladova rentabilita u sladovnického jecmene hodnoty 39,1 %,
mira souhrnné rentability pak podobné vysoké hodnoty 68,9 %, navzdory meziroCnimu
poklesu o0 28,2 p. b.
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Kukufice

Vyméra sklizriové plochy kukufice na zrno v CR v marketingovém roce 2015/16 se meziro¢né
snizila 0 19,0 % na 80,0 tis. ha. V duUsledku dlouhodobého sucha zejména v dobé kvétu v
hlavnich produkénich oblastech bylo nasazeni palic proti o¢ekavani priblizné polovicni, ¢imz
bylo dosazeno jen nizkého primérného vynosu 5,54 t/ha (proti roku 2014 nizsimu o 34,3 %).
Spolu s poklesem skliznovych ploch doslo k vyraznému propadu produkce zrna na pouhych
442,7 tis. t, coz odpovida mezirocnimu poklesu o 46,8 %. Sklizen kukuticného zrna byla tak
a produkce.

Ceny zemédélskych vyrobcl kukuricného zrna krmné kvality z dlouhodobého minima
koncem roku 2014 béhem 1. pololeti roku 2015 stagnovaly, nésledné vSak doslo v souvislosti
s propadem tuzemské produkce ke zvyseni relativni poptavky a CZV vzrostly do prosince na
rocni maximum 4 277 K¢/t. Primérna CZV zrna kukufice krmné kvality za rok 2015 cinila
3 781 K¢/t, coZ predstavuje mezirocni pokles o 11,1 %.

Vyrobni naklady kukuficného zrna vzrostly v roce 2015 na vysokych 5 094 K¢&/t, coZz spolu
s poklesem prlimérné realizaCni ceny mélo za nasledek vyrazny pokles rentability do
zapornych hodnot. Proti velice vysokym hodnotam predchozich let klesla mira nakladové
rentability na -25,8 %, mira souhrnné rentability pak na -5,6 %, tj. mezirocné o 70,8 p. b.

Olejniny

Sklizfiova plocha olejnin celkem &inila v marketingovém roce 2015/16 v CR 446,0 tis. ha, co?
pfedstavuje ve srovnani s pfedchozim rokem pokles o 3,9 %. Priimérny hektarovy vynos
mezirocné poklesl na 3,04 t/ha a celkovd produkce olejnin tak proti rekordni sklizni roku
2014 propadla o 17,6 % na hodnotu 1 355,0 tis. t. Podil fepkového semene na celkové
produkci olejnin Cinil 92,7 %.

Repka olejna se v marketingovém roce 2015/16 sklidila v CR z produkéni plochy 366,2 tis. ha,
coz predstavuje meziro¢ni pokles 0 5,9 %. Objem produkce repky ve srovnani s historicky
rekordni vysi pfedchoziho roku poklesl o 18,3 % na 1 256,2 tis. t pfi primérném vynosu 3,43
t/ha (o 13,2 % nizsim). V dlsledku nizsiho primérného vynosu a narUstu naklad( na
jednotku produkce (meziro¢né o 19,5 %), i pres vyssi realiza¢ni cenu, nakladova rentabilita
fepkového semene poklesla na 1,1 %. Souhrnna rentabilita cinila 18,1 % a byla proti
predchozimu roku o 20,3 p. b. nizsi. Pfesto viak Fepka z(stava v CR dlouhodobé rentabilni
komoditou.

Vedle fepky olejné jsou nejvyznamnéjsimi olejninami v CR sluneénice, mék sety, hoicice setd
a sdja, v zanedbatelné mife pak len olejny.

Slunecnice v marketingovém roce 2015/16, i pres dalsi pokles vyméry produkcnich ploch na
15,5 tis. ha, coZ predstavuje minimum poslednich 15 let, z(stala druhou nejvyznamnéjsi
olejninou v CR. Produkce slune¢nicového semene rovnés propadla na 15leté minimum 31,6
tis. t (meziroéné o 25,3 %) pfi primérném vynosu 2,05 t/ha, mezirocné o 9,7 % nizsim.
Celkova nabidka slunecnicového semene je odhadovédna na 150,9 tis. t pfi mezirocné
srovnatelném objemu dovozu 80,0 tis. t.

CZV sluneénicového semene v CR béhem roku 2015 rostla, a to z po¢ateénich 7 822 K&/t na
maximum 10 016 K¢/t koncem roku. Primérna roéni CZV po propadu v predchozim roce
vzrostla 0 5,3 % a Cinila 8 892 K¢/t.

Skliziova plocha maku se v poslednich tfech sezdénach zvétsovala a v marketingovém roce
2015/16 dosahla 32,7 tis. ha, meziro¢né se tak zvétsila o 20,8 %. Pfi primérném vynosu 0,82
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t/ha se objem produkce makového semene zvysil na 26,7 tis. t (mezirocné o 8,2 %). Pri
odhadované vyrazné vyssi domaci spotiebé 6,6 tis. t (narlst o 247,4 %) a predpokladaném
objemu vyvozu 25,0 tis. t dosahuje odhadovana mira sobéstacnosti u makového semene
stale vysoké hodnoty nad 405 %. Ceny zemédélskych vyrobci makového semene béhem
roku 2014 propadly z dlouhodobych vysokych hodnot (nad 70 tis. K¢/t na jare 2014) o cca 30
tis. KE/t, béhem roku 2015 pak kolisaly, pficemz roc¢ni priimér ¢inil 43 890 K¢/t (mezirocné o
25,1 % nizsi).

3.2.8. CENOVY VYVOIJ U OBILOVIN

Cenovy vyvoj jednotlivych druhl obilovin byl v poslednich letech znaéné rozkolisan. Byl
vyrazné ovliviiovan dosazenou vysi produkce obilovin v CR, ale také v zahrani¢i. Prvni, velmi
vysoky narUst cen obilovin byl patrny predevsim v ro¢niku 2003, kdy ceny rozhodujicich
obilovin (pSenice potravinarska a sladovnicky jecmen) po Znich pokofily hranici 4 000 Kc/t.
Avsak v nasledujicim roce 2004, vlivem rekordni produkce obilovin, ceny obilovin vyznamné
poklesly a dostaly se jesté pod hranici, kde byly v roce 2003. Potravinarské a krmné obiloviny
se obchodovaly pod hranici 3 000 K¢. Postupny narlst cen obilovin zacal aZ po Znich roku
2006 a tento trend pokracoval i po Znich 2007, kdy byla postupné u potravinarské psenice
prolomena hranice 5 000 K¢/t a nasledné i 6 000 K¢/t. Obdobny vyvoj cen byl i u ostatnich
druh( obilovin. V dalSim roce 2008 pod vlivem velmi vysoké domdci, evropské i svétové
produkce obilovin doslo ke strmému padu cen viech obilnich komodit, které se pohybovaly
v cenovém rozmezi od 2 250 do 3 073 K¢&/t. V marketingovém roce 2009/2010 diky
pokraéujici velmi dobré produkci obilovin jak v EU - 27, tak i CR pokragoval cenovy propad
vsech obilnich komodit, a to jak svétovych tak i evropskych a potazmo i domacich cen
obilovin. Cenovy pokles se projevil predevsim u nejvice obchodované komodity - u pSenice
potravinarské, kdy v druhé poloviné marketingového roku 2009/2010 dosahovala cenové
hladiny v rozmezi od 2 661 do 2 810 K¢&/t. V roce 2010 vzhledem k prdmérné sklizni obilovin s
nevyrovnanymi jakostnimi ukazateli v CR a také s ohledem na situaci na svétovych a
evropskych trzich, ceny obilovin zacaly velmi rychle narlistat a byly na pomérné vysoké
cenové hladiné po cely marketingovy rok 2010/2011. Tento nastoupeny trend vysokych cen
pokracoval i v marketingovych rocnicich 2011/2012 a 2012/2013. Po mirné nadprimérné
sklizni v marketingovém roce 2013/2014 se trend vysokych cen zménil a ceny zacaly
postupné klesat u vSech obilovin a to jak u potravinarskych, tak i krmnych. Mirny pokles cen
pokracoval i v marketingovém roce 2014/2015 diky rekordni sklizni obilovin.

Vzhledem k dal$i, vysoce nadprdimérné sklizni obilovin v CR s dobrymi jakostnimi ukazateli
Ize i vtomto skliznovém roce ocekavat, Ze se tento trend ve vyvoji cen nebude ménit, a Ze
ceny budou postupné vykazovat dalsSi pokles ¢i urcitou stagnaci. Bilance obilovin pro
marketingovy rok 2015/2016 bude stale prebytkova vzhledem k odhadované vysoké sklizni
obilovin v CR.

Soucasny charakter vnitiniho trhu se zcela zakonité bude promitat do cenového vyvoje.
Predpoklada se, Ze poskliziovy cenovy vyvoj bude reagovat jak na situaci na nasSem vnitinim
trhu, tak i na zahrani¢nim trhu. Vzhledem k predpokladu vyssi svétové produkce obilovin, v
porovnani s jejich spotfebou, by mély vzrist i svétové zasoby obilovin, jejichZz Uroven na
konci marketingového roku je dle IGC odhadovdna na 456,0 mil. tun, coZ predstavuje
rekordni vysi za poslednich 29 let. Hlavni vliv na svétovy vyvoj cen mél predpoklad rekordni
produkce psenice, volatilita ménovych kurz(i a propad cen ropy. Ocekavana vysoka domaci
produkce jsou dalsim divodem pro snizenou poptavku po vSech obilovindch. Lze ocekavat,
Ze ceny jak hlavnich trznich obilovin, tak i ostatnich obilovin v tomto obdobi budou pfevainé
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klesat. Dle predikce cen se ocekavd, Ze mésicni priméry cen potravinarské psenice u
zemédélch dosahnou v zavéru roku 2015 Grovné 4 000 — 4 300 K¢/t a u krmné psenice 3 700
— 3 900 K¢/t. Také u ostatnich krmnych obilovin Ize predpokladat vyrazny pokles cenovych
prdmérd, a to u krmného je¢mene na 3 400 — 3 700 K¢&/t, u ovsa 3 200 — 3 400 K¢/t a u
kukufice 3 700 — 4 300 K¢/t.

U sladovnického jeCmene se predpoklada, Ze i pfes smluvni zajisténi rozsahu jeho péstovani
se cenova hladina bude pohybovat na trovni 4 700 — 5 000 K¢&/t. U partii potravinarského Zita
se oekava cena v rozmezi 3 700 — 4 000 K¢&/t.

Graf: Cenovy vyvoj u psenice v CR
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Graf: Cenovy vyvoj jemene v CR
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Graf: Cenovy vyvoj u kukufice v CR
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3.2.9. CENOVY VYVOIJ U OLEININ

V marketingovém roce 2014/15 bylo v Ceské republice sklizeno 464,3 tis. ha olejnin a celkova
produkce dosahla vice nez 1,6 mil. t. Na celkové vysi skliziiovych ploch se jiz tradicné nejvice
podilela fepka olejna se skliziovou plochou 389,3 tis. ha, mak s 27,0 tis. ha, slunecnice s 18,6
tis. ha, horcice na semeno s 18,5 tis. ha, sdja s 7,2 tis. ha, len olejny a ostatni olejniny byly
péstovany na celkem 3,7 tis. ha. Podle idajd CSU bylo pro marketingovy rok 2015/16 v Ceské
republice oseto olejninami 446,0 tis. ha a proti pfedchozimu roku je to méné o 18,3 tis. ha.
Predpokladana celkova produkce olejnin by méla diky poklesu ploch také klesnout na
1,4 mil. t olejnatych semen.

Repka olejna byla v Ceské republice v marketingovém roce 2014/15 sklizena z 389,3 tis. ha.
Hektarovy vynos Cinil 3,95 t a celkova produkce repkového semene 1 537,3 tis. t. Primérna
CZV na domdcim trhu dosdhla 9 430 K&/t. Dovezeno do CR bylo 110,6 tis. t semene fepky
(mimo osiva) v primérné deklarované dovozni hodnoté 9 418 K¢/t. Vyvezeno bylo 508,1 tis.
t v primérné deklarované vyvozni hodnoté 9 207 K¢&/t. Podle odhadd bude sklizen repky ve
svété v marketingovém roce 2015/16 mirné klesat. V Ceské republice jsou posledni roky pro
fepku velmi priznivé a odhaduje se, Ze v marketingovém roce 2015/16 dosahl vynos
primérné 3,46 t/ha a celkova sklizer fepky 1 265,7 tis. t.

Sluneénice byla v marketingovém roce 2014/15 podle udaji CSU sklizena celkem z 18,6 tis.
ha. Plochy meziro¢né poklesly o 12,5 %. Celkova produkce z této plochy dosahla 42,3 tis. t.
semene a prdmérna CZV v marketingovém roce 2014/15 dosahla velmi nizkych 7 853 K¢/t. Z
CR bylo vyvezeno celkem 21,9 tis. t slune¢nicového semene a deklarovana vyvozni hodnota
¢inila 9 787 K¢/t. Dovezeno bylo 82,3 tis. t a deklarovana dovozni hodnota cCinila 10 080 K¢/t.
Pro marketingovy rok 2015/16 bylo v CR oseto sluneénici 15,5 tis. ha. Z této plochy se
odhaduje produkce slunecnicového semene ve vysSi 32,6 tis. t. Po cenové pfiznivém
marketingovém roce 2012/13 ceny slunecnicového semene na burzach nadale klesaji a da se
predpokladat téZ mirny cenovy pokles na domacim trhu.

V predchozich letech ovlivnila nizka poptavka a CZV péstitele maku natolik, Ze doslo ke
snizeni ploch osetych makem z 69,8 tis. ha v m. roce 2008/09 na 18,4 tis. ha v m. roce
2012/13. Nynéjsi vysoka poptavka po makovém semeni na zahranicnich trzich zvySuje ceny
maku a v m. roce 2014/15 ¢inila CZV 44 476 K¢/t. Pro marketingovy rok 2014/15 se jiz plocha
osevy zvétsila na 27,0 tis. ha a v marketingovém roce 2015/16 aZ na 32,7 tis. ha. Stale jsou
vsak plochy na velmi nizké Urovni ve srovnani s desetiletym prdmérem. Celkova produkce
semene maku se predbézné odhaduje na 26,9 tis. t.

3.2.10. ZICISNA PRODUKCE

Stavy skotu celkem v Ceské republice podle CSU Soupisu hospodafskych zvifat k 1. 4. 2015 v
mezirocnim srovnani vzrostly o 2,4 % (tj. o 33,5 tis.) a dosahly 1 407,1 tis. ks, z toho stavy
krav celkem se zvysily 0 2,9 % (tj. 0 16,1 tis. ks). Témér ve vSech ostatnich kategoriich doslo k
mirnému nardstu poctu chovanych zvifat. Vyraznéjsi rist byl zaznamenan u kategorie
plemenni byci ve véku od 1 do 2 let (meziroc¢ni rist o0 18,1 %) a jate¢né jalovice ve véku od 1
do 2 let (mezirocni rist o 18,9 %). Naopak ke znaénému meziro¢nimu Ubytku stavd doslo u
kategorie telata jate¢na do 8 mésicl (pokles o 40,3 %) a mlady skot jate¢ny nad 8 mésicl do
1 roku (pokles o 34,5 %). O 8,1 % (tj. 1,1 tis. ks) se snizil i poCet bykd ostatnich (ne
plemennych) véetné voll nad 2 roky. Narlst stav(l skotu byl v roce 2015 evidovan ve viech
krajich CR, nejvice v Usteckém kraji (0 4,8 %) a nejméné ve Stfedoeském (o 0,7 %). Na
celkovém poctu skotu chovaném v EU 28 se CR v roce 2015 podilela 1,7 %.
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V kalendarnim roce 2015 vzrostla produkce mléka ke zpracovani znatelné, ale objem
dodavek mléka ke zpracovani na Gzemi CR se zvwysil o néco méné. Celkovy objem mléka,
ktery dodali vyrobci ke zpracovani v ramci dodavkové kvoty, dosahl podle SZIF v prepoctu
2 881,4 mil. |, ale tuzemské mlékarny nakoupily podle MZe jen 2 434,7 mil. |, nebot zbyvajici
mnozstvi prodali vyrobci mléka ke zpracovani v zahranici. Zatimco ke zpracovani bylo dodano
mezirocné o 4,0 % (110,9 mil. 1) mléka vice, ndkup mléka tuzemskymi mlékarnami od
domacich vyrobcl se zvysil o 3,6 % (84,0 mil. I). Z nakoupeného mléka vsak zpracovatelé
jeSté cast objemu presunuli ke zpracovani v zahranici. Celkovy objem mlécné suroviny
vyvezené vyrobci a zpracovateli dosahl 21,8 % domaci trzni produkce. Oproti roku 2014 byl
vyvoz suroviny o 70,3 mil. | (tj. 0 12,6 %) vyssi.

V CR byl v roce 2015 trh s hovézim a telecim masem ovlivnén zejména vyvojem této
komodity na trhu EU a obnovenim obchodu se Zivymi zviraty s Tureckem. Rist cen hovéziho
masa v Unii ovlivnil pozitivné vyvoj cen jateénych zvitat v CR. Odvétvi chovu skotu v CR bylo v
roce 2015 charakterizovano mirnym rlstem stav(, zvySenim celkové produkce hovéziho a
teleciho masa, rlstem pordzek a omezenim spotfeby. Zarovern doslo ke zlepSeni aktivni
bilance zahrani¢niho obchodu vlivem vyraznéjsiho narlstu vyvozu predevsim Zivého skotu.

V CR doslo v roce 2015, po mirném oZiveni v odvétvi v roce 2014, ke zvratu a chov prasat se
dostal opét do utlumu. Hlavnim dlvodem byl previs nabidky nad poptdvkou veprového masa
v celé EU, ktery se promitl do vyvoje cen a negativné ovlivnil ekonomiku vyroby u mnoha
chovatell. Vyvoj v komodité vepiové maso byl v CR charakterizovén redukci stavd prasat i
prasnic, poklesem celkové vyroby, narGstem dovozli, ktery se promitl v dalSim zhorSeni
bilance zahrani¢niho obchodu. Obdobné jako ve vétsiné €lenskych zemi EU, doslo také v CR k
poklesu cen jatec¢nych prasat a vepfového masa, které bylo provdzeno ristem spotreby.
Podle Soupisu hospodafskych zvifat se stavy driibeze v CR v roce 2015 zvysily 0 4,9 % na 22,5
mil. ks, z toho stavy kufat na vykrm 0 5,3 % na 12,1 mil. ks, na chov 0 30,8 % na 2,8 mil. ks, a
stavy slepic naopak poklesly o 6,8 % na 6,3 mil. ks. Stavy kohoutu vzrostly o 3,7 % na 245,5
tis. ks, kachen 0 50,0 % na 589,6 tis. ks, kr(t 0 4,8 % na 415,7 tis. ks a hus 0 5,9 % na 19,5 tis.
ks.

Celkova produkce jateéné dribeze v CR se v roce 2015 zvysila o0 1,7 % na 191,3 tis. t j. hm.
(255,1 tis. t Z. hm.), tedy pfiblizné 1,4 % z celkové produkce EU. Z toho trzni produkce Cinila
186,8 tis. t j. hm. (249,1 tis. t Z. hm.), tj. 0 2,2 % meziro¢né vice, a samozasobeni a drobny
prodej 4,5 tis. t j. hm. (6,0 tis. t Z. hm.), tedy o 14,3 % méné (pramen: CSU a MZe).

Do CR bylo podle celni statistiky v roce 2015 dovezeno 140,0 tis. t j. hm. Zivé driibeze (pouze
dospéli jedinci) a drabeziho masa, coz znamenalo meziro¢ni narlst o 18,7 %, a vyvezeno 70,0
tis. t j. hm., coZ predstavuje narlst o 4,3 %. Z celkového dovezeného objemu predstavovala v
prepoctu na hmotnost 4,4 % Ziva driibeZ (vCetné jednodennich kurat) a z vyvezeného 51,6 %.
V Ceské republice se dlouholety rist zakladniho stada ovci déle urychlil. Vzrostlo zakladni
stado koz a rovnéz celkové stavy obou jmenovanych druh( prezvykavc(.

K 1. 4. 2015 bylo v CR evidovano 134,5 tis. ks bahnic, coZ je meziroéni nardst zakladniho
stada o 4,3 %. Celkové stavy ovci a beranl ke stejnému datu dosahly 231,7 tis. ks, tj. 0 2,8 %
vice neZ v predchozim roce. V kategorii koz a kozl(l bylo k 1. 4. 2015 evidovano 26,8 tis. ks,
coz je 09,9 % vice nez v predchozim roce. Pozitivni vyvoj stav( ovci a koz byl pravdépodobné
stimulovan rostouci spotiebitelskou oblibou produktli chovu a podporou dotacnich
program.
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Skot — mléko, hovézi maso

Trini produkce mléka dosdhla podle dopoctovych tdaja CSU celkem 2 843,6 mil. |, co? je
mezirocné o 3,3 % vice. Z celkové vyroby mléka dosahla trzni produkce 96,5 %. Podle udaj(
SZIF prodali prvovyrobci ke zpracovani (v CR i v zahrani¢i) a pfimo ze zemédélského podniku
celkem 2 973,0 tis. t.

V kalendafnim roce 2015 vzrostla produkce mléka ke zpracovani znatelné, ale objem
dodavek mléka ke zpracovani na Gzemi CR se zvwysil o néco méné. Celkovy objem mléka,
ktery dodali vyrobci ke zpracovani v ramci dodavkové kvoty, dosahl podle SZIF v prepoctu
2 881,4 mil. |, ale tuzemské mlékarny nakoupily podle MZe jen 2 434,7 mil. |, nebot zbyvajici
mnozstvi prodali vyrobci mléka ke zpracovani v zahranici.

Pokles CZV mléka, zapocaty jiz pocatkem roku 2014, pokracoval do srpna. Od zafi se CZV
ponékud zotavila, ale prlimérna rocni CZV ve vysi 7,66 K¢/l (podle rezortni statistiky MZe)
byla 0 18,7 % nizsi nez v roce 2014, kdy vSak dosahla rekordni vySe v historii sledovani CZV.
Naklady na vyrobu mléka se podle odhadu rovnéz meziro¢né snizily. Klesly zejména naklady
na nakupovana krmiva vlivem poklesu cen koncentrovanych krmiv.

Rentabilita vyroby mléka bez zapocteni primych plateb by v roce 2015 dosdhla podle odhadu
UZEI -7,49 %. Vzr(st sazeb pfimych podpor vazanych na dojnice a piezvykavce viak pfiznivé
ovlivnil ekonomiku vyroby miléka. Pfimé a nepfimé podpory na plochy krmiv dosahly v
prepoctu 1,69 K&/l mléka a zajistily primérnou souhrnnou rentabilitu podle odhadu UZEI ve
vysi 12,91 %. Tim dosahli prvovyrobci mléka v priméru treti nejvyssi souhrnné rentability za
uplynulé desetileti.

3.2.11. VYVOIJ CEN VSTUPU DO ZEMEDELSTVI

Index cen dodavek vyrobku a sluzeb do zemédélstvi se v roce 2015 mezirocné snizil 0 1,7 %.
Ceny vyrobkl a sluzeb béiné spotfebovavanych v zemédélstvi se snizily o 2,1 %, ceny
vyrobku a sluzeb pfispivajicich do zemédélskych investic vstouply o 2 %.

V roce 2015 byl vyvoj cen vstupl do zemédélstvi priznivy, kdy oproti roku 2014 doslo ke
snizeni cen vstupl (1,7 %).

Tato pozitivni skutecnost méla vliv na nizsi narlst spotiebitelskych cen zemédélskych
produktl proti r. 2014. K mirnému zvysSeni cen doslo mj. u umélych hnojiv, chemickych
prostredkd, pesticidl, vody, stroju a zafizeni pro zemédélstvi.

3.2.12. ZEMEDELSKE POJISTENI

Vedle vlastnich aktivit zemédélskych podnik(l ke sniZovani podnikatelského rizika, jako jsou
diverzifikace nebo investice do preventivnich opatfeni, a statem zajiStovaného systému
prevence rizik ndkaz a chorob rostlin hraje vyznamnou roli zemédélské pojisténi. Pojisténi je
dilezitym nastrojem snizovani dopadl rady rizik v rostlinné i Zivocisné produkci.

V roce 2015 nabizelo zemédélské pojisténi v CR celkem $est komerénich pojistoven. V rdmci
zemédélského pojisténi nabizeji komeréni pojistovny produkty pojisténi plodin a
hospodarskych zvirat, které se vztahuji na vybrana Zivelni rizika, nakazova rizika a pripadné i
nékterd dalsi rizika ohroZujici rostlinnou a ZivociSnou produkci. Néktera rizika zUstavaji v
podminkdch CR nepojistitelna, a to, vedle cenovych rizik, pfedeviim aZ na vyjimky riziko
sucha a desté v obdobi sklizné.

V rdmci programu ,Podpora pojisténi“ poskytuje PGRLF od roku 2004 podporu pojisténi
plodin a hospodaiskych zvifat. Urovert podpory, kterd se odviji od vy$e zaplaceného
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pojistného, v roce 2015 cinila 50 % z prokazanych naklad( na pojisténi specialnich plodin a
50 % z prokazanych naklad( na pojisténi ostatnich plodin pro ptipad krupobiti, poZaru,
boure, vichfice, povodné nebo zaplavy, sesuvu pldy, vyzimovani, vymrznuti, jarniho mrazu
nebo mrazu, sucha nebo dlouhotrvajiciho desté, ¢i Skod zplsobenych skddci rostlin, véetné
okusu rostlin zvéri a 50 % nakladl na pojisténi hospodarskych zvitat pro pripad uhynuti nebo
utraceni v duasledku Zivelnich sSkod, nebezpecnych ndkazl09 nebo jinych onemocnéni
infekéniho nebo parazitarniho plvodu. Pojisténi tzv. jednotlivych Skod na zvifatech (urazy,
porodni Skody apod.) neni predmétem dotace. Podpora je poskytovana zemédélskym
podnikatelskym subjektlim spliujicim parametry malého nebo stredniho podniku, které jsou
zemédélskym prvovyrobcem.

3.2.13. TRH S PUDOU

Podil propachtované zemédeélské pldy na celkové obhospodarfované plose je v Ceském
zemédélstvi jednim z nejvyssich ze vsech zemi EU, tfrebaze v poslednich letech vlivem nakup(
pady zemédélskymi podniky pomérné vyznamné klesa. Lze odhadovat, Zze v roce 2015 podil
propachtované pldy mirné presahoval 70 %, pficemz u zemédeélskych podnikatell -
fyzickych osob predstavoval zhruba polovinu obhospodafované pudy a u zemédélskych
obchodnich korporaci vice nez tfi Ctvrtiny.

Prodejni ceny zemédélské pldy i pachtovné za zemédélskou plidu v CR v roce 2015 dale
Primérna vySe pachtovného dosahla v roce 2015 Urovné zhruba 2 500 K¢ za hektar
zemédélské pldy pfi pomérné vysoké variabilité v zdvislosti na charakteristikach
pronajimaného pozemku a dobé uzavieni pachtovni (ndjemni) smlouvy.

3.2.14. DOTACE

Dotaéni zdroje lze v Ceské republice (CR) rozdélit na dvé zakladni skupiny podle zdroje
finanénich prostfedkd. Po vstupu CR do Evropské unie (EU) jsou zemédélclim nabizeny
evropské dotaéni programy (vétdinou &asteéné kofinancované ze statniho rozpoétu CR),
které jsou vhodné doplnény narodnimi dotaénimi programy (pIné hrazeny ze statniho
rozpoétu CR). Evropské dotaéni programy spolu s ndarodnimi dopliikovymi platbami
administruje a vyplaci Statni zemédélsky intervencni fond.

Mezi zakladni dotaéni nastroje v CR patfi:

Pfimé platby

Od roku 2015 je zaveden tzv. viceslozkovy model pfimych plateb. Pfimé platby zahrnuji
jednotnou platbu na plochu (SAPS), platbu za greening (ozelenéni), priplatek pro mladé
zemédélce a dobrovolnou podporu vazana na produkci citlivych komodit (VCS), kam spadaji:
Skrobové brambory, chmel, ovoce, zelenina, konzumni brambory, cukrova fepa, bilkovinné
plodiny, masna telata, dojnice, ovce a kozy. Kromé toho pokracuji pfechodné vnitrostatni
podpory (PVP) slouzici k dorovnani jednotné platby na plochu na droven starych c¢lenskych
statl EU. Zadosti o tyto podpory jsou podavany formou tzv. jednotné zadosti kazdoroéné do
15.5.
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Program rozvoje venkova CR na obdobi 2014 a? 2020

Program rozvoje venkova je evropskym zdrojem financnich prostfedk( kofinancovanych
¢aste¢né CR. Podpory jsou svym charakterem bud’ investi¢ni nebo plo$né. Zadosti o plogné
podpory jsou zpravidla podavany v ramci jednotné Zadosti kazdoro¢né do 15.5. V ramci
investi¢nich podpor jsou vyhlasovany vyzvy na prijem projektd.

Operacni program Rybarstvi na obdobi 2007 az 2013

Operacni program Rybafrstvi je evropskym zdrojem financnich prostredk( kofinancovanych
¢aste¢né CR. Podpory jsou svym charakterem investiéni. Na pijem projektd jsou vyhlasovany
VYZVY.

Dotace v rdmci Spole¢né organizace trhu
Z hlediska podpor poskytovanych v ramci spole¢nych organizaci trhu jsou zde prezentovany
pouze podpory organizovanosti producentské zakladny v ramci komodity ovoce a zelenina a
dale podpory sméfované do komodity vino. Jednd se o podpory evropské s castecnym
kofinancovanim ze statniho rozpo¢tu CR.

Narodni dotace

Po vstupu do EU Ize narodni dotace hrazené ¢isté ze statniho rozpoétu CR administrované
Ministerstvem zemédélstvi CR rozdélit do tfech zakladnich smérd - podpory riizného
charakteru vyhlasované formou Zasad, které kaZdoroéné schvaluje ministr zemédeélstvi,
podpory smérujici do lesniho hospodarstvi a podpory sméfujici do vodniho hospodarstuvi.

PodpUlrny garancni a lesnicky fond

Hlavni ¢innosti tohoto fondu je poskytovani podpor ve formé dotaci Urokd a garanci Casti
jejich jistiny avérl na ekonomicky ndvratné podnikatelské zaméry, a to v rdmci programu
Zemédélec a programu Plda. Zdrojem finanénich prostiedkd je statni rozpocet CR. Podpora
se poskytuje pouze na investice, které nejsou povazovany za pfijatelné vydaje v ramci
Programu rozvoje venkova.

3.2.15. GLOBALNI ZEMEDELSKY VYHLED

V roce 2015 globalné klesly ceny hlavnich plodin, hospodarskych zvirat i ryb, coZ naznacuje,
Ze obdobi vysokych cen jiz zifejmé skoncilo ve vSech pododvétvich. Ceny masa poklesly z
rekordné vysokych urovni roku 2014, u mléénych vyrobk( pokracoval pokles cen zapocaty v
letech 2013 a 2014 a dale klesaly i ceny plodin, které vyvrcholily v roce 2012. Mezi hlavni
faktory sniZzovani cen patti nékolik let silného rlstu nabidky, oslabeni ristu poptavky v
disledku celkového hospodarského zpomaleni, nizsi ceny ropy a dalsi hromadéni jiz
rozsahlych zasob. Ocekava se, Zze v prabéhu desetiletého projekéniho obdobi se bude rust
poptavky po potravinach postupné zpomalovat. Klesd totiz tempo rdstu svétového
obyvatelstva, ktery je hlavni pri¢inou zvySovani poptavky, a v rozvijejicich se ekonomikach se
ocCekava zpomaleni rlstu prijma. Relativné rychle poroste poptavka po masu, rybach a
mlécénych vyrobcich, coz zpUsobi rlst poptavky po krmivech, zejména po hrubych zrninach a
bilkovinném krmivu. Poptavka po zemédélskych komoditach k vyrobé biopaliv bude dle
odhadl stagnovat v dusledku nizsich cen energii a zdrZzenlivéjsSiho pfistupu k biopalivim v
nékterych zemich.
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Vzhledem k ocCekdavanému zpomaleni rlstu celkového trhu se odhaduje, Ze obchod se
zemédélskymi produkty poroste ve srovnani s predchozim desetiletim jen zhruba polovi¢nim
tempem. U vétSiny komodit vSak zUlstava podil produkce obchodovany na svétovych trzich
stabilni. Pfirodnim bohatstvim oplyva relativné maly pocet zemi, a tak bude obchod stéle
omezuji snahy fady zemi o zajisténi potravinové sobéstacnosti a strukturalni zména ve sméru
zvysSovani obchodu s vyrobky s pridanou hodnotou.

Vyhled zavisi na celé radé nejistych faktorl, mezi néz patfi kolisani cen ropy, vynost a
hospodarského rlstu. Budou- |i se opakovat historické zmény téchto faktord, je vysoce
pravdépodobné, Ze v pristich deseti letech dojde alespon k jednomu prudkému cenovému
vykyvu. Za takovymi rozsahlymi meziro¢nimi zménami cen se mohou skryvat dlouhodobé
trendy. Nejistotu mlzZe umocnit zména klimatu, zejména pokud se zvysi Cetnost extrémnich
klimatickych jevl. K tomu pristupuje nékolik politickych nejistot. Jedna se tyka zmén pristupu
k obilovindm, nedavno ohldsenych Cinou, které zahrnuji uréovani domdcich cen a Fizeni
zasob.

3.2.16. ANALYZA RIZIKOVYCH FAKTORU OVLIVNIUJICi ZEMEDELSKY PODNIK

V zemédélstvi je potfeba ovladat rizika akcentovana vyssim vyskytem obtizné ovlivnitelnych
nebo zcela neovlivnitelnych jevl vstupujicich do vSech aktivit podniku. Podnikani v
zemédélstvi je rizikové predevsim z dlvodu biologického charakteru produkce, vysoké
zavislosti vynosu plodin na prlibéhu pocasi, zavislosti uzitkovosti hospodarskych zvifat na
vyskytu infekénich onemocnéni a znacné volatilité cen.

Tab. Vyznamnost rizikovych faktor( vnimanych zemédélci podle typu vyrobniho zaméreni

Riziko/vyrobni zafizeni Rostlinna vyroba Zivoci¥na vyroba Smisena vyroba

Pocasi a ptirodni katastrofy 6,06 5,18 5,88
Nakazy zvifat, epidemie 2,24 5,54 5,11
Volatilita cen 5,54 5,15 5,65
Odbytové problémy 4,59 4,17 4,43
Trh vstupl 3,52 2,94 3,36
ZadluZenost 2,99 4,00 3,41
Politicka opatreni 4,38 4,51 4,29
Technologické procesy 3,97 3,89 4,05

Poznémka: Cisla v tabulce uddvaji primérnou hodnotu rizikové expozice podniku na skdle 0 (nejméné vyznamné
riziko) — 7 (nejvice vyznamné riziko).
Zdroj: Palinkas — Székely (2008)

Rizika volatility cen produkce a naturalnich vynosu a jejich vzajemna zavislost jsou vyznamné
determinanty stability zisku zemédélského podniku. Riziko zmény cen vstupld do vyroby
naopak nevykazuje tendenci k vyraznému kolisani v ¢ase (vyjma nahlych cenovych Sokd) a
neni tudiz v odborné literature predmétem analyz v takovém rozsahu jako produkéni a
cenova rizika. Rizika cenova a vynosova maiji zcela odlisny charakter. Zatimco riziko vynosové
se lisi v zavislosti na regionu a zavisi predevsim na charakteru klimatu, pribéhu pocasi,
vlastnostech pudy a produkéni technologii, riziko cenové je determinovano plsobenim
trznich sil.
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3.2.17. SLABE A SILNE STRANKY, OHROZENI A PRILEZITOSTI

Ceské zemédélstvi je charakterizovano vyraznym zastoupenim velkych zemédélskych
podnikl, ¢imZ se napadné lisi od struktury evropského zemédélstvi tvoreného z velké ¢asti
malymi, ¢asto rodinnymi, farmami. Primérnd plocha obdélavané pldy na jeden podnik
dosahuje v CR sedminasobku evropského priiméru (84,2 ha oproti 11,9 ha). Podobné rozdily
je mozné zaznamenat také u struktury zaméstnanosti. V EU tvofi farmari a jejich rodinni
prisludnici 83,6 % stalé pracovni sily v zemédélstvi, v CR je to jen 21,5 %.

Vyhodami pro ¢eské zemédélstvi jsou:

- geograficka poloha CR v mirném klimatickém pésu;

- mensi riziko vyraznéjsich negativnich dopadu klimatickych zmén (na rozdil od Stfredomori a
jinych primofrskych oblasti);

- pomérné vysoka urover vzdélanosti pracovni sily - v CR ma 44,7 % farmard zemédélské
vzdélani, primér EU-27 dosahuje jen 20 %;

- mirné nadpridmérny podil farmari s dalsi prijmovou cinnosti (44,1 % oproti priiméru EU
36,4 %).

Ceské zemédélstvi tedy disponuje nékterymi konkurenénimi vyhodami, diky kterym ma
dobré predpoklady Uspésné se vyrovnat s trznimi silami a konkurenci producent( z jinych
Clenskych i neclenskych statl. Zejména nadprimérnd velikost farem by méla umoznit
dosahovat Uspor z rozsahu a diverzifikovat produkci, a tim minimalizovat riziko nestabilnich
prijma.

Zaroven je ale zfejmé, Ze existuji mnohé nevyhody, které mohou konkurenceschopnost
Ceského zemédélstvi oslabovat. Problém predstavuje dlouhodoba podkapitalizace a Uvérové
zatizeni podnikd, nizkd Uroven podpor a ochrany trhu ve srovnani s ostatnimi zemémi EU
pred vstupem CR do EU a odliv financi ze zemédélského sektoru v priib&hu transformace.
Tyto faktory vedly k zastaralosti vybaveni, budov a pouZivanych technologii, kvlli kterym
vykazuje Eeské zemédélstvi do soucasnosti stale relativné nizkou produktivitu. Cedti
zemeédélci se také potykaji s nerovnymi podminkami na spole¢ném trhu EU ve formé
dodatec¢nych ndarodnich podpor poskytovanych farmarim v nékterych jinych clenskych
statech. Pfesto, 7e geograficka poloha CR je klimaticky vyhodna, je CR zemi bez pfimého
pfistupu k mofi, coz se ¢asto na trhu ukazuje jako vyznamna nevyhoda ve formé vyssich
transportnich nakladd. Jisté riziko do budoucna predstavuje také postupné vycerpavani
dosavadni konkurencéni vyhody spocivajici v nizSich ndakladech na pracovni silu v
zemédélském sektoru v CR ve srovndni s EU9.

Nadprdmérnd velikost zemédélskych podnik( v CR piinasi také ekonomické zapory v podobé
vysokého podilu pronajaté pudy a nakladd na mzdy pracovnikld v zaméstnaneckém poméru.
Podil pronajimané pady v CR pFitom pat#i k nejvy$sim v rdmci EU10. Obé tyto skuteénosti se
nasledné promitaji do vyssi nakladovosti cCeskych farmar(. V soucasné dobé je navic
potencial ceského zemédélstvi do urcité miry omezen v disledku nékterych opatfeni v ramci
SZP (napt. mnozZstevnimi kvotami na cukr).

Srovnani podminek uvnitf EU, omezeni pfiliSné regulace a vétsi trzni orientace by tak pro
Ceské zemédélstvi znamenala pfrilezitost vyuzit svych konkurencnich vyhod k dalSimu rozvoiji
a k upevnéni postaveni v celoevropském méritku. Z hlediska internich faktorl bude
predpokladem pro zvyseni jeho konkurenceschopnosti zejména zvyseni produktivity prace,
udrzeni vysoké miry investic a zvySeny dlraz na investice do vyspélych technologii. Soucasné
bude vzrlstat vyznam vyzkumu, vyvoje a inovaci pro dosazeni vyssiho stupné rozvoje a v
mnoha pripadech i pro udrzeni sou¢asného stavu.
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3.2.18. SLABE A SILNE STRANKY, OHROZENI A PRILEZITOSTI

Za silné stranky podniku je moZné povazovat:
® soucast silného uskupeni LUKROM

Ke slabym strankam patfi:
e prvovyroba bez pridané hodnoty
® prijemce ceny
® maly rozsah obhospodarované pldy

Jako mozné ohrozeni se jevi:
® zvySovani cen vstupl
® nejasna dotacni politika
® nepfiznivé klimatické podminky
e zavedeni kvot na zemédélské produkty
e Ubytek pronajaté obhospodarované pldy

PrilezZitosti:
® moznost expanze podniku formou dalSich akvizic

e vyuziti rostlinnych komodit k energetickym tcelim

® rostouci poptavka po zemédélskych komoditach
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4. FINANCNI ANALYZA PODNIKU

Ucelem finanéni analyzy je posoudit finanéni situaci podniku ZEAS Banov, a. s., zanalyzovat a
zhodnotit hospodareni spolec¢nosti v obdobi let 2012 — 2016 a identifikovat hlavni Cinitele,
které ovliviuji celkové vysledky hospodareni. Financni analyza je také podkladem a
vychodiskem pro zpracovani finan¢niho planu. K vypracovani financ¢ni analyzy bylo pouzito
Ucetnich vykazu, vyrocnich zprav a zprav o hospodareni spolecnosti ZEAS Banov, a. s. z let
2012 — 2016. Data z let 2012 — 2015 pochazeji z ucetnich zavérek, které byly ovéreny
nezavislym auditorem. Na zakladé vyroku , bez vyhrad“ Ize povazovat udaje v nich obsazené
za vérné a poctivé zobrazujici stav aktiv, zavazk(, vlastniho kapitalu a financ¢ni situace. V
uvodu kapitoly jsou zachyceny principy ucetni politiky podniku, zobrazena struktura ucetnich
vykazl a zhodnocen vyvoj jednotlivych poloZek v ¢ase. Druhd ¢ast pak obsahuje analyzu
pomérovych ukazatel(l, které umozni blize zhodnotit finan¢ni zdravi podniku.

Vzhledem k tomu, Ze k rozhodnému dni 1.1.2016 doslo k fuzi spolecnosti ZEAS Banov, a.s a
EKOZEAS Banov, s.r.o. je vypovidajici schopnost v ¢ase a srovnatelnost vykazi omezena.

4.1. UCETNI POLITIKA
SpoleCnost ZEAS Banov, a. s. vede podvojné ucetnictvi, které se Fidi zakonem (.
563/1991 Sb., o Ucletnictvi ve znéni pozdéjsich predpisli, U¢tovou osnovou a postupy
uctovani pro podnikatele. Jsou dodrZzovany obecné ucetni zasady:

- zasada redlného zobrazeni majetku, hospodarského vysledku a financni situace

- zasada opatrnosti

- bilan¢ni kontinuita

- stalost metod

- zédkaz kompenzace

4.1.1. FISKALNi OBDOBI
Ucetnim rokem spoleénosti je kalendarni rok.

4.1.2. DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Zvirata zakladniho stada v cenach uskutecnénych vlastnich naklad( na zakladé subsystému
zvirat a pfi zatazovani vysokobrezich jalovic do zakladniho stada rozhoduje cena z kone¢ného
stavu v urcitém mésici. Jednotna cena pro cely rok neni stanovena.

4.1.3. DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK
Podily v ovladané osobé jsou preceniovany ekvivalenci.

4.1.4. ZASOBY

Material je ocenovan v pofizovacich cenach. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni, celni
poplatky, skladovaci poplatky p¥i dopravé a dopravné za dodani do vyrobniho aredlu. Ubytek
materialu je ocenovan metodou vazeného aritmetického prdméru.

Nedokoncend vyroba je ocefiovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materialu, prace a
proporciondlni ¢ast vyrobnich reZijnich nakladd podle stavu rozpracovanosti. Ubytek
nedokoncené vyroby je oceniovan standardnimi cenami.

4.1.5. NAJATY MAJETEK

Spolecnost UCtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladu
rovnhomérné po dobu trvani najmu. Pfi ukonceni najmu a uplatnéni moznosti odkupu je
predmeét leasingu zarazen do majetku spolec¢nosti v kupni cené.
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4.1.6. DAN Z PRIJMU

Dan z pfijm0 za dané obdobi se skladd ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.
Splatna dan zahrnuje dan vypoctenou z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné v
prvni den ucetniho obdobi a veskeré domeérky a vratky za minula obdobi.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi ucetni a dariovou hodnotou aktiv a
pasiv, pripadné dalSich docasnych rozdilll (danova ztrata), s pouzitim ocekavané danové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odloZzené danové pohledavce se uUctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Zze bude v
nasledujicich Ucetnich obdobich uplatnéna.

4.1.7. KLASIFIKACE ZAVAZKU
Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazk(, bankovnich uvérd a finanénich vypomoci,
jejichz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

4.1.8. DOHADNE UCTY AKTIV A PASIV

Dohadné polozky aktivni tvoli prevdiné nevyfakturované vodné a stocné, jehoz vyse je
stanovena na zakladé vypoctu prostiednictvim zakaznického informacniho systému
spolecnosti. VypocCet DPA probihd dopoctenim nevyfakturované spotreby ke dni zavérky
prostrednictvim zjisténého denniho priméru na odbérnych mistech aktivnich ke dni zavérky
a vynasobenim takto zjisténé predpokladané spotieby cenou vodného a sto¢ného platnou
pro dané obdobi.

4.1.9. DOTACE

V roce 2016 ZEAS Banov, a.s. Cerpal nasledujici dotace:

SAPS na zemédélskou pudu — 3 477 K¢ na 1 ha zemédélské pady, celkem 238 000 K¢, dotace
greening ve vysi 130 200 K¢, coZ je 1 902 Ké/ha zemédélské pady, dale pak dotaci na
oSetfovani travnich porostli ve vysi cca 140 000 K¢. Dale dotace na masnd telata ve vysi
3725 K¢&/1 tele, coz je celkem cca 58 800 K¢ Na podporu chovu kurat bylo moZzné cerpat
dotaci na biologickou bezpeénost v chovech brojlert, coZ byla pro rok 2016 dotace ve vysi
1 666 000 K¢. Mimo jiné byly vyhlaSené i mimoradné prechodné vnitrostatni podpory, a to ve
vysi 178 K¢/ha zemédélské pldy, 95 K¢ za velkou dobytéi jednotku, a 121 K¢ na kravu bez
trzni produkce miléka. Tim spolecnost obdriela na téchto vnitrostatnich prfechodnych
podporach 101 800 K¢&. Na pojisténi zvirat dotaci ve vySi 70 500 K¢, coz je hodnota 50%
zaplacenych ndaklada.

V roce 2016 EKOZEAS Banov, s.r.o. ma narok cerpat ndasledujici dotace, a to v jednotkovych
sazbach stejné jako ZEAS Banov, a.s.:

SAPS na zemédélskou pudu v celkovém objemu spole¢né s dotaci greening — 5 500 000 K¢,
dale pak dotaci na osSetfovani travnich porostl ve vysi cca 3 200 000 K¢. Dale pak dotace na
masna telata v celkové vysi 1 000 000 K¢, dotaci na mirné pfiznivé oblasti LFA — 1 800 000 K¢,
dotaci na ekologické hospodareni ve vysi 2 700 000 K¢. Na bilkovinné plodiny péstované na
orné padé ocekava dotaci ve vysi cca 200 000 K¢ a na vnitrostatnich podporach by dotace
mohla dosdhnout vyse 182000 K¢. VSechny tyto uvedené castky dotaci za plvodni
spole¢nost EKOZEAS Banov, s.r.o. jsou pouze dohadné polozky pro ucetni rok 2016, protoze
samostatnd fuze je dlvodem pro prezkoumdni Zadosti o dotace plvodni spolecnosti
EKOZEAS Banov, s.r.o.
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4.2. ANALYZA UCETNICH VYKAZU

Analyza Ucetnich vykaz( zahrnuje vertikdlni rozvahy a vysledovky, ktera zndzorfuje podil
jednotlivych slozek aktiv a pasiv na bilan¢ni sumé a ddle horizontalni analyzu, ktera odrazi

meziro¢ni tempa rlstu/poklesu jednotlivych poloZek za sledované obdobi.

4.2.1. VERTIKALNi ANALYZA AKTIV

Vertikalni struktura aktiv 2012 2013 2014 2015 2016
Aktiva celkem 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Dlouhodoby majetek 76,45% 81,71% 81,58% 81,87% 80,90%
Dlouhodoby nehmotny majetek 0,18% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Dlouhodoby hmotny majetek 62,75% 68,24% 68,05% 68,27% 69,85%
Pozemky 2,36% 9,28% 11,40% 11,63% 11,59%
Stavby 55,60% 53,21% 50,21% 48,04% 46,79%
Samostatné movité véci 4,33% 5,76% 6,13% 8,36% 10,01%
Zakladni stado 0,46% 0,00% 0,31% 0,24% 1,45%
Dlouhodoby finan¢ni majetek 13,52% 13,47% 13,53% 13,60% 11,05%
Obézina aktiva 23,50% 18,26% 18,37% 18,11% 9,55%
Zasoby 1,84% 0,75% 0,80% 0,99% 6,99%
Dlouhodobé pohledavky 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,04%
Kratkodobé pohledavky 17,48% 16,37% 17,35% 16,53% 2,10%
Kratkodoby finan¢ni majetek 4,17% 1,14% 0,23% 0,59% 0,43%
Casové rozliseni 0,06% 0,03% 0,05% 0,02% 9,55%
4.2.2. VERTIKALNI ANALYZA PASIV
Vertikalni struktura pasiv 2012 2013 2014 2015 2016
Pasiva celkem 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Vlastni kapital 96,94% 97,77% 97,81% 97,99% 97,74%
Cizi zdroje 112,87% 111,26% 110,77% 109,83% 97,18%
Rezervy 3,04% 2,20% 2,18% 2,01% 2,26%
Dlouhodobé zavazky 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kratkodobé zavazky 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Bankovni Gvéry a vypomoci 1,08% 1,08% 1,94% 2,01% 2,26%
Bankovni Gvéry dlouhodobé 1,96% 1,12% 0,24% 0,00% 0,00%
Kratkodobé bankovni Uvéry 1,13% 1,12% 0,00% 0,00% 0,00%
Casové rozliseni 0,02% 0,03% 0,00% 0,00% 0,00%
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4.2.3. HORIZONTALNi ANALYZA AKTIV

Horizontalni struktura aktiv 2013/12 2014/13 2015/14 2016/15
Aktiva celkem 1,44% 0,44% 0,86% 1,72%
Dlouhodoby majetek 8,43% 0,29% 1,22% 0,51%
Dlouhodoby nehmotny majetek -100,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Dlouhodoby hmotny majetek 10,32% 0,16% 1,18% 4,07%
Pozemky 299,33% 23,43% 2,87% 1,38%
Stavby -2,93% -5,22% -3,51% -0,91%
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 34,80% 6,94% 37,61% 21,79%
Zakladni stado -100,00% 0,00% -21,98% 511,88%
Dlouhodoby finan¢ni majetek 1,05% 0,92% 1,39% -17,36%
Obézina aktiva -21,15% 1,05% -0,59% -46,37%
Zasoby -58,60% 6,73% 25,13% 616,39%
Dlouhodobé pohledavky 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kratkodobé pohledavky -5,01% 6,43% -3,89% -87,10%
Kratkodoby finan¢ni majetek -72,29% -79,98% 161,54% -26,13%
Casové rozliseni -49,41% 55,81% -64,18% | 60670,83%
4.2.4. HORIZONTALNI ANALYZA PASIV
Horizontalni struktura pasiv 2013/12 2014/13 2015/14 2016/15
Pasiva celkem 1,44% 0,44% 0,86% 1,72%
Vlastni kapital 2,31% 0,49% 1,04% 1,46%
Cizi zdroje 0,00% 0,00% 0,00% -10,00%
Rezervy -26,62% -0,21% -7,35% 14,44%
Dlouhodobé zavazky 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kratkodobé zavazky 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Bankovni Uvéry a vypomoci 1,84% 80,11% 4,29% 14,44%
Bankovni uvéry dlouhodobé -42,25% -78,07% -100,00% 0,00%
Kratkodobé bankovni uvéry 0,00% -100,00% 0,00% 0,00%
Casové rozliseni 41,94% -97,73% -100,00% 0,00%

Struktura majetku spolecnosti odpovida oboru podnikani spolecnosti. Majetek spolecnosti

sestava predevsim z dlouhodobého hmotného majetku.

Aktiva podniku tvofi ze 76,45% (2012), 81,71% (2013), 81,58% (2014), 81,87% (2015) a
80,90% (2016) dlouhodoby majetek a z23,15% (2012), 18,26% (2013), 18,37% (2014),
18,11% (2015) a 9,5% (2016) obézna aktiva.
Vyvoj bilan¢ni sumy spolecnosti vykazuje rUstovou tendenci, coZ souvisi sinvestici do
pozemk( a movitych véci. Dlouhodoby finan¢ni majetek predstavuje ucast v ZEVOS a.s. (7%)

a majetkovy podil v Mlékarné OLMA.

Zasadni podil na obéZnych aktivech do fuze maji kratkodobé pohledavky, a po fuzi zasoby.
Stav finan¢niho majetku odpovida v prabéhu Gcetniho obdobi provoznim potfebam.

Podil vlastniho kapitalu na celkovych aktivech po sledované obdobi roste, ponévadz
spolecnost vykazuje zisk. V oblasti zavazk(i z obchodniho styku je zfejmy klesajici trend.
ZadluZenost spole¢nost je nulova, protoZe spolecnost necerpa zadny uver.
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4.2.5. VERTIKALNi ANALYZA VYSLEDOVKY

Vertikalni struktura vysledovky 2012 2013 2014 2015 2016
Trzby za prodej zbozi 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Néklady vynaloZzené na prodej zbozi 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Obchodni marze 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Vykony 100,00% 100,00% 100,00% | 100,00% | 100,00%
Trzby za prodej vlast.vyrobkl a sluzeb 117,59% 114,19% 102,57% | 110,54% 96,30%
Vykonova spotreba 72,06% 55,21% 61,09% 75,77% 96,44%
Pfidana hodnota 27,94% 44,79% 38,91% 24,23% 3,56%
Osobni naklady 22,17% 24,82% 18,84% 12,97% 27,94%
Dané a poplatky 2,26% 2,77% 3,04% 1,31% 1,39%
Jiné provozni vynosy 47,26% 46,25% 34,15% 19,94% 73,63%
Jiné provozni naklady 31,84% 23,84% 26,81% 10,30% 14,82%
Odpisy investi¢niho majetku 17,19% 23,25% 22,77% 15,90% 26,07%
Provozni hospodaisky vysledek 2,62% 16,47% 2,47% 3,70% 7,15%
Financni vynosy 0,65% 0,54% 0,19% 0,00% 0,00%
Financni naklady 0,73% 0,84% 0,35% 0,06% 0,10%
Hospodarsky vysledek z finan.operaci -0,07% -0,30% -0,17% -0,06% -0,10%
Hospodarsky vysledek za béznou Cinnost 2,55% 16,17% 2,30% 3,63% 7,05%
Hospodarsky vysledek za tcetni obdobi 2,55% 16,17% 2,30% 3,63% 7,05%
Hospodarsky vysledek pred zdanénim 2,55% 16,17% 2,30% 3,63% 7,05%
4.2.6. HORIZONTALNI ANALYZA VYSLEDOVKY
Horizontalni struktura vysledovky 2013/12 2014/13 2015/14 2016/15
Trzby za prodej zbozi 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Naklady vynaloZené na prodej zbozi 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Obchodni marze 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Vykony -38,14% 18,97% 50,22% -10,24%
Trzby za prodej vlast.vyrobk( a sluzeb -39,93% 6,86% 61,89% -21,80%
Vykonova spotreba -52,61% 31,65% 86,30% 14,24%
Pfidana hodnota -0,82% 3,34% -6,45% -86,82%
Osobni naklady -30,74% -9,69% 3,41% 93,39%
Dané a poplatky -24,32% 30,61% -35,08% -4,71%
Jiné provozni vynosy -39,46% -12,14% -12,32% 231,49%
Jiné provozni naklady -53,69% 33,81% -42,28% 29,17%
Odpisy investi¢niho majetku -16,31% 16,48% 4,94% 47,12%
Provozni hospodarsky vysledek 288,21% -82,17% 124,91% 73,55%
Financni vynosy -48,50% -59,22% -100,00% 0,00%
Financni naklady -28,25% -50,00% -73,75% 38,10%
Hospodarsky vysledek z finan.operaci 147,83% -33,33% -44,74% 38,10%
Hospodarsky vysledek za béZznou ¢innost 292,34% -83,07% 137,31% 74,15%
Hospodarsky vysledek za ticetni obdobi 292,34% -83,07% 137,31% 74,15%
Hospodarsky vysledek pred zdanénim 292,34% -83,07% 137,31% 74,15%

Trzby za rok 2013 vykazuji vyrazné pokles (-38%) z dlivodu ukonceni produkce mléka a

nasledné rist v roce 2015 po zavedeni produkce kurat.

Vykony vykazuji kolisavy trend z 30 709 tis. K¢ (2012), 18 997 tis. K¢ (2013), 22 600 tis. K¢
(2014), 33 949 tis. K¢ (2015) na 30 471 tis. K¢ (2016).
Pfidana hodnota dosdahla vyse 8 579 tis. K¢ (2012), 8 509 tis. K¢ (2013), 8 793 tis. K¢ (2014),

8 226 tis. K& (2015) a 1 084 tis. K& (2016).
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4.2.7. ANALYZA POMEROVYCH UKAZATELU

Pomeérové ukazatele jsou podle zkoumanych oblasti rozdéleny do ¢ty skupin:
- Ukazatele rentability
- Ukazatele aktivity
- Ukazatele likvidity
- Ukazatele stability

4.2.7.1. ANALYZA RENTABILITY

Tab. Ukazatele rentability

Rok 2013 2014 2015 2016

Rentabilita trzeb -7,41% 16,53% 2,17% 14,16%
Rentabilita vlastniho kapitalu -1,80% 4,34% 0,56% 2,14%
Rentabilita aktiv -1,32% 4,09% 0,64% 2,17%
Rentabilita celkového kapitalu -1,25% 4,14% 0,67% 2,19%

Rentabilita celkového kapitdlu je uréena jako rentabilita Uhrnnych vloZenych prostredkl —
dadvd do poméru zisk pred uroky a zdanénim (EBIT) s velikosti celkového kapitalu, ¢imz
umoznuje posoudit vynosnost kapitalu bez ohledu na strukturu zdrojd podniku. Tak je mozné
zohlednit jeji o néco malo vyssi hodnoty v porovnani s ukazatelem rentability aktiv. Hodnota
ukazatele ROA (stejné jako ostatnich ukazatel(l rentability) je dana velikosti vysledku
hospodareni a zaroven ukazuje nizké zhodnoceni pfip. znehodnoceni investovanych
prostredkd v minulych letech.

Rentabilita aktiv je vypocitana jako pomeér vysledku hospodareni po Urocich a zdanéni (EAT)
a celkovych aktiv. Dosahuje tudiz nizSich hodnot nez ukazatel rentability celkového kapitalu,
jelikozZ v citateli neni zahrnut potencialni danovy Stit z placenych drokl. Rostouci hodnota
ukazatele je dana na strané jedné snizujici se velikosti ztraty, na strané druhé klesajici urovni
aktiv.

4.2.7.2. ANALYZA AKTIVITY

Tab. Ukazatele aktivity

Rok 2013 2014 2015 2016

Obrat zasob 11,39 20,11 28,02 4,83
Obrat pohledavek 0,87 0,93 1,48 2,09
Obrat vlastniho kapitalu 0,15 0,16 0,26 0,20
Obrat celkového kapitdlu 0,15 0,16 0,25 0,19

Obratka zdsob posuzuje likviditu zasob spolecnosti. Hodnota ukazatele fika, kolikrat je v
prabéhu roku kazda polozka zasob v priméru prodana a znovu uskladnéna. Nizkd obratka
zasob muze spolecné s vysokym ukazatelem bézné likvidity znamenat, Ze spolecnost
disponuje zastaralymi zasobami, jejichz skute¢nd hodnota neodpovida ucetni. DalSim
aspektem nadbytecného mnoiZstvi zasob je zmrazeni financnich prostredk( na kryti téchto
zasob, které by mohly byt pouzity efektivnéji.

Strana 40



Znalecky posudek ¢. 382 - 1/2017 ZEAS Bdnov, a.s.

Obrat celkovych aktiv sleduje intenzitu pouziti celkovych aktiv. Ukazatel se srovnava s
oborovym prlmérem, pricemz nizkd hodnota naznacuje nutnost zvyseni trzeb (pokud to
charakter podnikdni a trhu umozniuje) nebo odprodani ¢asti aktiv. Také v pripadé tohoto
ukazatele se podobné jako u obratu fixnich aktiv projevuje zkresleni zpUsobené vlivem
inflace na historickou cenu majetku.

Prumeérna doba splatnosti pohleddvek hodnoti rozvahovy ucet pohledavek. Vypocita se jako
podil celkovych pohledavek a primérnych trzeb pripadajicich na jeden den. Podle konvence
se pri vypoctu pouziva 360 dni misto 365 dni. Vysledek reprezentuje ¢asové obdobi, béhem
kterého je inkaso za kazdodenni trzby zmrazeno v pohledavkach firmy. Srovnanim tohoto
ukazatele s obecnou lhtou splatnosti pri fakturaci Ize hodnotit U¢innost systému vymahani
pohledavek.

Prumeérna doba splatnosti zdavazki hodnoti rozvahovy ucet zavazkl. Vypocita se jako podil
celkovych zavazkl a prlimérnych nakup(l pfipadajicich na jeden den. Nakupy zahrnuji
vyrobni spotfebu a dané a poplatky. Podle konvence se pfi vypoctu pouziva 360 dni misto
365 dni. Vysledek reprezentuje Casové obdobi, béhem kterého jsou platby za kazdodenni
nakupy drzeny ve formé zdvazkd firmy. Optimalni hodnota ukazatele zavisi na smluvnich
podminkach s dodavateli, pficemz obecné je snahou platbu co nejvice oddalit.

4.2.7.3. ANALYZA LIKVIDITY A PLATEBNI SCHOPNOSTI

Tab. Ukazatele likvidity

Rok 2013 2014 2015 2016

Okamtzita likvidita 105,24% 10,39% 29,34% 18,94%
Rychla likvidita 1617,64%| 804,31%| 852,87%| 111,77%
Bézna likvidita 1687,16% | 840,90%| 902,29% | 422,82%

Ukazatel okam?zité likvidity hodnoti schopnost spole¢nosti dostat svym zavazk(im za pouZiti
obéznych aktiv s vyloucenim zasob a pohledavek. Pohledavky reprezentuji po zasobach dalsi
pomalu se obracejici poloZzku obéznych prostredkl. Po jejich vylouceni dostavame v Citateli
pouze vysoce likvidni ¢ast aktiv, kterd je reprezentovana hotovosti a jejimi ekvivalenty.
Srovnanim s ukazatelem pohotové likvidity tedy sledovat podil pohledavek na obézinych
aktivech firmy.

Ukazatel bézné likvidity hodnoti schopnost podniku uhradit své kratkodobé zavazky pfi
pouziti obéznych aktiv a predstavuje zakladni méfitko kratkodobé solventnosti podniku.
Jinymi slovy tento ukazatel sleduje kolikrat je spole€nost schopna uspokojit véfitele, kdyby
proménila veskera sva obézna aktiva v hotovost. Nizka uroven bézné likvidity naznacuje, ze
kratkodoba pasiva (pljcky, nesplacené zdvazky apod.) rostou rychleji nez obézna aktiva, coz
ukazuje na snizenou schopnost spolecnosti dostat v¢as svym zavazk({m.

Ukazatel pohotové likvidity hodnoti schopnost podniku uhradit své kratkodobé zavazky za
pouziti obéznych aktiv pfi vylouceni zdsob. Zasoby jsou z hlediska obratu nejpomalejsi
polozkou v ramci obéZznych aktiv. To znamena, Ze jejich pfeména na hotovost by v pfipadé
nutnosti rychle splatit zavazky byla zdlouhava a ztratova (napf. neprodejné vyrobky atd.). Z
téchto dlvodl jsou pfi posouzeni kratkodobé solventnosti firmy zdsoby eliminovany.
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Vyrazné nizsi pohotova likvidita ve srovnani s béznou likviditou ukazuje na vysoky podil
zasob v obéinych aktivech. Tento jev je vSak nutné posuzovat s ohledem na charakter
podnikani spolecnosti (sezénnost, obch. spol. apod.).

Hodnoty ukazatel(l rychlé a béiné likvidity se pohybuji nad urovni optimalniho obecné
stanoveného pasma, okamzita likvidita je na Urovni pasma (interval pro béznou likviditu je
1,5-2,5; interval pro rychlou/pohotovou likviditu 0,9-1,1 a interval pro okamzitou likviditu
pak 0,2).

4.2.7.4. ANALYZA ZADLUZENOSTI

Tab. Ukazatele zadluZenosti

Rok 2013 2014 2015 2016
Stupen finanéni nezavislosti 97,77% 97,81% 97,99% 97,74%
Stupen zadluZeni 2,20% 2,18% 2,01% 2,26%
Urokové kryti 2189,80% | 900,00% | 30950,00% X
Stupen samofinancovani -15,45% | -14,24% -13,91% -1,70%

Ukazatel zadluZenosti méri podil cizich zdroji na kryti celkovych aktiv. Pomér mezi vlastnim a
cizim kapitalem urcuje miru rizika ze strany véfitelQ, ktefi vyZaduji dostatecnou hodnotu
vlastniho jméni zarucujici splaceni jejich pohledavek v pfipadé likvidace spole¢nosti.

Ukazatel urokového kryti hodnoti schopnost spole¢nosti kryt uroky vzniklé ucasti ciziho
kapitalu. Jinymi slovy urokové kryti fikd, kolikrat mGze poklesnout zisk firmy (zvySeny o daf z
pfijmu a financni naklady), neZ prestane byt schopna splacet uroky.

4.3. ALTMANUV MODEL (Z-SCORE)

Altmantv model vyjadfuje financni situaci firmy a je urcitym doplnujicim faktorem pfi
financni analyze firmy. Z-skdre vychazi z diskriminacni analyzy uskutec¢néné profesorem
Altmanem koncem 60. a v 80. letech u nékolika desitek zbankrotovanych a
nezbankrotovanych firem. Na zakladé provedené analyzy Altman rGzné stanovil hranice
pasem pro predikci financniho vyvoje firmy.

Z-score =0,717x; + 0,847x, +3,107x3 + 0,420x, + 0,998Xs

2012 2013 2014 2015 2016

x1 = CPK/A 0,20 0,16 0,16 0,16 0,07
x2 = Vysledek hospodareni minulych let/A -0,19 -0,18 -0,16 -0,16 -0,02
x3 = EBIT/A -0,01 0,00 0,00 0,00 0,01
x4 = VK/CK 31,89 44,46 44,77 48,82 43,29
x5 = Triby/A 0,25 0,15 0,16 0,25 0,19
Z-score 13,59 18,78 18,93 20,72 18,43
Hranice pro prosperujici podnik > 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9
Hranice vazného financ¢niho stavu < 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2
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Vyhodnoceni Altmanova modelu

Prosperujici podnik > 2,9
Podnik v tzv. Sedé zéné 1,2-2,9
Podnik ve vaZzném finan¢nim stavu < 1,2
25,00
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0,00 : : . : .
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Dle Altmanova modelu lze spole¢nost ZEAS Banov, a. s. povaZovat za podnik v dobrém
finanénim stavu.

4.4. ZAVERY Z FINANCNI ANALYZY

Po analyze jednotlivych ukazatell Ize potvrdit zavéry strategické analyzy, kterd poukazuje na
udrzitelnost trzeb spojenych s Cinnosti zemédélského podniku, jehoz vysledkem je jista
budoucnost podniku jako celku. Podle provedené analyzy finan¢niho planu spolec¢nosti
spole¢nost dosahne kladnych vysledk( hospodareni s dobrou rentabilitou a neprepoklada se
ukonceni cinnosti. Zadluzenost spole¢nosti nevykazuje zadné rizikové faktory. Vysledky
provedené financni analyzy davaji predpoklad pro aplikaci vynosového zplsobu ocenéni.
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5. FINANCNI PLAN PODNIKU

Vychodiskem pro aplikaci metody diskontovanych penéznich tokl pro vlastniky a véfitele je
financni plan podniku. Financni plan spole¢nosti ZEAS Banov, a. s. byl zpracovan s vyhledem
do roku 2021. Financni plan podniku nenahrazuje standardni financ¢ni a obchodni plan, ktery
spolec¢nost vyhotovuje pro vlastni obchodni a financni potrebu. Znalci je znamo, Ze ceské
ucetni standardy byly v obdobi od prvniho roku historického obdobi finanéniho planu do dne
zpracovani znaleckého posudku revidovany. Avsak v zajmu zachovani kontinuity byl financni
plan sestaven v navaznosti na historické ucetni vykazy. Cilem financni projekce je zjistit
hodnotu cCistého obchodniho majetku spolecnosti. Planovana tempa rlstu byla stanovena po
provedeni horizontalni analyzy vynosl, naklad( a rozvahy. Procentni struktura vynosQ,
nakladl a rozvahy byla stanovena na zakladé vertikdlni analyzy.

Zasady uplatnéné pfi modelovani finanéniho planu

e plan trzeb za prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb vychazi predevsim z predpokladanych
objem( trzeb za kurata, skot, pronajmy a ostatni sluzby

e vykonova spotieba je pldnovana ve vazbé na predpokladany objem vykon(

e pldnovany objem mzdovych prostiedkd vychazi zpredpoklddaného stavu
zaméstnancl a tempa rastu pfidané hodnoty

e planovani odpisli vychazi z odhadu ¢asové rady odpisl stavajiciho majetku a odpisu
z noveé planovanych investic

e plan kratkodobych pohledavek kalkulovan ve vazbé k odpovidajicim vynosim
s prihlédnutim k dobé obratu pohledavek

e plan zdsob kalkulovdn ve vazbé k odpovidajicim vynosim s ptihlédnutim k dobé
obratu zasob planovani financniho majetku — vyslednda veli¢ina planu uréena ve
vykaze penéznich tokl v disledku vybilancovatelnosti rozvahy

e pldnovani kratkodobych zdvazk(i planovano
a) sohledem na dobu splatnosti
b) ve vazbé na obéZna aktiva tak, aby hodnota pracovniho kapitalu byla vidy kladna

e planovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
a) pfirespektovani stavu majetku v poslednim historickém vyvoji
b) zvySovani o planovanou obnovu, rekonstrukce a investice
c) sniZovani o planované odpisy
d) sniZovani o planované odprodeje

e planované obnovovaci investice na Urovni odpist spolecnosti pro zachovani tvorby
hodnoty spole¢nosti

e planovani stalych pasiv — financovani vlastnim kapitalem
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5.1. PLANOVANE PROVOZNi VYNOSY
5.1.1. TRZBY ZA PRODEJ VLASTNICH VYROBKU A SLUZEB
Trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb predstavuji planové trzby za kurata, skot

pronajem nebytovych prostor a poskytnuté sluzby.

Tab. Vyvoj trZeb za prodej vlastnich vyrobku a sluZeb a jejich tempo ristu v letech 2012 aZ 2016

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Tempo rustu trZzeb za prodej vyrobkd a sluzeb -0,07% -39,93% 6,86% 61,89% -21,80%
Trzby za prodej vlastnich vyrobk( a sluzeb 36112 21693 23181 37527 29 345
v tis. K¢

Tab. Predikce trZeb za prodej vlastnich vyrobki a sluZeb a jejich tempa ristu v letech 2017 aZ 2022

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Tempo rUstu trzeb za prodej vyrobki a sluzeb 5,75% 5,56% 5,60% 5,65% 5,69% 5,61%

Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 31031 32755 34 590 36 543 38624 40789
v tis.K¢

5.2. PLANOVANE PROVOZNi NAKLADY
5.2.1. SPOTREBA MATERIALU A ENERGIE

Tab. Vyvoj spotfeby materidlu a energie a jejich relace k trzbam v letech 2012 aZ 2016

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Spotfeba materialu a energie / Trzby za vyrobky 43,80% 31,89% 39,15% 51,61% 68,08%
a sluzby

Spotieba materidlu a energie v tis. K¢ 15818 6917 9076 19 368 19 979

Tab. Predikce spotreby materidlu a energie a jejich relace k trzbam v letech 2017 aZ 2022

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Spotfeba materialu a energie / Triby za 67,75% 67,50% 67,00% 66,50% 66,00% 66,00%
vyrobky a sluzby

Spotieba materidlu a energie v tis. K¢ 21023 22 110 23175 24 301 25492 26921

5.2.2. NAKLADY NA SLUZBY

Tab. Vyvoj ndklad( na sluzby a jejich relace k trzbam v letech 2012 aZ 2016

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Naklady na sluzby / Trzby za vyrobky a sluzby 17,48% 16,46% 20,41% 16,93% 32,06%
Naklady na sluzby v tis. K¢ 6312 3571 4731 6 355 9408
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Tab. Predikce ndkladi na sluzby a jejich relace k trzbdm v letech 2017 aZ 2022

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Naklady na sluzby / Trzby za vyrobky a 31,75% 31,50% 31,25% 31,00% 31,00% 31,00%
sluzby

Naklady na sluzby v tis. K¢ 9852 10318 10 809 11328 11973 12 645

5.2.3. NAKLADY NA MzZDY

Ve finanénim pldnu je kalkulovdno s meziro¢nim navySovanim mzdy zaméstnanci ve vysi cca
3% pfi udrzeni poc¢tu pracovniku roku 2016 po celou dobu planu.

Tab. Vyvoj ndkladi na mzdy a jejich tempo ristu v letech 2012 aZ 2016

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Tempo ristu primérné mzdy 7,80% -12,05% 3,51% 15,92%
Pfepolteny pocet zaméstnancl 19 12 12 12 21
Mzdy v tis. K¢ 4753 3236 2 846 2946 5976
Priimérna mési¢ni mzda v K¢ 20 846 22 472 20 866 20 846 22 472
Tab. Predikce ndkladi na mzdy a jejich tempa ristu v letech 2017 aZ 2022

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Tempo rdstu prdmérné mzdy 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Prepocteny pocet zaméstnancl 21 21 21 21 21 21
Priimérna mési¢ni mzda v K¢ 24 426 25158 25913 26 691 27 491 28 316
Mzdy v tis. K& 6 155 6 340 6 530 6726 6928 7 136

5.3. PRACOVNI KAPITAL

Pracovni kapital zahrnuje kratkodoby finan¢ni majetek, zasoby, pohledavky a kratkodobé
zavazky vyjma kratkodobych bankovnich Gvéra. V projekci je provedeno zapocteni pouze
v provozné nutném rozsahu, tzn. kratkodoby finan¢ni majetek dle okamzité likvidity a ostatni
polozky pracovniho kapitalu dle poctu obratek

Tab. Vyvoj poctu obrdtek sloZek pracovniho kapitdlu v letech 2012 aZ 2016

Rok 2012 2013 2014 2015 2016

Pocet obratek kratkodobych pohledavek 0,707 1,118 1,114 0,661 0,109

Pocet obratek zasob 0,075 0,051 0,051 0,040 0,364

Pocet obratek kratkodobych zavazki 0,044 0,074 0,125 0,080 0,117

Tab. Predikce poctu obrdtek sloZek pracovniho kapitdlu v letech 2017 aZ 2022

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Pocet obratek kratkodobych 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100
Pocet obratek zasob 0,364 0,364 0,364 0,364 0,364 0,364
Pocet obratek kratkodobych zavazki 0,117 0,217 0,117 0,117 0,117 0,117
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Tab. Predikce sloZek pracovniho kapitdlu v letech 2017 aZ 2022

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Kratkodobé pohledavky 3103 3275 3459 3654 3862 4079
Zasoby 11295 11923 12591 13302 14059 14 847
Kratkodobé zavazky 3631 3832 4047 4276 4519 4772

5.4. INVESTICE A ODPISY

Planovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku je zaloZzeno na
a) respektovani stavu majetku v poslednim historickém vyvoji
b) zvySovani o planovanou obnovu, rekonstrukce a investice
c) sniZzovani o planované odpisy

Tab. Predikce vyse investic a odpist

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Investice v tis. K¢ 8020 7 735 7 685 7 635 7 685 7 735
Odpisy v tis. K¢ 7 800 7 600 7 500 7 500 7 500 7 500

5.5. ZISKOVA MARZE

V planovaném obdobi se predpoklada vyrovnanéjsi vySe EBITDA marze vychazejici
z predpokladané vyse provozniho zisku, trzeb a odpisd. Naopak se ocekdva vylepseni EBIT
marze z divodu vyssi urovné odpist zplUsobené zménou formy pofizovani dlouhodobého
majetku.

Tab. Vyvoj ziskové marze v letech 2012 azZ 2016

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
EBITDA margin 9,49% 20,34% 21,05% 12,48% 30,49%
EBIT margin -5,13% -0,02% -1,14% -1,91% 3,42%

Tab. Predikce ziskové marZe v letech 2017 aZ 2022

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022
EBITDA margin 31,49% 31,12% 29,87% 29,76% 28,97% 27,98%
EBIT margin 6,36% 7,92% 8,19% 9,23% 9,55% 9,59%
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6. METODOLOGIE OCENOVANI

6.1. ZAKLADNi POJMY

Cena je pojem pouzivany pro ¢astku, ktera je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zbozi
nebo sluzbu. Vzhledem k finan¢nim moZnostem, motivacim nebo zajmim kupujiciho nebo
prodavajiciho mUZe nebo nemusi mit cena zaplacena za zbozZi ¢i sluzby vztah k hodnoté,
kterou tomuto zbozi nebo sluzbé mohou pfipisovat jini. Cena je indikaci relativni hodnoty
pfipisované zbozi konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach. S touto definici je
v souladu i aktualni definice ceny, uvedend v zakoné ¢.151/97 Sb., o oceriovani majetku:
...obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, pripadné
obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku, ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho, nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé, vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Hodnota je ekonomicky pojem, je vyrazem schopnosti zboZi byt predmétem smény. Hodnota
neni skutecnosti, ale odhadem ohodnoceni zboZi a sluzeb v daném case, podle konkrétni
definice hodnoty. Hodnota by méla byt vysledkem stfetu nabidek kupujiciho a prodavajiciho.
ProtozZe neni tato podminka splnéna, je provadéno ocenéni. Vysledkem je potom stanoveni
trini hodnoty, ale ta neni hodnotou sménnou, jiz realizovanou, ale potencionalnim
vychodiskem pro cenové jednani o individualni koupi. Zakladem hodnoty v odhadu je
objektivni (trzni) hodnota (,fair value”) vyjadrena v penéinich jednotkach (v ¢eské pravni
terminologii cena obvykld). Tato objektivni hodnota je definovana v souladu s doporucenimi
Evropského sdruzeni odhadcli majetku TEGOVOFA (The European Group of Fixed Assets)
jako financ¢ni Castka, kterd mlZe byt sménéna mezi dobrovolné jednajicim potencidlnim
kupujicim a prodavajicim, aniz by byl ¢inén natlak na koupi nebo prodej. Pfitom obé
zucastnéné strany si plné uvédomuji a znaji vSechna relevantni fakta o dané véci.

Podnikem se rozumi soubor hmotnych, jakoZ i osobnich a nehmotnych slozek podnikani.
K podniku nalezi véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které patfi podnikateli a slouzi
k provozovani podniku nebo vzhledem ke své povaze maji tomuto ucelu slouzit.

Cistym obchodnim majetkem je obchodni jméni po odelteni vedkerych zavazk( vzniklych
podnikateli v souvislosti s podnikanim, je-li pravnickou osobou. Obchodnim majetkem
pravnické osoby rozumime veskery jeji majetek.

Vlastni kapitdl tvofi vlastni zdroje financovani obchodniho majetku podnikatele a v rozvaze
se vykazuje na strané pasiv.
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6.2. PRAVNI RAMEC OCENOVANI
V Ceské republice upravuje oceriovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot pro uGcely
stanovené zvlastnimi predpisy zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Majetek a sluzba
se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zplsob ocenovani. Jinym
zplUsobem ocenovani se rozumi
a) nakladovy zpUsob, ktery vychazi z naklad(, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle stavu ocenéni
b) vynosovy zplsob, ktery vychazi zvynosu zpredmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
c) porovnavaci zpUsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci
d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma
e) ocenovani podle Gcetni hodnoty, které vychazi ze zpisobl oceriovani stanovenych na
zakladé predpist o Ucetnictvi
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu
g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pfi jeho
prodeji, popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen

Ocenovani kétovanych cennych papirl obchodovanych na regulovaném trhu upravuje §19
odst.1 pism.a)

~Kotované cenné papiry tuzemské nebo zahranicni, obchodované na tuzemském
regulovaném trhu nebo soucasné na tuzemském i zahranicnim regulovaném trhu, se ocenuji
kurzem vyhldsenym na tuzemské burze v den ocenéni. Pokud nebylo v den ocenéni cennym
papirem na tuzemské burze obchodovdno, oceni se poslednim kurzem vyhldsenym na
tuzemské burze v obdobi prechdzejici 30 dnu prede dnem ocenéni, pokud byl v tomto dni
cenny papir obchodovdn. Nebyl-li cenny papir obchodovdn na tuzemské burze v téchto
poslednich dnech, oceni se nejnizsim dosaZenym kurzem vyhldsenym ve stejném obdobi u
ostatnich organizdtor( tuzemského mimoburzovniho trhu cennych papirid.”

Ocenovani__kétovanych cennych papird neobchodovanych na regulovaném trhu a

nekotovanych cennych papirll stanovuje §20 odst.1 pism.a)

,Kotované cenné papiry neobchodované na requlovaném trhu a nekdtované cenné papiry se

ocenuji takto:

a) akcie a podilové listy uzavienych podilovych fondd podilem, v jehoZ Citateli je vlastni
kapital a akciové spolecnosti nebo uzavieného podilového fondu podle ucetni zavérky za
predchozi ucetni obdobi, pokud neni prokdzdana jind hodnota vlastniho kapitalu, a ve
jmenovateli pocet vydanych akcii nebo podilovych listi prevedeny na shodnou emisni
hodnotu

Ocenovani podniku je upraveno v § 24

,Podnik nebo jeho ¢3ast se oceriuje souctem cen jednotlivych druhl majetkd zjisténych podle
tohoto zdkona snizenym o ceny zdvazk(.” Je umoZnéno provést ocenéni vynosovym
zpusobem ¢i v kombinaci s majetkovym ocenénim.
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6.3. METODY OCENOVANI AKCIi

Finan¢ni ocenéni akcii si klade za cil vyjadfit jejich hodnotu penézitym ekvivalentem. Pri
stanovovani vysledné penézité hodnoty se pouzivaji v zasadé tfi skupiny ocerniovacich metod:
majetkové metody, metody vynosové, metody porovnavaci a metody kombinované

6.3.1. OCENENI NA ZAKLADE ANALYZY MAJETKU (MAJETKOVE METODY)

6.3.1.1. METODA UCETNi HODNOTY

Metoda Ucetni hodnoty vychazi zinformaci zjiSténych v Ucetnictvi. Schopnost zobrazit
realnou hodnotu majetku ke dni ocenéni je omezena platnymi postupy uctovani, které
nezobrazuji redlnou hodnotu majetku ponévadz

e Ucetni hodnota aktiv je vyjadfena v historickych pofizovacich cenach

e (cetni hodnota zdsob, materidlu a vyrobkd nevyjadiuje aktudini ndkupni ¢i prodejni cenu
e 0 pohledavkach je u¢tovano v nominalnich hodnotach

Ucetni hodnota vlastniho kapitdlu piedstavuje rozdil mezi Géetni hodnotou celkovych aktiv a
ucetni hodnotou vsech zavazkd. Na ucetni hodnotu vlastniho kapitalu je tfeba pohlizet jako
na vychozi hodnotu pro jednoduché zjisténi hodnoty podniku.

6.3.1.2. METODA SUBSTANCNI HODNOTY

Substan¢ni hodnotou podniku rozumime souhrn relativné samostatnych ocenéni
jednotlivych majetkovych sloZek z pohledu jejich zapojeni do fungujiciho podniku (princip
going concern). Tato metoda je nejblizsi pojeti § 24 odst.1 zdkona ¢.151/1997 Sh., o
ocenovani majetku. U jednotlivych sloZzek aktiv je zjistovana jejich reprodukéni hodnota
snizena o patficné opotrebeni. Takto zjisténda hodnota predstavuje substanéni hodnotu
brutto. Naklady na znovupofizeni pro ocenéni substancni hodnoty je moziné zjistovat
nékolika zpUsoby:

® metoda trzniho porovndani (vychazi z jiz realizovanych prodejli ekvivalentniho majetku)

® metoda vynosova (vynos predstavuje diskontovany budouci financni tok spojeny s danou
majetkovou ¢asti)

e metoda indexova (vychazi z historickych cen, které jsou upraveny cenovym indexem)

e primé zjistovani cen (odvozenim z kalkulaci a cenikd)

e ocenovani podle zvolené jednotky (prepoctem na zvolenou jednotku)

® metoda funkéniho zjistovani cen (kombinace predchozich metod)

6.3.1.3. METODA LIKVIDACNI HODNOTY

V pripadé podnikd v likvidaci ¢i ztratovych podnikd je kalkulovana likvidaéni hodnota
podniku. Likvida¢ni hodnotou se rozumi soucet prodejnich cen jednotlivych majetkovych
slozek podniku po uUhradé nakladli spojenych s likvidaci. V ocenéni podniku likvidacni
hodnota tvofi dolni hranici ocenéni hodnoty podniku a je kritériem Uvah o sanaci podniku.
Pokud je likvida¢ni hodnota vyssi nez jeho vynosova hodnota po sanaci, je neekonomické
provadeét revitalizaci podniku a |épe pfistoupit k likvidaci podniku.

Strana 50



Znalecky posudek ¢. 382 - 1/2017 ZEAS Bdnov, a.s.

6.3.2. OCENENI NA ZAKLADE ANALYZY VYNOSU (VYNOSOVE METODY)

6.3.2.1. METODA VOLNEHO PENEZNHO TOKU PRO VLASTNIKY A VERITELE

Metoda volného penéiniho toku pro vlastniky a véfitele (Free Cash Flow to the Firm) vychazi

z penéiniho toku podniku financovaného pouze vlastnim kapitdlem a redlna struktura

financovani se respektuje pomoci diskontni sazby. Vysledkem této metody je stanoveni

hodnoty podniku. Hodnota vlastniho kapitalu se stanovi nasledné jako rozdil hodnoty

podniku a ciziho kapitalu vyvolavajiciho naklady na pocatku planovaciho obdobi. Jednotlivé

modifikace této metody se odlisuji zplisobem stanoveni pokracujici hodnoty, kterou lze

stanovit pomoci

e perpetuity, tvorené souctem diskontovaného volného penéiniho toku 2. faze

® na zakladé odhadu poméru trini ceny akcie a zisku dosazeného na akcii (P/E)

e tzv. likvida¢ni hodnoty, predstavujici odhad ocenéni podniku na pocatku 2. faze

® pomoci ucetni hodnoty podniku na konci planovaciho obdobi

e modelu tvorby hodnoty (tempo rlstu Cistého provozniho zisku a rentability Cistych
investic)

6.3.2.2. METODA VOLNEHO PENEZNIHO TOKU PRO VLASTNIKY

Metoda volného penéiniho toku pro vlastniky (Free Cash Flow to the Equity) vychazi
z Cistého penézniho toku pro vlastniky (v podobé zisku zadrzeného ve firmé, resp. dividend a
podilt na zisku), zbyvajiciho po Uhradé urokl a splatek ciziho kapitalu, poskytnutého véfiteli.
Hodnota 2. faze se stanovi opét pomoci perpetuity. Tato metoda vede primarné ke
stanoveni hodnoty vlastniho kapitalu, takZze hodnota podniku se stanovi nasledné jako
soucet zjisténé hodnoty vlastniho kapitdlu a ciziho uUrofeného kapitalu na pocatku
planovaciho obdobi.

6.3.2.3. METODA EKONOMICKE PRIDANE HODNOTY

Metoda ekonomické pridané hodnoty vychazi z vypoctu veliciny, o kterou Cisty provozni zisk
prevysuje naklady investovaného kapitdlu (tzv. Economic Value Added — EVA®). Hodnotu
podniku tvoti soucet hodnoty 1. faze (souhrn diskontované ekonomické pridané hodnoty za
planovaci obdobi), hodnoty 2. faze (diskontovana perpetuita) a celkového investovaného
kapitdlu na pocatku planovaciho obdobi. Podobné jako v predchozi metodé vede tato
metoda primarné ke stanoveni hodnoty vlastniho kapitalu, takZze hodnota podniku se stanovi
nasledné jako soucet zjisténé hodnoty vlastniho kapitdlu a ciziho Uroceného kapitalu na
pocatku planovaciho obdobi.

6.3.2.4. METODA MINULYCH KAPITALIZOVANYCH CISTYCH VYNOSU

Metoda minulych kapitalizovanych cistych vynosl vychazi ztzv. odnimatelného cistého
vynosu, tj. velikosti prostredkd, které je mozné rozdélit vliastnikim. Hodnotu podniku lIze pak
stanovit z odnimatelnych cistych vynostd dosahovanych v minulosti zpravidla po obdobi 3 az
5 let. Vysledkem je pak primarné hodnota vlastniho kapitalu.
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6.3.2.5. DIVIDENDOVE DISKONTNI MODELY

Vynos pro akcionare plynouci ve formé dividendy a kapitalového zhodnoceni je zakladem
pro vypocet hodnoty akcii pomoci dividendovych diskontnich modelG. Pro aplikaci téchto
modell jsou nutné nasledujici predpoklady:

e ustdlena struktura financovani
e stabilni dlouhodoba dividendova politika (ustaleny vyplatni pomér)
e vysoka zavislost mezi dividendou a volnym penéznim tokem pro akcionare

Zakladnim dividendovym diskontnim modelem je Gordon(iv model pro stabilni rlst

A= DIV
r—8
kde A..... hodnota akcie
DIV.....dividenda
Fereeennn poZadovana vynosova mira pro akcionare
- S predpokladand mira rlstu dividend

6.3.3. OCENENi NA ZAKLADE ANALYZY TRHU (TRZNi METODY)

6.3.3.1. POROVNAVACI METODA

PFi tomto pristupu k ocenéni znalec odhaduje hodnotu oceriovaného podniku na zakladé
porovnani hodnot podnik( srovnatelnych s oceflovanym podnikem na rozvinutém trhu mezi
nezavislymi uUcastniky. Zakladem této metody je dlkladnd analyza stavu a vyvoje
hospodarstvi jako celku, analyza stavu a vyvoje pfislusného odvétvi a taktéz podrobna
finan¢ni analyza podniku. Nutnym vstupnim parametrem k stanoveni hodnoty podniku je i
dostatecna databdze hodnot srovnatelnych podnikd. Vybérem vhodnych multiplikatord,
které zohlednuji rozdily mezi vybranymi ukazateli ocefiovanych a srovnavanych podnikd, se
zjisti vysledna hodnota.

6.3.4. OCENENi KOMBINACI JEDNOTLIVYCH METOD

6.3.4.1. METODA KAPITALIZOVANYCH MIMORADNYCH CISTYCH VYNOSU

Celkova hodnota podniku se zde skldada z hodnoty substance a hodnoty ,firmy“. Hodnota
Lfirmy“ je vtomto ptipadé chapana jako rozdil mezi vynosovou hodnotou a substancni
hodnotou a predstavuje v pripadé silnych podnikli goodwill a v pfipadé slabych podnikd
badwill. Zakladem hodnoty ,firmy“ je kapitalizovany mimoradny Cdisty vynos, ktery
predstavuje rozdil mezi celkovym Cistym vynosem podniku a ¢istym vynosem, ktery bychom
méli dostat pri normalnim zuroceni vlozeného kapitalu.
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6.4. PREDNOSTI A NEDOSTATKY JEDNOTLIVYCH METOD

Zadna z ocefiovacich metod neni univerzalni. Kazidd metoda ma jak své prednosti, tak i
omezeni a zalezi na situaci spolecnosti, jaka z uvedenych metod bude pro jeji ocenéni
optimalni. Pfed vybérem metody ocenovani je tfeba zvazit vypovidajici schopnosti metod
v podminkéch Ceské republiky, u¢el ocenéni a déle specifické okolnosti Gkolu znalce.

Z metodického hlediska je za nejobjektivnéjSi ocenéni povaZovano vynosové ocenéni
metodou diskontovanych penéinich tok(, které vychazi zvynosu z predmétu ocenéni
skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Vynosovy zplsob ocenéni je teoreticky
nejspravnéjsi metodou, ponévadZ predstavuje pro akcionare hodnoty uréené ocekavanymi
pfijmy.

Substancéni hodnotu lze zjistit bez ohledu na podminky na kapitalovém trhu. Korektni analyza
substan¢ni hodnoty je zaloZena na znalosti situace na trhu a realnymi aktivy, pficemz u aktiv
specifickych, neobchodovanych muze urcovani jejich reprodukcnich cen naradzet na pomérné
znaCné obtize. DalSi nevyhodou substan¢ni hodnoty je skuteCnost, Ze opomiji hodnotu
nehmotnych slozek nezahrnutych v rozvaze spolecnosti. | pfes tyto nedostatky je substancni
hodnota jednou ze zakladnich ocerfiovacich metod spole¢nosti.

Metody triniho porovnani se tykaji spole¢nosti, které jsou béziné obchodovany na burze.
Pfedpoklada rozvinuty kapitalovy trh, trh se spolecnostmi a dostateéné informace o
transakcich na nich probihajicich. Disponibilita téchto informaci, resp. existence
reprezentativni srovndvaci zékladny je vpodminkach CR zatim hlavni pfi¢inou nizké
vypovidajici schopnosti této metody.

7. VOLBA PRISTUPU A METODY OCENENI

Hodnota podniku je podle obchodniho zékoniku platného v Ceské republice obecné
pojimana jako hodnota aktiv snizend o hodnotu dluhi. Pfi uréovani této hodnoty je treba
rozliSovat hodnotu trzni a hodnotu subjektivni. Subjektivni hodnotou je hodnota z pohledu
konkrétniho investora. Méla by odrazet jeho konkrétni moznosti, cile i naklady prilezitosti.
Trzni hodnota by méla vyjadiovat ndzor trhu, resp. SirSiho okruhu investor, na perspektivu
podniku a zaroven na alternativni vynosnost investic do béZiné obchodovanych cennych
papirll na kapitalovém trhu.

Cilem tohoto znaleckého posudku je odhadnout spravedlivou hodnotu pfiméreného
protiplnéni akcii vydanych spolecnosti ZEAS Banov, a. s. za Ucelem stanoveni ceny predmétu
drazby. U ocenované spolec¢nosti se predpoklada trvani spolecnosti do ,,nekonecna“ (going
concern). Ocenéni téchto akcii vychazi z hodnoty alikvotniho podilu na hodnoté cistého
obchodniho majetku spolecnosti.

Hodnotu ¢istého obchodniho majetku (COM) Ize stanovit dvéma zplsoby:
1. jako soucet jednotlivych polozek majetku snizeny o souhrn zavazki
2. ocenénim podniku jako celku (predevsim vynosovymi metodami, pfipadné metodou
trzniho porovnani)

Po prostudovani predloZzenych podkladi a dat z vefejné pristupnych zdroj bylo pouZito pro
ocenéni vynosového zpUsobu, ktery vychazi zvynosu zpredmétu ocenéni skutecné
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dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Vynosovy zpUsob ocenéni je teoreticky nejspravné;jsi
metodou, ponévadZ predstavuje pro akcionare hodnoty urcéené ocekdvanymi prijmy. Za
vynosovou ocefnovaci metodou byla zvolena metoda diskontovanych penéinich toka pro
vlastniky a véritele, ponévadz pro aplikaci této metody bylo dostatecné mnozstvi dat
podlozené stfednédobym finanénim planem. Vynosova metoda pfi stanoveni hodnoty akcii
reflektuje nejen historii podniku, realizované minulé vynosy, ale i o¢ekavany vyvoj podniku.
Pouziti nakladovych metod v souhrnném ocenéni, vyjadienych souhrnem ocenéni relativné
samostatnych ocenéni jednotlivych majetkovych sloZek snizeny o ocenéni vSech zavazkd, je
omezené, nebot reflektuji souéasnou prodejni cenu na trhu s velkym ¢asovym odstupem.
Substanéni metoda na principu reprodukcnich cen je uUcelnym dopliikovym uddajem pro
vynosové oceneéni. Uplatnuje se predevsim pro stanoveni rozsahu zastavitelného majetku
podniku, ocenéni dil¢ich podild na kapitalovych spolecnostech, ulehcuje odhad potrebnych
investic a odpist pro financni plan. Ve vyjimecnych pfipadech, kdy dochazi k zasadnimu
zlomu ve vyvoji podniku, lze pouzit substantni hodnotu pfimo jako zaklad pro ocenéni
podniku.

Porovnavaci zpusob, ktery vychazi zporovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem, nebylo moZno aplikovat, nebot hodnoty srovnatelnych podniki
mezi nezavislymi ucastniky nejsou znamé.

Zjistovani likvidacni hodnoty je provadéno u podnikd ztratovych, ponévadz majetek vloZzeny
do podniku dlouhodobé nepfinasi svym vlastnikiim poZadovany vynos a pfijem ziskany
rozprodejem majetku po Uhradé zavazkd a nakladl na likvidaci predstavuje pro vlastniky
nejlepsi mozny vynos z této investice. Teto ocenéni predstavuje dolni hranici ocenéni.
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8. METODIKA DISKONTOVANEHO VOLNEHO PENEZNIHO TOKU PRO
VLASTNIKY A VERITELE

8.1. VYPOCET PRUMERNYCH VAZENYCH NAKLADU NA KAPITAL

8.1.1. NAKLADY VLASTNIHO KAPITALU

Naklady na vlastni kapitdl Ize stanovit stavebnicovym modelem, modelem kapitalovych
aktiv, modelem INFA a dividendovym modelem. Priimérné ndaklady na vlastni kapital se
stanovuji jako primérna vazenda hodnota vsech aplikovanych pfistupa.

8.1.1.1. STAVEBNICOVY MODEL

Vyslednd urokova mira na vlastni kapitdl je dana souctem bezrizikové urokové sazby a
jednotlivych mér rizika, které zohlednuji obecné riziko statu, akcionarské riziko a specifické
riziko podniku

ruk =r + ro + rs + re
kde  ru urokova mira vlastniho kapitalu

rs bezrizikovd urokova mira

Mo vynosova mira trzniho portfolia

rs pfirazka za riziko statu

le pfirazka za riziko podniku

8.1.1.2. MODEL KAPITALOVYCH AKTIV

Model oceriovani kapitalovych aktiv obecné stanovuje naklady vlastniho kapitalu ve tvaru

Nyk =r + B.RP

kde  nu naklady vlastniho kapitalu
re vynosnost zcela nerizikovych financnich aktiv (statnich dluhopist)
RP rizikova prémie

Koeficient B vyjadfuje citlivost vynosnosti akcii ocenovaného podniku na zmény celého trhu,
mérené burzovnim indexem. Zobrazuje vsak jen systematické riziko, které je zavislé na
celkovém ekonomickém vyvoji. Kromé toho systematického rizika ovliviuji podnik i
specifické faktory pro tento podnik jedinecné, tzv. specifické riziko.

8.1.1.3. MODEL INFA

Stanoveni nakladud vlastniho kapitalu pomoci tohoto modelu vychazi z metodiky uplatiiované
Ministerstvem priimyslu a obchodu CR pfi analyzach podnikové sféry orientovanych na
stanoveni ekonomické pridané hodnoty (EVA®). Naklady vlastniho kapitalu se podle tohoto
modelu stanovuji jako soucet bezrizikové vynosové miry a rizikové prémie, kterou tvori Ctyfi
slozky, jejichz hodnoty se urcuji na zakladé pomérovych ukazateld

Fvk = rg + ry + r + rs + ra
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kde  ry urokova mira vlastniho kapitalu
re bezrizikova urokova mira
ri prémie za velikost podniku
ry prémie za podnikatelské riziko
rs prémie za riziko z financ¢ni nestability
ra prémie za riziko z financni struktury
a) prémie za velikost podniku; tato prémie se stanovuje v zavislosti na velikosti

kde

b)

kde

c)

kde

d)

ocenovaného podniku mérené velikosti jejiho vlastniho kapitalu. Pokud je vlastni kapital
vysSSi nez 3 mld. K¢, je tato prémie nulova a je-li vlastni kapital nizsi nez 100 mil. K¢, ma
prémie za likviditu akcii hodnotu 5 %. Pro podniky s velikosti vlastniho kapitalu od 100
mil. K¢ do 3 mld. K¢ se tato prémie pocita podle vztahu

r.=(3-VK)*/ 1,682

ry prémie za velikost podniku (%)
VK vlastni kapital ocefiovaného podniku (mld. K¢)

prémie za podnikatelské riziko; tato prémie se urcuje ve vazbé na ukazatel rentability
aktiv, pocitané ze zisku pred uroky a zdanénim. Pokud ukazatel rentability aktiv
ocenovaného podniku prevysuje hodnotu tohoto ukazatele za cely prlimysl, je prémie za
podnikatelské riziko nulova. Je-li rentabilita aktiv ocenovaného podniku zaporna, je
velikost prémie 10 %. Pro podniky s rentabilitou aktiv od 0 do priméru za primysl| se
velikost prémie pocita podle vztahu

r,=10. (RA,—RA)*/ RA,?

ry prémie za podnikatelské riziko (%)
RA rentabilita kapitalu ocefiovaného podniku (%)
RA,  primérnd hodnota rentability kapitdlu za cely pramysl (%)

prémie za riziko z financni nestability; stanovuje se ve vazbé na ukazatel bézné likvidity.
Pokud je bézna likvidita ocenovaného podniku vyssi nez 150, je tato prémie nulova. Pfi
hodnoté ukazatele mensi nez 100 ma prémie hodnotu 10 %. Pokud se bézna likvidita
ocenovaného podniku pohybuje vintervalu od 100 do 150, stanovi se prémie podle
vztahu

r; = (150 — BL)*/ 250

rs prémie za riziko z financ¢ni nestability (%)

BL bézna likvidita ocennovaného podniku
prémie za riziko zfinancni struktury; zakladem pro urceni této prémie je ukazatel
urokového kryti, pocitany jako pomér souctu zisku pred uroky a zdanénim a nakladovych

urokd k témto urokdm. V pripadé, Ze hodnota tohoto ukazatele oceriovaného podniku je
vysSi nez tfi, je rizikova prémie nulova. Pokud je mensi neZ jedna, ma rizikova prémie
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hodnotu 10 %. Pokud se urokové kryti oceriovaného podniku pohybuje v intervalu od
jedné do tti, pocita se prémie za riziko z financni struktury podle vztahu

ra=2,5. (3 -UK)?

kde 14 prémie za riziko z financni struktury (%)
UK urokové kryti ocenovaného podniku

8.1.1.4. DIVIDENDOVY MODEL
Tento model stanovuje naklady vlastniho kapitalu jakozto ocekavanou vnitfni vynosnost
akcie

n, = 2+ g

T

kde n, naklady vlastniho kapitalu (ocekdvand vnitini vynosnost akcie)
D ocekdvanad dividenda
T trzni cena akcie
g ocekdvané tempo ruastu dividend

Dividendovy model (stejné jako stavebnicovy model) stanovuje jedinou hodnotu naklad
vlastniho kapitalu.

8.1.2. UROKOVA MIRA CIZIHO KAPITALU

Naklady na cizi kapital r¢ vychazeji z vazeného priiméru efektivnich urokovych sazeb, které
ocenovana spolecnost plati ze vsech forem uroceného ciziho kapitdlu. Jako slozky ciziho
kapitalu vyvolavajiciho naklady vystupuji emitované dluhopisy, dlouhodobé bankovni uvéry,
béZné bankovni uvéry, financni vypomoci a ostatni urocené zavazky (dodavatelské uvéry,
pujcky od spfiznénych subjektd aj). Predikce urokovych sazeb z ¢erpanych uvérl po dobu
sestaveni finanéniho planG vychazi z makroekonomické analyzy MF CR, statickych dat
zvefejiiovanych CNB a specifik ocefiovaného podniku.

8.1.3. VAHY JEDNOTLIVYCH SLOZEK KAPITALU
Vahy obou sloZek kapitalu slouzi ke kalkulaci primérnych naklad( kapitalu. Pro tento ucel se
vahy urci podilem vlastniho a ciziho kapitalu ku souctu obou slozek kapitalu.

8.1.4. PRUMERNE VAZENE NAKLADY NA KAPITAL

WACC = ra - VK/K + rg(1-d).CK/K
kde WACC pramérné vazené naklady na kapital
Fuk urokova mira vlastniho kapitalu
VK/K pomeér vlastniho kapitalu ke kapitalu celkovému
Fek urokova mira ciziho kapitalu
d sazba dané z pfijmu
CK/K pomeér ciziho kapitalu ke kapitalu celkovému
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8.2. CELKOVA HODNOTA PODNIKU

Zakladem stanoveni hodnoty podniku je budouci penézni tok (volny penézni tok, Free Cash
Flow), ktery bude podnik generovat. Prakticky se jedna o dvé verze této metody, které se lisi
tvarem penézniho toku, a to metoda volného penézniho toku pro vlastniky a véritele (Free
Cash Flow to the Firm) a metoda volného penézniho toku pro vlastniky (Free Cash Flow to
the Equity). Spoleénym rysem obou téchto metod je, Ze se ocenuji zvlast aktiva podniku
spojena s jeji hlavni vydéleénou (provozni) ¢innosti a zvlast finanéni aktiva, resp. ostatni
neprovozni aktiva. Ocenéni vychazejici z penéinich tok( vede proto ke stanoveni tzv.
provozni hodnoty podniku, pficemZ vysledna hodnota podniku se stanovi jako soucet
provozni hodnoty podniku a ocenéni neprovoznich aktiv (pfedevsim financnich investic).
Provozni hodnota podniku se stanovuje vzdy jako soucet

® hodnoty 1. faze (suma diskontovaného volného penézniho toku za planovaci obdobi)

e hodnoty 2. faze, predstavujici ocenéni podniku za obdobi, pro které jiz nebyl stanoven
finan¢ni plan

Odlisnosti metody volného penéiniho toku pro vlastniky a véritele a metody volného

penézniho toku pro vlastniky spocivaji predevsim v tom, Ze metoda volného penézniho toku
pro vlastniky a véfitele

e vychazi z hypotetického financovani podniku pouze vlastnim kapitalem

e jako diskontni sazbu uziva vazené primérné naklady kapitalu

e primarnim vysledkem této metody je stanoveni provozni, resp. vysledné hodnoty
podniku jako celku

8.2.1. METODA VOLNEHO PENEZNiHO TOKU PRO VLASTNIKY A VERITELE

Vychodiskem pro stanoveni volného penézniho toku pro vlastniky a véfitele (Free Cash Flow
to the Firm) je zisk pred uroky a zdanénim (tato veli¢ina se chape jako provozni hospodarsky
vysledek, tj. F. 29 vykazu ziskU a ztrat). Zisk pred uroky a zdanénim se sniZuje o provozné
nutné financni naklady, které zahrnuji ty naklady, které GUzce souvisi s provozni (hlavni
vydélecnou) ¢innosti podniku, tcetné jsou vsak soucasti financnich nakladu.

Dalsi slozky volného penézniho toku pro vlastniky a véfitele tvofi Upravy o nepenéini
operace, zmény pracovniho kapitalu, nabyti a prodej investicniho majetku.

8.2.1.1. HODNOTA 1. FAZE

Hodnotu 1. faze tvofi soucet diskontovaného volného penézniho toku za planovaci obdobi

H, = DPT, + DPT, + ...+ DPT,,

kde H; hodnota 1. faze
DPT; volny penézni tok i-tého roku planovaciho obdobi, diskontovany k pocatku
tohoto obdobi
n délka planovaciho obdobi
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Veliciny DPT; se urcuji podle vztahu
DPT . =PT, “fis

kde PT; je volny penézni tok i-tého roku planovaciho a f; je diskontni faktor i-tého
roku.

Hodnoty diskontnich faktor( se stanovi podle vztahu

fi=1/[(1+r1) . (1+r3) .....(1 +r})]

kde r; je diskontni sazba (vazené pramérné naklady kapitalu) i-tého roku planovaciho
obdobi v desetinném vyjadreni

8.2.1.2. HODNOTA 2. FAZE

Ke stanoveni hodnoty druhé faze je zapotiebi nejprve uréit tzv. pokracujici hodnotu, tj.

ocenéni podniku k pocatku obdobi, pro které jiz nebyl stanoven financni plan. Pro stanoveni

pokracujici hodnoty je tfeba odhadnout tempa rlstu pro 2. fazi velic¢in, na kterych je toto

ohodnoceni zaloZzeno. Odhad téchto temp rlstu je moZné zaloZit

® na znalosti primérnych temp rlstu, kterych podnik dosahla v minulosti, resp. kterych
hodla dosahnout v planovacim obdobi,

® na jejich odvozeni od vnitrnich (tzv. fundamentalnich) predpokladi

Diskontovanim pokracujici hodnoty k datu ocenéni ziskame hodnotu 2. faze. Jako diskontni
faktor se zde uvazuje diskontni faktor posledniho roku planovaciho obdobi.

8.2.1.2.1. Hodnota 2.faze z perpetuity

Perpetuita predstavuje soucet nekonecné dlouhé rady volného penéiniho toku 2. faze,
diskontovaného k pocatku této faze. Tuto perpetuitu je pak tfeba diskontovat k datu ocenéni
(pocatku planovaciho obdobi), tj. pfevést ji na sou¢asnou hodnotu vynasobenim diskontnim
faktorem posledniho roku planovaciho obdobi

P — PTn+l

I"—g’

kde PT,.; volny penéinitokvroce n+l,tj. v 1. roce 2. faze
r diskontni sazba (vazené priimérné naklady kapitalu 2. faze)
g tempo rlstu volného penézniho toku ve 2. fazi

Hodnota 2. faze se stanovi podle vztahu

H2 = P : fn’
kde P je perpetuita

fn diskontni faktor posledniho roku planovaciho obdobi
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8.2.1.2.2. Hodnota 2.faze zaloZend na faktorech tvorby hodnoty

Za faktory tvorby hodnoty se povaZuje tempo rlstu korigovaného provozniho
hospodarského vysledku po zdanéni a rentabilita Cistych investic, tj. prirlstkd provozné
nutného investovaného kapitalu.

Rentabilita Cistych investic se stanovuje jako pomér prirlGstkll korigovaného provozniho
hospodarského vysledku po zdanéni v nasledujicim roce k ¢istym investicim v daném roce.
Pritom se predpoklada, Zze mira investic (vyjadrenda podilem g/RCl) zGstava po celou druhou
fazi stabilni.

Hodnota 2. faze se urci podle vztahu

KPHVn 1| 1-—8_
RCI

H>= 'fn

r-=§

kde KPHV,.; korigovany provozni hospodarsky vysledek po zdanéni v 1. roce 2. faze
RCI rentabilita Cistych investic
g tempo rlstu korigovaného provozniho hospodarského vysledku po
zdanéni ve 2. fazi
diskontni mira (vaZzené pramérné naklady kapitalu) ve 2. fazi
fn diskontni faktor posledniho roku planovaciho obdobi

Pro pfipad trvalého ristu v terminalnim obdobi, kdy rentabilita Cistych investic konverguje k
vazenym nakladdm kapitalu lze z parametrického vzorce odvodit sou¢asnou hodnotu tzv.
vééné renty z korigovaného provozniho hospodarského vysledku hospodareni po
upravenych danich

H->

n

KPHV, +1
= f

r

Vysledné vystupy zahrnujici jednotlivé slozky hodnoty podniku, resp. jeji celkovou hodnotu
tvori:

¢ hodnota 1. faze

* hodnota 2. faze

e provozni hodnota podniku (soucet hodnoty 1. a 2. faze)

e vyslednda hodnota podniku (soucet provozni hodnoty podniku a celkové hodnoty
neprovoznich aktiv k datu ocenéni)

¢ hodnota vlastniho kapitdlu (vysledna hodnota podniku snizena o Uroceny cizi kapital
k datu ocenéni)

¢ hodnota akcie (hodnota vlastniho jméni pfipadajici na jednu akcii)
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9. METODA DISKONTOVANYCH PENEZNiICH TOKU PRO VLASTNIKY A VERITELE
Bezprostrednim vysledkem tohoto vynosového ocenéni je hodnota upravenych aktiv.
Upravenymi aktivy rozumime soucet stalych aktiv a pracovniho kapitalu, které stanovime na
zakladé volnych penézinich tokd pro firmu. Volné penéini toky prevadime na soucasnou
hodnotu pomoci diskontni miry.

9.1. DISKONTNI MiRA

Vzhledem k aplikaci metody diskontovanych penéznich tokd pro vlastniky a véfitele je
diskontni mira stanovovdna na urovni primérnych vazenych nakladl na kapital - WACC.
Vlastni vypocet diskontni miry zahrnuje stanoveni struktury kapitdlu, urceni nakladd na
vlastni a cizi kapitdl a vlastni vypoclet WACC.

9.1.1. NAKLADY VLASTNIHO KAPITALU

Pro vypocet nakladd na vlastni kapital byl pouzit model kapitalovych aktiv, ktery stanovuje
naklady vlastniho kapitalu ve tvaru

Nyk = s + B.RPT + RPZ + rec + sy + 1
kde ¢ vynosnost zcela nerizikovych financnich aktiv (statnich

dluhopist — 10Y Treasure Notes)

RPT rizikova prémie trhu

RPZ rizikova prémie zemé

Foc pfirazka za mensi spolecnost

Iy pfirazka za nejasnou budoucnost

r prirazka za likviditu

B vyjadfuje citlivost vynosnosti akcii ocenovaného podniku na

zmény celého trhu, mérené burzovnim indexem

Vypocet n v roce 2017:

r: (vynosnost 10letych vladnich dluhopist USA) 3,50%
Beta nezadluZené pro Farming/Agriculture 0,59
Rizikova prémie kap. trhu USA (priimér 1928-2016) 4,62%
Rating Ceské republiky Al
Zdroj: Budget of the United States Goverment — fiscal year 2017, www.whitehouse.gov/omb/budget/fy2017
Zdroj: www.damadaran.com, sekce Updated Data
Zdroj: www.moodys.com
Rizikova prémie zemé 1,05%
Inflace CR 1,000%
Inflace USA 1,402%
Rizikova prémie zemé opravena o rozdil v inflaci 0,648%
Zdroj: www.damodaran.com
Zdroj: International Monetary Fund, World Economic Outlook Database, April 2014
Rizikova prirdzka za mensi spolecnost 3,81%
Rizikova pfirdzka za nejasnou budoucnost 0,00%
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Trzni pomeér ciziho a vlastniho kapitalu u oceriovaného podniku 5%,
Darovd sazba 19%|

Cizi kapital . (1 — dariova sazba)

B zadluZené = B nezadluZené .

Vlastni kapital

|Beta zadluzené 0,6030

Ny = rrusa+ B - RPTysa + RPZ

| Néklady vlastniho kapitalu | 10,28%)

Za vynosnost bezrizikovych cennych papirll je povazovdna vynosnost 10-letych statnich
dluhopisti USA. Udaje byly pFevzaty Budget of the United States Goverment — fiscal year
2017, https.//www.gpo.gov/fdsys/pkg/BUDGET-2017-PER/pdf/BUDGET-2017-PER-3-1.pdf

NezadluZeny odvétvovy koeficient B pro Fa rming/Agriculture ve vysi 0,59 a rizikova prémie
kapitdlového trhu ve wvysSi 4,62% byly prevzaty zamerického trhu. Zdroj uadajh
www.damodaran.com

Inflacni diferencial byl stanoven ve vysi primérného diferencidlu mezi ocekavanou inflaci
Ceské republiky a ocekdvanou inflaci USA. Zdroj dat International Monetary Fund, World
Economic Outlook Databaze, October 2016.

Prirdzky za nesystematickeé riziko jsou prokazany cetnymi studiemi a odbornymi publikacemi.
Obvyklou praxi odhadct v USA a Némecku je pouZiti prirdzky za malou trzni kapitalizaci a za
vysoky pomeér uUcetni a trzni hodnoty vlastniho kapitalu. Dle odborné literatury vyssi riziko
spojené a akciemi podnik( reflektuji podniky s malou trzni kapitalizaci a vysokym pomérem
ucetni a trzni hodnoty vlastniho kapitalu. Jde o pfirazky k nakladdm vlastniho kapitalu, které
trh uvaluje na cenné papiry svyssim inherentnim rizikem. Nékteré studie poukazuji na
spojitost mezi malou trini kapitalizaci a vysokym pomérem Ucetni a trzni hodnoty vlastniho
kapitalu. Pfirazka za nizkou trzni kapitalizaci byla prokdzana na zakladé porovnani vynosnosti
akcii s malou trzni kapitalizaci a vynosnosti akcii s velkou trzni kapitalizaci. Tuto pfirazku
k ndkladim na vlastni kapital Ize zdlvodnit na drovni provoznich i strategickych vyhod
velkych podnikd i divody na urovni finanéniho trhu. Pfikladem nizsich pfirdzek za trzni
kapitalizaci Ize uvést velky podnik, ktery je vyznamnym zaméstnavatelem, ma velmi dobrou
pozici vic¢i orgdndm statni i mistni sprdvy. Dopady bankrotu jsou podstatné horsi, nez u
malého podniku. Malé podniky jsou zase flexibilnéjsi, avSak vysoké ndaklady na kvalitu,
vyzkum a vyvoj jsou schopny nést v pfipadé produktl s velkym podilem pfidané hodnoty
pouze vétsi podniky. VétSina malych podniki je voblastech, kde nelze dosahnout
vyznamnych vyhod z rozsahu, pfipadné kde neni nutna vysoka mira inovaci a také v nové
vznikajicich segmentech. Z provozniho hlediska maji nesporné vyhody velké firmy napfr.
naklady na cizi kapital jsou nizsSi nez u malych firem. Velké firmy taktéZ snaze ziskavaji
povoleni pro provozovani Cinnosti s vysokymi kvalifikacnimi pozadavky. Malymi firmami se
zabyva méné analytik(, je nich méné informaci, trh byva u téchto malych firem méné
likvidni. To vSe ptinasi vyssi naklady investorim.
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V tomto ocenéni je pouZita pfirazka za nesystematické riziko dle spole¢nosti Duff & Phelps
uvedena vrocence 2016 Valuation Handbook, kterd obsahuje ¢ast tykajici se prémie za
velikost v ¢lenéni na prémie u cennych papirtd s mikrokapitalizaci (trzni kapitalizace 1,139 -
514,209 mil. USD) 3,58%. Znalec se domniva, Ze kalkulovana prirazka za mensi spolecnost
z pohledu racionalniho investora je prfimérena vzhledem k velikosti spolecnosti na ceském
trhu a k vyhledu vyvoje hospodareni spole¢nosti. Odhadovanou vysi prirazky na drovni
podniku povazuji za vyvazenou i z hlediska postaveni spole¢nosti v oboru zemédélstvi.

Vypocet nexplicitni obdobi let 2017 az 2022
2017 2018 2019 2020 2021 2022

r; vynosnost 10letych vladnich dluhopisti USA 3,50%| 3,90%| 4,10%| 4,20%| 4,20%| 4,20%
Beta nezadluzené 0,59 0,59 0,59 0,59 0,59/ 0,59
Rizikova prémie kap. trhu USA (priimér 1928-2016) 4,62%| 4,62%| 4,62%| 4,62%| 4,62%| 4,62%
Rating Ceské republiky Al Al Al Al Al Al
Rizikova prémie zemé 1,00% 1,00%| 1,00%| 1,00%| 1,00%| 1,00%
Inflace US 2,10%| 2,10%| 2,30%| 2,20%| 2,30%| 2,30%
Inflace CR 2,00%| 2,00%| 2,00%| 2,00%| 2,00%| 2,00%
Rizikova prémie zemé opravena o rozdil v inflaci 0,90%| 0,90%| 0,70%| 0,80%| 0,70%| 0,70%
Pomér ciziho a vlastniho kapitalu v trznich cendch 0% 0% 0% 4% 4% 4%
Danova sazba 19% 19% 19% 19% 19%| 19%
|Beta zadluzené 0,5900| 0,5900] 0,5900] 0,5900| 0,5900]0,5900|
| Naklady vlastniho kapitalu [10,71%) 11,11%| 11,11%| 11,31%| 11,21%/11,21%|

9.1.2. PRUMERNE VAZENE NAKLADY KAPITALU WACC

Vypocet primérnych vazenych nakladd je proveden na zédkladé trinich hodnot. Cizi kapital
pro je tvoren bankovnimi uvéry, které jsou do odhadu kapitalové struktury prevzaté v jeji
ucetni hodnoté, a dlouhodobymi zavazky. V pfipadé urceni trzni hodnoty vlastniho kapitalu
se jednd o hodnotu, kterou hleddme. V praxi se tento problém tesi stanovenim cilové
struktury® uplatnénim iteraéniho postupu.

WACC = rk . VK/K + re(1-d).CK/K
kde WACC........cccoeuv ... primérné vaZené naklady na kapitadl
FUk e urokovd mira vlastniho kapitalu
VK/K ccovveeeeecvens e, pomeér vlastniho kapitdlu ke kapitdlu celkovému
L urokovd mira ciziho kapitdlu
Lo ST sazba dané z prijmu
CK/K o pomeér ciziho kapitdlu ke kapitdlu celkovému

! Copeland T. — kollet T. — Murrin J.: Valuation: Measuring and Managing the Value of Companies, 1990 U.S.A.,
str. 174
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Tab. SloZky kapitdlové struktury spolecnosti v trZznich cendch v explicitnim obdobi 2017 aZ 2022 k pocdtku
obdobi

(vtis. K¢av %) 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Vlastni kapital k pocatku obdobi |33 023 34 501 36 233 38 062 39 396 40 622

Podil na kapitalu VK/K 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Cizi kapital k po¢atku 0 0 0 0 0 0

Podil na kapitalu CK/K 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tab. Slozky kapitdlové struktury spolecnosti v trZznich cendch v termindinim obdobi

(vtis. K¢ av %) 2.faze

Vlastni kapital 41 827

Podil na kapitalu VK/K 100,00%
Cizi kapital 0

Podil na kapitalu CK/K 0,00%

Tab. Vyse prumérnych nakladi WACC spolecnosti v explicitnim obdobi 2017 aZ 2022

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Naklady na vlastni kapital rw | % 10,71 11,11 11,11 11,31 11,21 11,21
Naklady na cizi kapital ra | % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sazba dané z pfijmu d [% 19 19 19 19 19 19
Primérné naklady kapitdlu WACC| % 10,71 11,11 11,11 11,31 11,21 11,21

Tab. Vyse priimérnych ndkladd WACC spolecnosti v termindlnim obdobi

2.faze
Naklady na vlastni kapital r | % 11,21
Naklady na cizi kapital r« | % 0,00
Sazba dané z pfijmu d % 19
Primérné naklady kapitalu WACC | % 11,21

9.2. NEPROVOZNi MAJETEK

Vysledna hodnota spolecnosti se stanovuje jako soucet provozni hodnoty firmy a ocenéni
neprovoznich aktiv kdatu ocenéni. Neprovozni aktiva tvofi provozné nepotiebny
dlouhodoby majetek, provozné nepotrebny financni majetek, dlouhodoby finan¢ni majetek
bez provozné nutného dlouhodobého financniho majetku, zdsoby a pohledavky spojené
s provozné nepotiebnou ¢innosti.

V tomto ocenéni je za neprovozni majetek povazovan dlouhodoby finan¢ni majetek, ktery
zahrnuje 1 614 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000,-K¢ a 1976 ks akcii ve
jmenovité hodnoté 1000,-KE oboje vydanych spole¢nosti ZEVOS a.s. (7,42% na ZK)
v pofizovaci cené 16.845.000,-K¢ a vklad do odbytového druzstva OLMA Olomouc
v porizovaci cené 30.000,-Kc¢.

Ocenéni ucasti ve spolecnosti ZEVOS a.s. je provedeno ve vysi alikvotniho podilu na vlastnim
kapitalu této spolecnosti se zohlednénim srazky ve vysi 30% za velikost a likvidity podilu.
Vklad do odbytového druzstva mlékarna OLMA Olomouc se pfebira do ocenéni ve vysi jeji
pofizovaci ceny.
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Tab. Provozné nepotiebny majetek

ke dni 31.12.2013

Provozné nepotiebny financni majetek tis. K¢ 0
Provozné nepottebny dlouhodoby finanéni majetek tis. K¢ 11 060
z toho: ZEVOS a.s. 11 030

OLMA Olomouc, odbytové druzstvo 30
Provozné nepotrebny majetek tis. K¢ 11 060

Celkova vyse neprovozniho majetku predstavuje ¢astku 11.060.000,-K¢.

9.3. PROVOZNi HOSPODARSKY VYSLEDEK PRED UROKY A DANEMI

Pro vypocet vynosové hodnoty se pouziva upraveny provozni hospodarsky vysledek pred
uroky a danémi tzv. upraveny EBIT (Earnings Before Interests and Taxes). P¥i vypoctu
upraveného EBITu se vychazi z provozniho hospodarského vysledku dle Ceskych ucetnich
standard(, pfi¢emzZ se pripocitavaji ostatni finan¢ni vynosy a odecitaji se ostatni finanéni

naklady.

Tab. Vypocet EBIT

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Provozni zisk pred zdanénim a Uroky 3173 3844 4147 4724 5114 5413
Ostatni finan¢ni vynosy 0 0 0 0 0 0
Ostatni financni naklady 0 0 0 0 0 0
Provozni vysledek ptfed uroky a danémi EBIT 3173 3844 4147 4724 5114 5413

9.4. VYPOCET VOLNEHO PENEZNIHO TOKU
Volny penéini tok predstavuje veskeré penéini toky, které spolecnost vytvari, urcené

vlastniklm a véritelim.

Tab. Vypocet volného penézniho toku

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Upraveny EBIT 3173 3844 4147 4724 5114 5413
Pfepoctena dan 603 730 788 898 972 1028
Provozni zisk po upravené dani 2570 3114 3359 3 826 4142 4 385
Upravy o nepenéini operace 7 885 7 400 7 200 7 500 7 500 7 500
Odpisy dlouhodobého majetku 7 800 7 600 7 500 7 500 7 500 7 500
Zména zlstatkdl rezerv 0 0 0 0 0 0
Zména zGstatkl Cas. rozliseni a doh. uctud 85 -200 -300 0 0 0
Zisk (ztrata) z prodeje dlouh. majetku 0 0 0 0 0 0
Penéini tok z prov.cCinnosti pred zménami

prac.kap. 10 455 10514 10559 11326 11 642 11 885
Zména provozné nutného prac. kapitalu -379 -680 -680 -723 -771 -803
Zména stavu prov. potiebného fin.

majetku -32 -81 -43 -46 -49 -51
Zména stavu pohledavek 98 -172 -184 -195 -208 -217
Zména stavu kratkodobych zavazk( 183 201 215 229 243 253
Zmeéna stavu zasob -628 -628 -668 -711 -757 -788
Penéini tok z provozni ¢innosti 10076 9833 9 879 10 604 10 872 11 082
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Nabyti provozné nutného dlouh. majetku -8 019 -7734 -7 684 -7 634 -7 684 -7734
Prodej provozné nutného dlouh. majetku 0 0 0 0 0 0
Volny penézni tok 2 057 2 099 2 195 2970 3188 3348
Provozni hodnota podniku k poc. obdobi 33023 34 501 36 233 38 062 39 396 40 622
Cizi kapital k poc¢atku obdobi 0 0 0 0 0 0
Hodnota podniku netto k pocatku obdobi 33023 34 501 36 233 38 062 39 396 40 622
Diskontni faktor 0,9033 0,9000 0,9000 0,8984 0,8992 0,8992
Primérné naklady kapitalu 10,71%| 11,11%| 11,11%| 11,31%| 11,21%| 11,21%

9.5. URCENI POKRACUJICi HODNOTY

Zakladem pro stanoveni pokracujici hodnoty je budouci penézni tok, ktery bude podnik
generovat po obdobi, pro které nebyl stanoven finan¢ni plan. Pokracujici hodnotou
rozumime ocenéni podniku k pocatku 2. faze. Vzhledem k predpokladané neomezené dobé
trvani spolecnosti uré¢ime pokracujici hodnotu podniku z perpetuity. Pro vypocet hodnoty
volného penézniho toku v 1. roce 2. faze je nutné urcit tempo ristu volného penézniho toku
ve 2. fazi.

Pro 2. fazi se predpokladd, Ze rentabilita Cistych investic do provozné nutného
dlouhodobého majetku a pracovniho kapitalu se bude pohybovat mirné nad Urovni vazenych
naklad( na kapital. Rentabilita investic a jejich relace k nakladiim kapitalu byva v rozhodujici
mire urCovana konkurenénimi vyhodami a celkovou konkurenéni silou spole¢nosti. Vétsina
podnik(l je schopna tuto pozici drzet pouze kratkodobé, takZe pro druhou fazi budeme
predpokladat, Ze dfive dosahovana rentabilita se bude pfiblizovat béhem druhé faze urovni
naklad( kapitalu. Pozice firmy neni natolik silnd, aby jeji rentabilita investic byla dlouhodobé
vyrazné vyssi nez naklady na kapital.

Odhadovana mira investic pro 2. fazi byla stanovena s pfihlédnutim k minulému vyvoji tak,
aby dCisté zajistily obnovu provozné nutného majetku spolecnosti. Mira investic netto do
investovaného provozné nutného kapitalu je odhadovana na drovni m = 24%.

Pro druhou fazi vypocltu predpokldaddme tempo rlstu na Udrovni pridmérnych hodnot
(8=3,0%) tj. 0 1,0% nad urovni pfedpokladané inflace (2%) v perpetuitni fazi vypoctu.

a) tempo rlstu
g = 3,00%
b) korigovany provozni hospodarsky vysledek po dani pro 1. rok 2.faze
KPHVp.1= KPHV, x (1 +g) =4 385 x (1+ 3,00%) = 4 516 tis. K¢
c) mite investic m = 24 % odpovidaji Cisté investice
Iniz=m x KPHV,,1 =0,24 x4 516 = 1 084 tis. K¢

d) kontrolni vypocet ocekavané rentability investic
ri = g/mi= 300/24 = 12,50%
riz WACC p,1=11,21%
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e) naklady vlastniho kapitalu v terminalnim obdobi

nui = 4,20% + 0,5900 x (4,62%) + 0,70% + 3,58% =11,21%

f) diskontni mira v terminalnim obdobi

r= 11,21%x (1,00) + 0,0% x (1-0,19) x 0,00 = 11,21%

g) volny penéinitok v prvnim roce terminalniho obdobi

FCFFp; =KPHVpy x(1-m) = 4516 x (1-0,24) = 3432 tis. K¢

Vzhledem k predpokladané neomezené dobé trvani spolecnosti ur¢ime pokracujici hodnotu
podniku dle tzv. parametrického vzorce. Diskontovanim pokracujici hodnoty diskontni mirou
r, upravenou o tempo rlstu, vypoéteme pokracujici hodnotu takto

P = FCFF, /(r - g) = 3 432 /( 0,1121— 0,0300) = 41 827 tis. K&

Tab. Vypocet pokracujici hodnoty

Korigovany provozni zisk v poslednim roce planu 4385
Rast 3,00%
Korigovany provozni zisk v perpetuité 4516
Mira Cistych investic 24 %
Cisté investice 1084
FCFF, 3432
Pokracujici hodnota 41 827

Pokracujici hodnota predstavuje v penéznim vyjadreni ¢astku vysi 41,827.000 K¢.

9.6. ZJISTENI HODNOTY AKCIE METODOU DCF

Provozni hodnota spoleCnosti predstavuje soucet prvni a druhé faze vypoctu. Vysledna
hodnota vlastniho kapitdlu predstavuje soucet provozni hodnoty a neprovoznich aktiv
poniZzenych o hodnotu cizich zdroju.

Tab. Hodnota akcie

Hodnota podniku brutto tis. K¢ 33023
Cizi kapital tis. K¢ 0
Hodnota podniku netto tis. K¢ 33023
Neprovozni majetek tis. K¢ 11118
Vyslednd hodnota vlastniho kapitdlu tis. K¢ 44 141
Zakladni kapital tis. K¢ 148 391
Vlastni akcie tis. K¢ 0
Pfepocteny zakladni kapital tis. K¢ 148 391
Nominalni hodnota akcii k ocenéni tis. K¢ 12434
Vyse podilu akcii k ocenéni % 8,38
Hodnota podilu ZEAS Banov o NH = 12 433 500 K¢ K¢ 3702 240
Hodnota 1 akcie o NH = 900 K¢ K¢ 268
Hodnota 1 akcie o NH =4 500 K¢ K¢ 1340
Hodnota 1 akcie o NH = 9 000 K¢ K¢ 2680
Hodnota 1 akcie o NH = 45 000 K¢ K¢ 13 400

Hodnotu 8,38 % podilu ve spole€nosti ZEAS Banov, a. s. 0 nominalni hodnoté 12,433.500,-K¢
stanovenou metodou diskontovanych penéznich tokl jsem odhadl ve vysi 3,702.240,-K¢.
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10. ZAVER

Ucelem tohoto posudku je odhadnout cenu pfedmétu drazby v misté a ¢ase obvyklé ve
smyslu ustanoveni §13 odst.1 zak. ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach v platném znéni.
Predmétem posudku je ocenéni 8,38% podilu ve spolecnosti ZEAS Banov, a. s., se sidlem
Banov 676, PSC 687 54, IC: 607 55 253, predstavujici celkovou nominalni hodnotu akcii ve
vysSi 12,433. 500,-K¢. Ocenéni predmeétnych akcii je provedeno ke dni 31. prosince 2016. Pri
zvazeni vsech predpoklad( a skutecnosti v posudku obsazenych povazuji za cenu obvyklou
Castku

3,702.240,-K¢

(slovy:--- T¥i miliony sedm set dva tisic dvé sté Ctyricet korun ¢eskych---)

za 8,38% podil v nominalni hodnoté 12,433.500,-K¢

z toho : 635 ks akcii ve jmenovité hodnoté 900 K¢
182 ks akcii ve jmenovité hodnoté 4.500 K¢
457 ks akcii ve jmenovité hodnoté 9.000 K¢
154 ks akcii ve jmenovité hodnoté 45.000 K¢

wor g

r

Q1 q-. : - ’f:;'
o

Ve Starém Mésté dne 10. Unora 2017 Ing. Libor Bucek
Travnik 2083
686 03 Staré Mésto

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze
dne 7.6.1999 ¢.j. Spr. 3572/98 a ze dne 26.4. 2013 ¢.j. Spr 4469/2012 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci cenné papiry a podniky.

Znalecky uUkon je zapsan pod pof. ¢. 382 — 1/2017 znaleckého deniku.
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Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vlozka 1627

Datum zapisu:

14. ¢ervna 1995

Spisova znacka:

B 1627 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma:

ZEAS Banov, a.s.

Sidlo:
Identifika¢ni Cislo:

€.p. 676, 687 54 Banov
607 55 253

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

koupé zbozi za u€elem jeho dalSiho prodeje a prodej

opravy silni¢nich vozidel

silni¢ni motorova doprava nakladni

nakup, prodej a skladovani paliv a maziv v€etne jejich dovozu s
vyjimkou vyhradniho nakupu, prodeje a skladovéani paliva maziv
ve spotfebitelském baleni do 50 kg na jeden kus baleni -
velkoobchod

zemédélska vyroba

pfipravné prace pro stavby

pronajem a pljéovani véci movitych

nakladani s odpady (vyjma nebezpecnych)

realitni ¢innost

poskytovani technickych sluzeb

podniky zajiStujici ostrahu majetku a osob

skladovani zboZi a manipulace s nakladem

technické &innosti v dopravé

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda
predstavenstva:

JUDr. TOMAS PAVLICEK, dat. nar. 30. ledna 1979
Prikra 6898, 760 01 Zlin

Den vzniku funkce: 5. €ervna 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 5. €ervna 2015

¢len predstavenstva:

Ing. JANA VYKOUKALOVA, dat. nar. 2. srpna 1972
C.p. 328, 763 11 Lipa
Den vzniku Clenstvi: 5. €ervna 2015

¢len pFedstavenstva:

Ing. PETR NEVARIL, dat. nar. 4. ¢ervna 1972
Riganska 252, 763 12 Vizovice
Den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2015

Podet élenti:

3

Zpusob jednani:

ZpUlsob jednani za spole¢nost:

Jménem spolecnosti jedna a podepisuje kazdy Clen predstavenstva samostatné.

Dozordi rada:
Predseda dozor¢i
rady:

Ing. LADISLAV PLSEK, dat. nar. 23. ledna 1973
Paseky 453, 763 17 Lukov

Udaje platné ke dni: 31. ledna 2017 07:42

1/2



oddil B, vlozka 1627

Den vzniku funkce: 5. €ervna 2015
Den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2015

¢len dozoréi rady:

Ing. LUDMILA SPACKOVA, dat. nar. 1. Ginora 1961
¢€.p. 123, 687 53 Sucha Loz
Den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2015

¢len dozor¢i rady:

Ing. PETR SEDLACEK, dat. nar. 14. fijna 1977
€.p. 211, 687 33 Drslavice
Den vzniku €lenstvi: 5. ervna 2015

Pocet élenl:

3

Akcie:

7 964 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 900,- KE

1 485 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 4 500,- K&

4 499 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 9 000,- K&

2 090 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 45 000,- K&

Zakladni kapital:

148 391 100,- K¢
Splaceno: 148 391 100,- K¢

Ostatni skutec¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Spolecnost ZEAS Béanov, a.s. se sloucila fuzi sloucenim se zanikajici spolecnosti
EKOZEAS Banov, s.r.0., se sidlem Banov 676, PSC 68754, identifikacni &islo:
26935015, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil C., vloZka 46300, a pfeslo na ni vesSkeré jmeéni spolecnosti EKOZEAS
Banov, s.r.o.

V souvislosti s fazi slou¢enim sniZila spole¢nost ZEAS Banov, a.s. svij zakladni
kapital o ¢astku 16,487.900,- K¢ na novou hodnotu zakladniho kapitalu ve vysi
148,391.100,- K¢, a to sniZzenim jmenovité hodnoty akcii, které vlastni dosavadni
akcionéfi obchodni korporace ZEAS Banov, a.s. S Castkou odpovidajici snizeni
zakladniho kapitalu nastupnické spolec¢nosti bude naloZeno tak, Ze o tuto Castku
se snizi kumulovana ztrata na U¢tu neuhrazené ztraty minulych obdobi u
nastupnické spolecnosti.

Udaje platné ke dni: 31. ledna 2017 07:42 2/2
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Uéetni schéma

ZEAS Banov, a.s.

LVIADNANI
Obdobi 31.12.16
Pocatetni datum fisk. roku 01.01.16 RozloZeni sloupce ROZVAHA
Ugetni schéma ROZVAHA . Rozvaha EVA
Viechny €astky jsou v CZK.
Radek €etniho schéma: Filtr data: 31.12.16
Cislo fady Popis Brutto Korekce Netto Minulé obdobi -
netto
0010 AKTIVA CELKEM 233 057 385,15 -80 899 450,20 466 114 770,30 217 650 883,46
0015 Korekce f. 1 -80 899 450,20 -161 798 900,40 -67 534 408,80
0020 A. Pohledavky za upsany zakladni kapital
0025 Korekce f. 2
0030 B. Dlouhodoby majetek 204 380 360,03 -80 844 330,20 408 760 720,06 190 327 044,30
0035 Korekce f. 3 -80 844 330,20 -161 688 660,40 -67 419 879,30
0040 B. I Dlouhodoby nehmotny majetek
0045 Korekce f. 4
0050 B. | 1.Zdzovaci wdaje 875 615 200,00
0055 Korekce F. 5
0060 2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 875 615 200,00
0065 Korekce f. 6
0070 3. Software 875615 200,00
0075 Korekee . 7
0080 4. Ocenitelna prava 875615 200,00
0085 korekce . 8
0090 5. Goodwill 875615 200,00
0095 korekce F. 9
0100 6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 875 615 200,00
0105 korekce . 10
0110 7. Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek
0115 korekece f. 11
0120 8. Poskytnuté zalohy na nehmotny investicni majetek
0125 korekce f. 12
0130 B. Il. Diouhodoby hmotny majetek 187 505 825,03 -B0 844 330,20 375011 650,06 169 907 509,30
0135 korekce . 13 -80 844 330,20 -161 688 660,40 -67 419 879,30
0140 B. Il 1. Pozemky 17 704 076,00 35408 152,00 17 463 406,00
0145 korekce F. 14
0150 2. Stavby 112 332 065,60 1 684 058 502,00 224 664 131,20 110 886 220,48
0155 korekce F. 15 -40 877 502,94 -81 755 005,88 -38 776 576,26
0160 3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 49818 942,77 2011078 525,52 99 637 885,54 41 038 007,71
0165 korekce . 16 -34 531 068,68 -69 062 137,36 -28 484 912,04
0170 4. Péstitelské celky trvalych porostl 2 252 796 006,28
0175 korekce . 17
0180 5. Zakladni stado a tazné zvifata 7 650 740,66 2252 796 006,28 15 301 481,32 519 875,11
0185 korekce f. 18 -5 435 758,58 -10 871 517,16 -158 391,00
0190 6. Jiny diouhodoby hmotny majetek 2279974 799,18
0195 korekce f. 19
0200 7. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 2279974 799,18
0205 korekce f. 20
0210 8. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek
0215 korekee F. 21
0220 9. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku
0225 korekce F. 22
0230 B. . Dlouhodoby finanéni majetek 16 874 535,00 33 748 070,00 20 419 535,00
0235 korekce . 23
0240 B. lll. 1. Podily v oviadanych a fizenych osobach 3 545 000,00
0245 korekce F. 24
0250 2. Podily v G&etnich jednotkach pod podstatnym vivem
0255 korekce . 25
0260 3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 16 874 535,00 2279974 799,18 33749 070,00 16 874 535,00
0285 korekce f. 26
0270 4. Pujéky a uvéry oiddanym a fizenym osobam a Géet. jedn. po
0275 korekce F. 27
0280 5. Jiny dlouhodoby tinanéni majetek
0285 korekce f. 28
0290 6. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek
0295 korekce f. 29
0300 7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

0305

korekce F. 30
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Uéetni schéma

ZEAS Banov, a.s.

19.1. 2017
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LUKROM

VIADRAIL A SLISUARILANTA

Obdobi 31.12.16
Pocatetni datum fisk. roku 01.01.16 Rozlozeni sloupce ROZVAHA
Ucetni schéma ROZVAHA . Rozvaha EVA
Véechny Eastky jsou v CZK.
Rédek Géetniho schéma: Filtr data: 31.12.16
Cislo fady Popis Brutto Korekce Netto Minulé obdobi -
netto
0310 C. Obéina aktiva 28 654 210,99 -55 120,00 57 308 421,98 27 300 162,14
0315 korekce . 31 -55 120,00 -110 240,00 -114 528,50
0320 C. |. Zasoby 10 666 699,24 21333 398,48 1489 695,07
0325 korekce f. 32
0330 C. I 1. Material 187 011,14 2280 029919,18 374 022,28 214 927,63
0335 korekce . 33
0340 2. Nedokontena vyroba a polotovary 1 084 062,00 2280029919,18 2168 124,00
0345 korekce . 34
0350 3. Vyrobky 4 399 085,00 2 280 029 919,18 8798 170,00 172 871,50
0355 korekce f. 35
0360 4. Zvifata 4996 541,10 2280029 919,18 9993 082,20 1 101 895,94
0365 korekce . 36
0370 5. Zbozi 2280029 919,18
0375 korekce f. 37
0380 6. Poskytnuté zalohy na zasoby
0385 korekce . 38
0330 C. Il. Dlouhodobé pohledavky
0395 korekee T. 39
0400 C. II. 1. Pohledavky z abchodnich vztaha
0405 korekce f. 40
0410 2. Pohledavky za ovladanymi a fizenymi osobami
0415 korekce f. 41
0420 3. Pohledavky za G¢etnimi jednotkami pod podstatnym wivem
0425 korekce f. 42
0430 4. Pohledavky za spoleéniky, &leny druzstva a za G&astniky sdruz
0435 korekce F. 43
0440 5. Dohadné ucty aktivni
0445 korekce f. 44
0450 6. Jiné pohledavky
0455 korekce f. 45
0460 7. Odlozena dariova pohledavka
0470 C. lll. Kratkodobé pohledaviky 17 333 816,59 -55 120,00 34 667 633,18 24 927 085,07
0475 korekce . 47 -55 120,00 -110 240,00 -114 529,50
0480 C. Il 1. Pohledavky z obchodnich vztahl 2537 535,50 2280581 119,18 5075071,00 24 431 169,50
0485 korekce F. 48 -55 120,00 -110 240,00 -114 529,50
0490 2. Pohledavky za oviadanymi a fizenymi osobami
0495 korekce f. 49
0500 3. Pohledavky za uéetnimi jednotkami pod podstatnym vivem
0505 korekee . 50
0510 4. Pohledavky za spolegniky, &leny druZstva a za ¢astniky sdruz
0515 korekce f. 51
0525 korekce . 52
0530 6. Stat - dartové pohledavky 210 427,09 420 854,18 301 113,57
0535 korekce f. 53
0540 7. Ostatni poskytnuté zalohy 24 000,00 48 000,00
0545 korekce . 54
0550 8. Dohadné Uty aktivni 14 561 854,00 29 123 708,00 194 802,00
0555 korekce f. 55
0560 9. Jiné pohledavky
0565 korekce . 56
0570 C. IV. Kratkodoby finanéni majetek 653 695,16 1 307 390,32 883 382,00
0575 korekce . 57
0580 C. IV. 1. Penize 36 196,00 72 392,00 20 830,00
0585 korekce f. 58
0590 2. Uély v bankach 617 499,18 1234 998,32 862 552,00
0595 korekce . 59
0600 3. Kratkodobé cenné papiry a podily
0605 korekce . 60
0610 4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek
0615 korekce f. 61
0620 D. I. Casové rozlideni 2281413 45 628,26 23 677.02
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ZEAS Bénov, a.s. LUKROM
VIADRMIL A CHICUARKIVOVA
Obdabi 31.12.16
Pocatetni datum fisk. roku 01.01.16 RozloZeni sloupce ROZVAHA
Ugetni schéma ROZVAHA . Rozvaha EVA
Viechny astky jsou v CZK.
Réadek téetniho schéma: Filtr data: 31.12.16
Cislo fady Popis Brutto Korekce Netto Minulé obdobi -
netto
0625 korekce f. 62
0630 D. |. 1. Naklady pfistich obdobi 22 814,13 45 628,26 23 677,02
0635 korekce t. 63
0640 2. Komplexni naklady pfistich ebdobi
0645 korekce f. 64

0650 3. Pfijmy pfistich obdobi
0655 korekce f. 65
9890 Kontrolni &islo
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ZEAS Béanov, a.s. LUKROM
LIADAMI A CHICIARNWMLIA
Obdobi 31.12.16
Pogateéni datum fisk. roku 01.01.16 RozloZeni sloupce ROZVAHA
Ugetni schéma ROZVAHA . Rozvaha EVA

Véechny castky jsou v CZK.

Radek G&etniho schéma: Filtr data: 31.12.16

Cislo fady Popis Brutto Korekce Netto Minulé obdobi -
netto

Hodnoty jsou s opaénym znaménkem 11!

0660 PASIVA CELKEM -152 157 934,94 -304 315 869,88 -150 116 474,65
0670 A. Vlastni kapital -149 250 896,62 -298 501 793,24 -147 103 423,84
0680 A. | Zakladni kapital -148 391 100,00 -296 782 200,00 -184 879 000,00
0690 A. | 1. Zakladni kapital -148 391 100,00 -296 782 200,00 -164 879 000,00
0700 2. Vlastni akcie a viasini obchodni podily

0710 3. Zména zékladniho kapitalu

0720 A. Il. Kapitadlové fondy -1 250 233,81 -2 500 467,62 -4 560 233,81
0730 A. II. 1. Emisni aZio

0740 2. Ostatni kapitalové fondy -1.250 233,81 -2 500 467,62 -1 250 233,81
0750 3. Ocettovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl -3 310 000,00

0760 4. Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach
0770 A.lil.  Rezenni fondy, nerozdéleny fond a ostatni fondy ze zisku
0780 A. Ill. 1. Zakonny rezervni fond/Nerozdéleny fond

0790 2. Statutarni a ostatni fondy

0800 A. IV. Vysledek hospodafeni minulych let 2539304,18 5078 608,36 23 570 028,79
0810 A. IV. 1. Nerozdéleny zisk minulych let

0820 2. Neuhrazend ztrata minulych let 2539304,18 5078 608,36 23 570 028,79
0830 A. V. Vysledek hospodafeni b&2ného Géetniho obdobi -2 148 866,99 -4 297 733,98 -1234 218,82
0840 B Cizi zdroje -2 907 038,32 -5 814 076,64 -3013 050,81
0850 B. I. Rezervy

0860 B. | 1. Rezervy podle zviastnich prawnich pfedpisd

0870 2. Rezerva na dichody a podobné zavazky

0880 3. Rezerva na dan z pfijmu

0830 4. Ostatni rezervy
0800 B. ll. Diouhodobé zavazky
0910 B. Il 1. Zavazky z obchodniho styku

0820 2. Zavazky k oviadanym a fizenym osobam

0930 3. Zavazky k (Cetnim jednotkam pod podstatnym viivem

0940 4. Zavazky ke spole&nikim, &leniim druzsstva a k Géastnikim zd
0950 5. Dlouhodobé piijaté zalohy

0960 6. Vydané dluhopisy

0970 7. Dlouhodobé sménky k uhradé

0980 8. Dohadné Géty pasivni

0990 9. Jiné zavazky

1000 10. OdloZeny danovy zavazek
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VIADMIL A HINUARMKMNA

Obdobi 31.12.16
Pocate€ni datum fisk. roku 01.01.16 RozloZeni sloupce ROZVAHA
Ugetni schéma ROZVAHA . Rozvaha EVA
VSechny Eastky jsou v CZK.
Rédek Géetniho schéma: Filtr data: 31.12.16
Cislo fady Popis Brutto Korekce Netto Minulé obdobi -
netto
1010 B. . Kratkodohé zavazky -2 907 038,32 -5 814 076,64 -3 013 050,81
1020 B. lll. 1. Zavazky z obchodnich vztaht -2 723 351,56 -5 446 703,12 -2 454 660,09
1030 2. Zavazky k ovladanam a fizenym osobam
1040 3. Zavazky k G&etnim jednotkam pod podstatnym vlivem
1050 4. Zavazky ke spoleénikim, Elentim druZstva a k Géastnikim sdr 57 830,00 115 660,00
1060 5. Zavazky k zaméstnancim -458 290,00 -916 580,00 -225 562,00
1070 6. Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi -237 548,00 -475 096,00 -136 087,00
1080 7. Stat - danové zavazky a dotace 484 937,24 969 874,48 -161 714,98
1090 8. Kratkodobé pfijaté zalohy -1 000,00 -2 000,00 -1 000,00
1110 9. Vydané dluhopisy
1120 10. Dohadné uéty pasivni -10 650,00 -21 300,00 -22792,74
1130 11. Jiné zavazky -18 966,00 -37 932,00 -11 234,00
1140 B. IV. Bankowni Gvéry a vypomoci
1150 B. IV. 1. Bankovni Gvéry a vypomoci dlouhodobé
1160 2. Kratkodobé bankowvni Gvéry
1170 3. Kratkodobé finanéni vypomoci
1180 C. I. Casové rozliseni
1190 C. L 1. Vydaje pistich obdobi
1200 2. Vynosy pfitich obdobi
9990 Kontrolni &islo
9980 Kontrolni fadek Aktiva Celkem - Pasiva Celkem = 0 0,01 0,02 0,01

10010 Vnitini zG&tovani
10020 Pofizeny material
10030 Pofizené zboii
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ZEAS Banov, a.s. LUKROM
VIADRAI A CHICARKEOVA
Obdobi 31.12.16
Pocatecni datum fisk. roku 01.01.16 Rozlozeni sloupce ROZVAHA
Ugetni schéma VYSLED2016 Vysledovka 2016
V&echny Castky jsou v CZK.
Radek G&etniho schéma: Filtr data: 31.12.16
Cislo fady Popis Brutto Korekce Netto Minulé obdobi -
netto
1 |. Trzby za prodej zboZi (604)
2 A Naklady vynaloZené na prodané zbozi (504)
3 + Obchodni marze (f. 1-2)
4 Il Vykony (. 5+6+7) 30 471 353,89 60 942 707,78 37 527 137,30
5 II.1. Triby za prodej viast. vyrobkd a slueb (601,602) 29 345 503,37 -58 691 006,74 37 527 137,30
6 2. Zména stawu nitropod. zasob viast. vyroby (+/- G€.sk.61) -195 342,18 390 684,36
7 3. Aktivace (i¢.sk.58) 1321 192,70 -2 642 385,40
8 Vykonova spotfeba (f. 9+10) 29 387 549,66 58 775 099,32 2572395425
9 B. 1. Spotieba materidlu a energie (501 az 503) 19 979 080,21 39 958 120,42 19 368 497,93
10 B. 2. Sluzby (0¢.sk.51) 9408 489,45 18 816 978,90 6 355 456,32
11 + Pfidana hodnota (i. 3+4-8) 1083 804,23 2 167 608,46 11 803 183,05
12 C. Osobni naklady (. 13 a2 16) 8515 141,00 17 030 282,00 4 402 642,00
13 C. 1. Mzdové naklady (521,522) 5976 209,00 11952 418,00 2945 842,00
14 C. 2. Odmény éleniim organd spolednosti a druZstva (523) 276 000,00 552 000,00 283 000,00
15 C. 3. Naklady na sociélni zabezpeceni (524,525,526) 2114 768,00 4 228 536,00 1098 040,00
16 C. 4. Socidlni naklady (527,528) 148 164,00 296 328,00 75 760,00
175D Dané a poplatky (4&.sk.53) 424 837,25 849 674,50 446 433,46
187 E: Odpisy nehmotného a hmotného majetku (551) 7942 892,95 15 885 785,90 5398 729,06
19 1. Triby z prodeje invest. majetku a materidlu (641,642) 2114 071,40 -4 228 142,80 2680901,10
20 F. Zustatkovéa cena prod. invest. majetku a materialu (541,542) 968 266,76 1936 533,52 727 502,29
21 IV. Zittovani rezerv a &as.rozli$eni provoz.vynosu (652,654,655)
22 G. Tvorba rezerv a €as. rozliseni provoz. nakladl (552,554,555)
23 V. Za&tovéni opravnych poloZek do provoz. vynosi (657,658,659)
24 H. Zi&tovani opravnych poloZek do provoz. nékladu (557,558,559) -59 409,50 -118 819,00 -6 372,50
25 VI. Ostatni provozni vynosy (644,645,646,648) 20 320 990,63 -40 641 981,26 4087 017,02
26 1. Ostatni provozni naklady (543,544,545,546,548) 3549 318,65 7 098 637,30 2768 696,38
27 VI, Pfevod provoznich vynosd (-697)
28 J.  Pfevod provoznich nakladd (-597)
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VIADRA A CEHINUARIYANVA

Obdobi 31.12.16
Pocatecni datum fisk. roku 01.01.16 Rozlozeni sloupce ROZVAHA
Uéetni schéma VYSLED2016 Vysledovka 2016
V&echny castky jsou v CZK.
Radek Géetniho schéma: Filtr data: 31.12.16
Cislo fady Popis Brutto Korekce Netto Minulé obdobi -
netto
29 *  Prov.hosp.vysl.(f.11-12-17-18+19-20+21-22+23-24+25-26+27-28 2177 819,15 4 355 638,30 483347048
30 VII. Triby z prodeje cennych papiri a vkladd (661)
31 K. Prodané cenné papiry a vklady (561)
32 IX. Vynosy zfinanénich investic (f. 33+34+35)
33 IX.1. Vynosy z cen. papird a vkladd v podnicich ve skupiné (665)
34 IX.2. Vynosy z ostat. investiénich cennych papirt a vkladu (665)
35 IX.3. Vynosy z ostatnich finanénich investic (665)
36 X. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku (666)
37 Xl Zadtovani rezerv do finanénich wnosd (674)
38 L. Tvorba rezerv na finanéni naklady (574)
39 XIl. Zaétovani opranych poloZek do finanénich vynosa (679)
40 M. Zugtovani opravnych poloZek do finangnich nakladd (579)
41 XIIIl. Vynosové Uroky (662) 143,01 -286,02 30,24
42 N.  Nakladové droky (562) 130,77 261,54 3796,99
43 XIV. Ostatni finandni vynosy (663,668) 104,00 -208,00
44 O. Ostatni finangni naklady (563,568) 29 068,40 58 136,80 16 966,10
45 XV. Pfevod finanénich wnosa (-698)
46 P. Pfevod finangnich nakladd (-598)
47 * H.vysl.z f.oper.(f.30-31+32+36+37-38+39-40+41-42+43-44+45-4 -28 952,16 -57 904,32 -20 732,85
48 R. Dan z pfijmud za béznou innost (F. 49+50)
49 R. 1. Daf z pfijmu - splatna (591,595)
50 2. Dan z pfijmu - odloZend (592)
51
52 ** Hospedéafsky vysledek za b&Znou ginnost {f. 29+47-48) 2 148 866,99 4297 733,98 4812 737,63
53 XVI. Mimofadné vynosy (G.sk.68)
54 S. Mimofadné naklady (G¢.sk.58)
05, T; Dan z pfijmis z mimotadné &innosti {f. 56+57)
56 T. 1.Dan z pfijmi z mimofadné &innosti - splatna (593)
57 2. Dan z pfijmi z mimofadné Einnosti - odloZend (594)
58 *  Mimofadny hospodaisky vysledek(f. 53-54-55)
59 U. Pievod podilu na hospodaiském vysledku spole€nikim (596)
60 *** HOSPODARSKY VYSLEDEK ZA UCETNI OBDOBI (. 52+58-59 2 148 866,99 4297 733,98 4812737,63
61 *** Hospodaisky vysledek pred zdanénim (f. 29+47+53-54) 2 148 866,99 4 297 733,98 4812 737,63
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ZAHAJOVACI ROZVAHA

v plném rozsahu k 1. 1. 2016, rozhodnému dni slouceni (udaje v celych tisicich K¢)

Nastupnicka spole¢nost: ZEAS Banov, a.s.

IC: 607 55 253
Sidlo: Banov 676, 687 54 Banov
Bézné ucetni obdobi
oznaé. AKTIVA fad.
a b c Brutto Korekce Netto
1 2 3

AKTIVA CELKEM 001 227 459 76 822 150 637
B. Dlouhodoby majetek 003 200 462 76 708 123754
B.ll Dlouhodoby hmotny majetek 013 183 588 76 708 106 880
8.1 | Pozemky 014 17 463 0 17 463
2. | Stavby 015 110 886 38777 72 109
3 iir\:?;éztcgc?motné movité véci a soubory hmotnych 016 47 689 33 134 14 555
5. | Dospéla zvirata a jejich skupiny 018 7 550 4 797 2.753
B. i Dlouhodoby finanéni majetek 023 16 874 0 16 874
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 16 874 0 16 874
c. Obé&zna aktiva 031 26 973 114 26 859
C.l Zasoby 032 7 259 0 7 259
S| Materia 033 277 0 277
2. | Nedokonéena vyroba a polotovary 034 922 0 922
3. | Vyrobky 035 3370 0 3370
4. | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036 2690 0 2690
c. Kratkodobé pohledavky 048 16 951 114 16 837
?_' i Pohledavky z obchodnich vztahi 049 6 088 114 5974
6. | Stat - danové pohledavky 054 3413 0 3413
8. | Dohadné ucty aktivni 056 7 450 0 7 450
C.IV. | Kratkodoby finanéni majetek 058 2763 0 2763
E’ V.| penize 059 47 0 47
2. | Uéty v bankach 060 2716 0 2716
L Casové rozliseni 063 24 0 24
?- I | Naklady pritich obdobi 064 24 0 24




Stav v bézném

oanat R ik Gget. obdobi
a

PASIVA CELKEM 067 150 637
A Vlastni kapital 068 147 101
Al Zakladni kapital 069 148 391
’1‘.' L | Zakiadni kapital 070 148 391
Al Kapitalové fondy 073 1250
2. | Ostatni kapitalové fondy 075 1250
A.lV. | Vysledek hospodafeni minulych let 083 -2 540
2. | Neuhrazena ztrata minulych let 085 -2 540
B. Cizi zdroje 089 3536
B. L. Kratkodobé zavazky 106 3505
81| Zavazky z obchodnich vatahi 107 2619
5. | Zavazky k zaméstnancim 111 407
6. gsj\ir:tzéﬁ ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho 112 244
7. | Stat - dariové zavazky a dotace 113 189
8. | Kratkodobé pfijaté zalchy 114 1
10. | Dohadné uéty pasivni 116 25
11. | Jiné zavazky 117 20
B.IV. | Bankovni tvéry a vypomoci 118 3
2. | Kratkodobé bankovni avéry 120 31

Sestaveno dne:

1. 3. 2016

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je uéetni jednotkou:

IRAS Banov, a.s.
687 54 Banov 678 @
DIC CZ60755253

Pravni forma uéetni jednotky:

akciova spole¢nost

Predmét podnikani:

zemedeélska ginnost
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55, va zniinl pozoéjaich pledpesd (BILANCE)
ZEAS Binow, a.s.
ke dni 31.12.2015
{ v calych tisicich K&) mwmm_
ponikn| (tetni jednctiy
% Bénov 676
Banay
oznad AKTIVA Fad Biking datot-cbaani Minulé G
obdobi
Brutio Haorekoe Metio MNotlo
a b € 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 31 + 63) 001 | 217650] -67534] 150118] 148642
A |Pohledévicy za upsany zakiadni kapital 002 0 0 o 0
B. Dlouhodoby majotek (7. 04 + 13 + 23) 003 190326 -67420| 122008] 121 429|
B | Diguhodoby nehmotny majetak (.05 ad 12) 004 0 0 (1] 0
B, 1, 1 |Zfzovaci vydaje 005 0
2 |Nehmatné visiediy wzkumu a vivoje 006 o
3 |Software ooy 0
4 |Oconiteing prava 0oa o 0
5 (Goodwil ooa 4]
6 |Jiny diouhodoby nehmotry majetek 010 0 ol
7 |Nedokonieny diouhcdoby nehmatny majetek 011 0
B [Poskytnulé zdlohy na disuhodoby nehmatny majelek 012 (1}
B. Il.  |Dlouhodoby hmotny majetek (F.14 af 22) 013 160907| -67420| 102487| 101 200
8. Il 1 |Pozemky 014 17 463 17 483 16 975
2 [Stavby 015 | 110886] -38777] 72100] 74729
3 |Samastatné movibd wéci a scubory movitjich vécl 016 | 41038] -28485] 12553 9129
4 |Péglitatské calky trvalych porosid 017 0 o
& |Dospéld zvitata a jejich skupiny 018 520 -158 362 464
B |Jiny diouhadoby hmotny majetek 019 0
T |Medokondeny diouhadoby hmatng majetek 020 o
8 |Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 021 i]
9 |Ocefovac rozdil k nabytému majotiu 022 0 0
B 0l |Diouhodoby finanéni majetek (F. 24 az 30) 023 20 419 0] 20419] 20139}
B. lil. 1 |Podily v oviddanjch a fizenych osobéch 024 3 545/ 0 3 545 3 265]
2 [Podity v G2etnich jednotkach pod podstatym vilvem 025 0 0 o|
3 |Ostatn] diouhodobé canné papiny a podily 026 16 874 ] 16 874 16 874
4 |Pijeky a dvary - oviddajicl a fidici osoba, podstatny viv 027 o 0
5 |Jing diouhodoty finandni mapatek 028 0 0
& |Pofizovany diouhodoby finanéni majetek 029 0 0
7 |Poskytnuté zalohy na dicuhodoby finanéni majetek 030 0 0 0 o

Formulif rprecovala ASPEKT HM, datovd, (deinf & sudiforskd kanceid!. www danmvapriznand ez, business cevfer oz



cznat AKTIVA a3 ST Mineié G4
oodobi
a b c Brulto Korekca Helio Matlo
1 3 4
c Obéind aktiva (7. 32 + 39 + 48 + 53) 031 27 300 114  27188| 27346
C I |Zasoby (F.33a38) 032 1480 0 1489 1 190|
C. L 1 |Material 033 215 0 215 ata)
2 |Medokoniens vytoba a pololovary 034 ﬂl 0 ]
2 |[Wyrobky 035 172 o 172 121
4 |Miada a ostaini zvifata a jejich skupiny 036 1102 0 1102 750|
5 [Zbozi 037 0 0
8 |Poskytnuté zaiohy na zasoby 038 0 0
e Dlouhodobé pohledaviy (7. 40 ak 4T) 039 0 0 0
C. . 1 |Pohledéviy z obchodnich vziahi 040 ] o]
2 |Pohlscaviy - oviadajici a fidicl osoba 041 0 0
3 | Pohledéviy - podstatny vilv 042 0 0
4 mza spoledniky, deny drulstva a za Oasiniky 043 ol 0
5 | Diouhodobé poskytnuté zalohy D44 o 0
& |Dohadné oéty aktvnl 045 0 0
7 [Jiné pohleddviy 046 0 0
& |Odio2ena dafové pohledavka 047 0 0 0 0
C. . |Kritkodobé pohleddvky (F. 49 at 57) 048 24 927 -114 24 813 25 818)
C. 1. 1 |Pohiecdviy z obehodnich vetahi o49 | 2443 114] 24317 25530
2 |Pohledaviy - oviadajici a Mdlel osoba 050 0 0 of
3 |Pohledavky - podstatrg viiv 051 o 0 o}
F ﬁ::na;myu spolecniky, teny dufstva aza Utasniky | oo g p ol
5 | Sociin| zabezpeden! a zdravotnl pojistén] 053 0 0 0
6 |51t - dafiové pohledavky 054 301 0 301 273
7 |Krdthodobé poskylnuté zalohy 055 0 0 0
8 |Dohadrné ety aktvni 056 195 0 195 15
8 |Jiné pohleddvicy 057 0 0 0
C. V. |Kratkodoby finanéni majetek (F. 58 af 62) osa B84 0 884 13|
C. V. 1 |Penize 059 21 0 21 42
2 |Usty v bankach 060 863 o 863 206
3 |Krtkodoby cenné papiry a podily 061 o 0
4 |Pofizovany kratkodoby nantni majetek 062 0 0
D. I |Gasové roziiseni (f. 64 at 66) 063 24 0 24 687
D. L 1 INEIi;.lal:ry pfitich obdobi 064 24 0 24 B7
2 |ompiexni nakiady pristich obdobi 065 0 0
3 [Py phistich obdobi 088 0 0 o of




arnad PASIVA fad Bédnd Glatnl Minubé G&eini
. . " obdobl obdobi
5 §

PASIVA CELKEM (F. 68 + BE + 119) oaT 150 116 148 B42

A Viastni kapitil [F. 69+ 73 + 78 + B2 + 85) i 147 103 145 580
A I |zakiadni kapital (7. 70 a2 72) 069 164 879 164 879
1 |zékiadni kapits 070 164 879 164 879
2 |Viastni akcie a viasinl obehodni podity [-) 071 o
1 |Zmény zékladniho kapitélu 072 0 of
A Il |Kapitslové fondy (.74 a2 77) 073 4 560 4 2a0]
A. Il 1 |Emisni &io 074 ol
2 |Ostatnl kapitdlové fondy 075 1250 1250

3 |Ocetovaci rozdily z plecenéni majetky a zavazki 078 3310 3 03o|

4 |Ocefovaci rozdily z plecendni phi pleméndch 077 0

5 |Rozdlly z pfemén spoletnost| o078 0

AT Rezermi fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku (F. B0 + B1) 07a 0 0
Al 1 |Zakenny rezervni fond | Neddlitelny fond 080 n|
2 |Statutémi a ostatni fondy 081 of
A V.  |Vysledek hospodafeni minulych et (7. 83 + B4) 082 -23 570 -24 0o0|

A, IV, 1 |Nerozdéleny zisk minubyeh let 083

2 |Neuhrazend ztréta minulych let 084 «23 570 -24 080

A V. |Visledek hospodafeni bézného dtetniho obdobi (+/-) 085 T =

.01 - (+ 69+ 73+ 79 + 82 + 86 + 118)

|Cizi zdrojo (7. 87 + 92 + 103 + 1185} 086 3013 3252
| |Rezervy (r.88a291) 087 0 of
B. I. 1 |Rezervy podie zviadinich pravnich pledpisi 088 0 of
2 |Rezerva na dichody a podobné zavazky 089 0 o

3 |Rezerva na daf z phjmé 080 0 o}

4 (Ostatnl rezenny a1 o 0

B Il |Dlouhodobé zavazky (F. 93 aZ 102) 082 0 0
B. L 1 |Zdvazky z obchodnich veiahd 093 0 of
2 |2dvazky - oviddajic a Fidicl osoba 094 0 o
3 |Zavazky - podstatng vitv 095 0 of
4 |24vaziy ke spolednikim, diendm drutstva a k GEastnikim sdruden] 086 0 of

5 | Diouhadabé phjaté zalohy 097 0 of

6 [Vydane diuhopisy 098 0 ol

7 | Dlouhodobé sménky k dhrads 099 0 0

8 | Dohadné O&ty pasivni 100 0 0

9 |Jind zdvazky 101 0 0|
10|Odiozeny dafovy 2évazex 102 0 of




cznat PASIVA fad | Béind utetni Minulé utetni
3 4 : abdobl abdabi
5 &
B. ll. |Krithodobé zévazky (7. 104 a2 114) 103 3013 2 gag|
B. Il 1 |Zavazky z obchodnich vetah 104 2 454 2 228
2 |Z#vazky - oviddajic a fidicl csoba 105 a
3 |Zavazky - podstatny vilv 106 o]
4 |Zavazky ke spolenikim, &entm drusstva a k GEastnikim sdruten 107 o]
5 [Zavazky k zaméstnancim 108 226 210|
6 [Zévazky 2e socidiniho zabezpedend a zdravotniho pojigténd 109 136 126
7 |51t - danové zavazky a dotace 110 162 281
8 |Kratkosobé phiaté zalohy 111 1 1
a |Vydané duhopisy 112 0
10|Dehadné Gty pasivi 113 23 34
11 |Jiné zavazky 114 1 |
B. Iv. |Bankovni Gvéry a vipomoci (7. 116 a 118) 115 0 363|
B. IV. 1 |Bankovni dvéry diouhodobé 118 of
2 |Il.’.1‘a‘ﬂ-u:|duh& bankovn! dvéry 17 383
3 [Kratkodobe finantnl vypomod 118 of
I |Basové roztisent (1. 120+ 121) 119 0 1
11 [Vydaje phitich obdob 120 1
2 [Vynosy pfifiich obdobi 121 ] ﬂ'
EAS Banoy
, ;
A3 ot

Formuldd zpracovals ASPEKT HM, datovd, Odetnl 8 sudiforsks kancedd, winw, danovaorimancr, business camiar cf
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Zpracoving v souladu & vyhibskou 2. VYKAZ ZISKU A ZTRAT mlmmﬁmm
50072002 Sb. ve méni pozdéifich pledpish
ke dni 31.12.2015 ——
( v celych tisicich K& ) 55 ! -
Sl brydiis1d nsbe mists padniinl
daind jecnotky
K Bénov 676
Banowv
BOTS5253 68754
Oznaten TEXT Cisio | Skutetnost v éstnim obdobi
é b fidiku bé&dném rir LT
[ 1 2
. |Tribyza prodej zbodi 01 o)
A Naklady vynaloZend na prodané zbodi 02 o]
+  |Obchodni marke (F. 01-02) 03 0 o
I |Vikony (P 05+08407) 04 33 948 22 600}
I, 1 |Triby za prodej viastnich wirobkd a shufab 05 37 527 23181
2 [2ména stavu zésob viastni Zinnosti 06 -3916 -76
3 |Aktivace or 338 -505]
B. |Vykonova spotfeba (F. 09+10) i 1] 25723 13 80T
B, 1 |Spotfeba materiélu a energie 08 19 368 9 076
B. 2 [Slukby 10 6 355 4T
+  |Pfidand hodnota (F. 03+04-08) 11 8226 8783
C. Dsobni naklady 12 4 403 4 258]
€. 1 |Mzdové nakiady 13 2 046 2 845
. 2 |Odmény Elanim orgdnd spolefnost a drufstva 14 283 293
C. 3 |Nakiady na sociaini zabezpeteni a zdravotni pojistini 15 10948 1048
C. 4 |Socdinl ndklady 16 i 1
D. |Dané a poplatky 17 446 687
E. [Odpisy diouhodobého nehmatného a hmotného majetiu 18 5 399| 5 145|
lil.  |Triby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu (F. 20421 ) 19 2 681 4 193}
Hi. 1 |Triby z prodeje diouhodobéha majetiu 20 2 580! 3567
2 |Triby z prodeje materidiu 21 121 B26
F. Zistatkové cena prodaného diouhodobého majetku a materidlu (F. 23+24) | 22 728 3343
F. 1 |Zistatkovd cena prodandho disuhodobéing majetku 23 6a2 2 835
F. 2 |Prodany matertal 24 45 508
N Zmeéna stavu rezerv a opravirjch poloZek v provozni oblast @ komplexnich 25 r -185
|nékiadd pfigtich obdobi
.  [Ostatni provoznl vynosy 26 4 087 3 526
H |Ostatni provozni nakiady 27 2769 2 718)
V.  |Pevod provoznich vinosd 28 |
1 |Ptevod provoznich nékladd 29 of
. |Provezni visledek hospodateni 30 Ta6s s
HEA1A2-17-18+19-22-25426-27+(-28){-28)/

Formullif rprecovala ASPEKT HM, aaievdl, Odelnd 8 sudiforskd kanceldf, www danoaprisnant oz, bushess cenfer oz



Oznateni TEXT Cisio | Skutelnost v (Betnim obdobi
- b Fadku |  shedovandm rridnikém
C 1 Z
Wi |Triby z prodeje cennych papind a podild 31 i} |
L Prodandé cennd papiry a podily a2 0 0
Vil  |Vinosy z dlouhodobého finanEniho majetiou ( F. 34 + 35 + 36) 33 0 ol
VIL 1 W:_vammaﬁmmavmrmmmmm 24 o
|podstatnym vivem
Vil 2 |Vinosy z ostatnich dicuhodobych cennych paplrl a podill a5 0
Wil, 3 [WVinosy 2 ostatniho dioubodobéie finaninihe magetku 38 0
Will,  |Vynosy z kritkodobého finanénihe majetku a7 0
K. |Naklady z finangniho majetiu a8 4]
B |Vynosy x plecendnl cennych papird a dervatl a8 0
L. |Méaklady z plecandnl cannych papirni a dervatlh 40 0
M. Zména stavu rezery a opravnych polofek ve finanéni oblast 41
X Wynosovd Groky 42
N. |Nakiadov droky 43 4 65|
®l.  |Ostatni finanénl vinosy 44 42
0. [Ostatni finanéni ndklady 45 17 15]
¥il. |Pfevod finaninich vinosh 46
P. Plevod finanénich ndkiadl 47
. |Finan&ni vjsledek hospodafeni 48
NE31-32433+37-38+39-40-41+42-43+44-45-{ 4B H-4T)Y b =33
Q. Dan z phijmd za béinou Einnost (F. 50 + 51) 49 0 0
Q. -splatnd 50 1]
Q. 2 =oficdend 51 0 0
* |Vysiedek hospodateni za bénou Einnost (F. 30 + 48 - 48) 52 1234
Xill.  [Mimaofadné vinosy 53 0 o]
R. Mimoadné nakiady 54 0 o]
5, |Dai z pfijmi z mimoFidné Einnostl (I, 56 + 57) 55 0 o]
s. 1| -splatna 56 0| 0]
5. 2| -odiolend 57 o o]
*  |Mimofadny vysledek hospodafen (F. 53 - 54 55 58 ol o}
Y. |Preved podil na vistedku hospodafen spole&nikim (+1.) ) 0 o}
*+ |Vysledek hospodalfeni za Gletni obdobi (+1-) (F. 52 + 58 - 58) B0 1234 520|
=+  |Wysledek hospodafeni pfed zdandnim (+/-) (F. 30 + 48 + 53 . 54) 61 1224 520|
PAIF e

Farmuidd zpracovia ASPEKT HM, dadiowd, dfeinl 8 sucorsisd kanceld, www cdanovagrinand oz, business cenler oz
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Zpraceving v soulsdu 8 wyhiadkou & 5002002 ROZVAHA m&hh;dmrﬁ
55, v ninl porojlich pledpisd (BILANCE)
ZEAS Bénov, a.s.
ke dni 31.12.2014
{ w calych tisicich K& ) B]i;ahgﬁiunﬂnmw
& sy
Banov 676
Banov
BOTS5253 BAT54 5 e
oznat AKTIVA Fad Bidnd d8atri obelabi Minulé (&,
obdobi
Brufio Horekco HNetio Natio
a b a 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 31 + 63) 001 216181 -67339| 148842 148180
A Pohleddviky za upsany zakladni kapitdl 002 i]| 0 0 0
B. Diouhodoby majetek (F. 04 + 13 + 23) 003 188 647 =67 218 121 4249 121 083
B. L |Dlouhodeby nehmotny majetek (7.05 af 12) 004 0 o| 0 o]
B. I 1 |Zfizovacl vwdaje 005 0
2 [Nahmaotnd visiodiy vyzkum a vivole D06 oj
3 |Software 007 o]
4 |Oceniteina prava 008 0 of
5§ |Goodwill 009 0
§ |Jiny diouhodoby nehmotny majatek oo a a
7 |Nedokongeny diouhodoby nehmatny majetek o011 0
B |Poskylnuté zalohy na diouhodoby nehmatny majatek 012 0
B. I |Dlouhodoby hmotny majetek (.14 ak 22) 013 168 508] 67218 101200 101127
B. 0. 1 |Pozemky 014 18 875 16 875| 13 753
2 |stavby 015 | 111478 -as7s0| 74720] 7B O22
3 |Samostatné movité vaci a soubory movitych véci 016 39534 -30412 9122 8 452
4 |Péstalské calky trvalyeh ponostl o017 0
& |Dospélé zvifata a |ajich shupiny 018 520 -56 454
& |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 018 0
7 |Necokonteny diounosoby hmotny majetex 020 0
8 [Poskytnuté zélohy na dicuhodoby hmotny majetek 021 0
8 |Ocetovac rozdil k nabytému majetku 022 0 0
B. ll. |Diouhodoby finanéni majetek (F. 24 a 30) 023 20 130 of 20138] 12056
B. L 1 IF‘ndﬂ;r v oviadanych a fizenjch osobéch 024 3 265 o 3 285 3 082
2 [Padily v itetnich jednotkich pod podstatnim vivem 025 0 o
3 |Ostaini diouhodobd cenné papiry 8 podity 026 16 B74 0 16 874 16 BT4
4 |Pijiky a Gvéiry - oviddajici a fidicl osoba, podstatny vl 027 0 0
5 |Jiny diouhodoby finanéni majetek 028 0 0
& |Pofizovany dicuhodoby finaninl majetek 02a 0 0
7 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek 030 0 D

Formulid rpracovais ASPERT HM, dadevd, idein! & avdiforskd kancalid, waw, dancvapriznani ez, business carder. oz
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aznat AKTIVA Fad S it b Minulé G&
obidobl
@ b C Brutto Korekce MNalto Maetio
1 2 3 4

C. ObdéEnd aktiva (F. 32 + 38 + 48 + 5B) 031 27 46T -121 2T 345 27 103|
e | Zhsoby (F.33 ak 38) 032 1190 0 1180 1116
€. 1. 1 |Materal 033 318 0 319 168

2 |Medokondand vyroba a polotovary 034 0 o

3 | Virobky 035 121 o 121 50

4 |Mlad a ostatn] zvitata a jejich skupiny ik T80 0 T80 Beg

5 |Zbod| 0ar 0 1]

6 |Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 a
c i ]Emumu pohledavky (F. 40 af 47) 039 0 0 of
C. Il 1 |Ponledavky z obchodnich vatah( 040 0 0

2 |Pohledaviy - oviadajicl a Fidici osoba 041 0 0

3 |Pohlediviy - podstatny viiv D42 0 0

4 |Pohleddviy za spoletniky, tleny drutstva a za Gtastniky nas 3 o

sdrudani

5 | Diouhodobé poskytnute zlohy D44 0 0

& | Dohadné ofty aktivai 045 0 of

7 |Jiné pohledaviy 046 0 0

B |Odlozend dafova pohledivka 047 0 0 0 of
C. . |Kritkodobé pohledavky (F. 49 ak 57) 048 25 939| 121 25 B18 24 299'
C. Il 1 |Pohiedaviy z obehodnich vztaht 049 25 651 121| 25530 24 065]

2 |Ponsedaviy - oviddajicl a fidici osoba 050 0 0

3 |Pohledévicy - podstatry vilv 051 0 0

+ [Ponledavky za spoleéniky, Seny druzsiva a za Geastniky 052 n ol

sdnden

5 |Socidinl zabezpeden! a zdravoini pofidténi 053 0 0

& |Stat - danové pohledévky 054 273 0 273 194

7 [Krétkodobé poskylnuté zdichy 055 0 0

B |Dohadné aty aktivni 056 15 0 15 40|

9 |Jind pohledaviy 057 0 0 0
C. V. |Kritkodoby finanéni majetek (f. 59 a2 62) osa 338 0 338 1 6ag|
C. V. 1 |Penize 059 42 0 42 54

2 |(Mty v bankdch 060 296 0 206| 1635

3 |Kritkodoby cenné papiry a podily &1 Dl o

4 |Pafizovany kratkodaby finanéni majetek 082 o| 0
D. I |Gasové rozlideni (F. 64 a2 65) 063 B7 0 &7 3|
0. I 1 |Maklady pfidtich cbdobl DE4 &7 i 67 3

2 |Komplexni naklady pf&tich obdabi 065 0 0

3 |PHjry plidlich obdobi DEG 0 0 0 0]




oznat PASIVA tad | Béiné itetni Minuié Gtetni
a ] - s MI
5 B
PASIVA CELKEM (F. 58 + 86 + 118) 067 148 842 148 189|
Viastni kapitdl (F. 69+ 73+ 79+ 82 + 85) D68 145 589 144 BEG
I |Zdkladni kapital (F. 70 a2 72) 069 164 879 164 879
1 |Edikiadn kapitdl 070 164 879 164 B7T0
2 |Viasini akcie a viasinl sbchodni podily (=) ori a
3 |Zmény zakladniho kapitaiu 072 ol
Il |Kapithlové fondy (. 74 at 77) 073 4 280 2 84T
1 1 |Emisnl a%io 074 o
2 |Ostatni kapitdlowd fondy 075 1250
3 |Ocefovac! rozdily z plecenéni majelky a rdvazki ora 3 030 2 Ba7
4 |Ocetovaci roadily z pfecandnl ph pleménach 077
§ |Rozdily z plemén spolefnos!] ors Q
il |Rezervni fondy, nedéliteiny fond a ostatni fondy ze zisku (7.80+81) | 079 0 1 250
W, 1 [Zakenng rezervni fond | Neddiiteln fond 080 1 250]
2 |stanutami a ostatni fondy oa1 0
V. [Vysledek hospodafeni minuljch let (1. 83 + 84) 082 -24 090 -27 162
. V. 1 |Nerozosleny zisk minulich et 083
2 |Meuhrazend ztrdta minulych e 084 =24 05 =27 162
V. |vysledek hospodateni biZného Géetnihe obdobl (+1-) 085 = sor
.01 -(+ 69+ 73+ 79 + 82 + 86 + 119)
Cizizdroje (. 87 + 92 + 103 + 118) D86 3252 3 208|
I |Rezervy (r.88at891) 087 0 of
. I 1 |Rezeny podie nvissinich prévnich pledpisi 088 0 of
2 |Rezerva na dichody a podobné zévazky 089 0 o
3 |Rezerva na dafh 2 plljmd 00 0 o]
4 |Ostatnl rezansy 081 0 0
B Il |Diouhodobé zévazky (. 53 a2 102) 092 0 0
. . 1 [Zavazky z cbchodnich vetahd 093 0
2 |Zavazky - oviadajici a Ndicl csoba 094 0 0
3 |Zavazky - podstatng viv 085 o of
4 | Zavazky ke spolesnikim, Sentm drufstva a k GEastnikim sdrutenl 096 0 o}
5 |Diouhodobé phijaté zalohy 097 0 o
& |Vydané diuhopisy 088 0 ol
T |n|whumbe aménky k dhradd Qa9 0 a
8 |Dohadné oty pasivni 100 0 0
9 |Jing zavazky 101 0 0
10| Cdiodeny dafovy zédvazek 102 0 0




oznat PASIVA tad | Bazné Gletnl MinUIé Gtetnl
N . . sbdabi obdob
5 8
B, L |Kritkodobé zdvazky (f. 104 a2 114) 103 2 889 1 643
B. lll. 1 |Zévazky z obehodnich vatand 104 2 228 |
2 |Zavazky - ovisdajici a fidicl csoba 105
3 |Zévazky - podstatny vl 106
4 |Zévazky ke spoletnikim, Slendm drufstva a k déastnikim sdruden| 107
5 |zavazky k zaméstnancim 108 210 250
B |Zavazky ze socidiniho zabezpeten! a zdravotniho pojisténi 109 126 126
7 |Stat - dafiove zavazky a dotace 110 281 532
8 |Kratkodobé phijaté zalohy 111 1 25
g |Vydané diuhopisy 112
10| Dohadné Oty pasbanl 113 34 39
11| diné zavazky 114 g 10
8 V. |Bankovn tvéry a vipomoci (F. 116 aZ 118) 115 363| 1 asﬁl
B, V. 1 [Bankowni Ovéry diouhodobd 116 363
2 |Kratkodobé bankovni dvéry 117 363 1 202|
3 |Kratkodobé finanénl wpomoc 118 o
L Casové roziigen! (F. 120+ 121) 119 1 5
. I 1 |Vydaje pfittich abdobi 120 1 5
2 |Vynosy phisgtich abdobi 121

IE Banov, as
OB 54 Banc+drs

WG BT ShRES DNS CPRnTES g

LA -1l i B

Formuldf tpracovals ASPEKT HM, dadovd, ddein' o avdiiorsid kanceld!, www. danovaprdrnenlcz, burainass carder.cr



VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Otschodnl firma nobe fry nieey Odetnd

Zpracovana v soulady & vyhladkou & jognotky
S002002 Sb, va rndini pordijdich phedpish
ke dni 31.12.2014 ZEAS Bénov. a.s
( v celych tisicich K& ) ey
Sidie, bydisd nebo misto podriin
& ity
Bénov 676
Banav
BOTS5253
BB?M ——— —_——
Oiznalen| TEXT Cislo | Skutednos! v etnim obdaobl
; . fadku badndm minulém
c 1 2
I Triby za prode| zbod 01 0
A Naklady wnaloband na prodandg 2bodi 02 0
+ |Obchedni marte (F.01-02) 03 0 ol
I [Vykony (F. 05+08+07) 04 22 600 18 997
Il. 1 |Trity za prodej viastnich virobkil a sluteb 05 23 181 21 693
2 [Zména stavu zisob viastni tinncstl 06 -76 -1 gag|
3 |Aktivaca or -505 -1 057
B, Vykonova spotfeba (F. 09+10) 08 13 807 10 488
B 1 |Spoifeba materidlu a enargie 09 8078 G6a17
B. 2 [Slukby 10 4 731 357
* Pfidana hodnota (f. 03+04-08) 11 8793 B 509
G. Ogobni naklady 12 4 258 &4 ?‘Fﬁi
C 1 [Mzdové naklady 13 2 B46 3 236
€ 2 |Cdmény Senim organd spoletnost a drulstva 14 203 300}
C. 3 |Naklady na socidinl zabezpedan| 8 zdravotnl pojifiéni 15 1048 1 006
€. 4 |Sockinl ndkiady 16 7 83
D |Dané a poplatky 17 GaT 526
E. Duipisy diouhodobého nehmoindho a hmotndho majeticu 18 5145 4 a7
lil.  |Triby z prodeje diouhodobého majetku a materidiu (F. 20+21 ) 19 4183 5154
i 1 |Triby z prodeje diouhodobéht majetku 20 3 567 4 523
2 |Triby z prodaje materialu 21 626| 631
F. Zistatkovh cena prodaného diouhodobého majetku a materidlu (. 23+24 ) 22 3 343| 1841
F 1 |Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetiku 23 2835 1441
E. 2 |Prodany materid 24 508 500|
& Zména stavu rezen a opravnych polodek v provezni oblasti a komplemich
: nakiad( pligtich abdabl 25 -185 -ED!
N, | Ostatnl proveenl wnosy 26 3526 363z
H Ostatnl provoznl ndkiady 27 2716 2 587
V.  |Prevod proveznich vnosd 28
[ |Prevod provoznich nakladi 29 0
Provozni vysledek hospodafeni 30
L]
HP.11-12-17-18+10-22.25+26-27+{-28)-(-29) 55H| 2

Formuwdf spracovala ASPEKT HM, dadovd, ddetnl 8 audiiorskd kanceldl, www, dancvapriznani cz, business.comar oI

L



Oznadeni TEXT Cisla Skutetnost v Gfetnim obdobi
e b fiddku shadovandm minulém
' 1 2
Vi |Triby z prodeje cenngch papirh a podild 3 0 o}
J Prodané cenné papiry a podily 32 0 o}
Vil |Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku (F. 34+ 35+36) a3 0| ol
vit, 1 [V¥nosy 2 podid v oviadanych a fizenych csobam a v GSetnich jednotkach pod a4 DI o
podsiatnym viham
Vil 2 [Viynosy z astatnich diouhedobych cannych papir a podild 35 h]| o
Vil. 3 |Vynosy z ostatniho dicuhodobého finanéniho majetiu 36 0 0
Will.  |Vinosy z kréthodobého finanéniho majetiu 37 0 1] |
K. Naklady z finanéniha majetku 38 [1] o]
1X. [Vinosy z plecenéni cennych papind a derivith 39 0 o]
L. Maklady z plecendnl cennych papind a derivabl 40 0 ] |
M. Zména stavu rezeny a opravnych polo2ek va finan&nl oblasti 41
Moo |Winosowd Groky 42 10
M. Nakladaove droky 43 65 147
X1 Ostaind finandni vinosy 44 42 93
o, |Ostatni finanéni naklady 45 15| 13
¥l  |Prevod finanénich vynos 46
P. |Prevod finanénich nakiadi 47
. 1Hmnm1| vysledek hospodafen| 48 o =
NF-31-32433437-38+ 39-40-41+4 243+ 444 5- (A6} + -4 T))!
Q. Dar z pfijmi za béinou Einnost (F. 50 + 61) 49 0 ] |
Q. 1| -splaind ] 0
Q. 2| -odiolend 51 0 ol
*  |Vysledek hospodafeni za béinou Einnost (F. 30 + 48 - 48) 52 520 aorz
XK. |Mimofadng wynosy 53 0 o}
R. Mimoféadné naklady 54 0 of
5. |Daf z pfijmid z mimotidné Sinnostl (F. 56 + 57) 55 0 ol
5. 1| -splatnd 56 0 0
5. 2| -odiofena 57 o} [i]
*  |Mimotsdny vysledek hospodafeni (F. 53 - 54 -55 ) 58 ol 0
T. |Plevod podilu na viskedku hospodafeni spolenikim (+F-) ) 0 0
i Vysledek hospodafen! za déetni obdobi (+/-) (F. 52 + 58 - 59) B0 520 3072
== lWysledek hospodafeni pfed zdanéinim (+/-) (F. 30 + 48 + 53 - 54) 61 520 3072|
FEAY Ban n'-;._ll_-ﬂ-
o t: . Ejnlf-sﬂ.ﬂ

Tl Lo wleuih et

Farmuld” zprscoval ASPEKT HM, dadlovd, ddedn! o avdilorsisd ienceldd, www, denovepriznani ez, businass. canler.cr
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Vykaz zisku a ztrat
ZEAS Banov, a.s.

OO NGO Hs WN =

71
72
73
74

Il

1.1
1.2
1.3

B.1
B.2

C.1
C.2
C.3
C4
1]

v

\

Vil

Vil
IX
IX.1
IX.2
IX.3
Xl
Xl
Xl

XIvV

Trzby za prodej zbozi
Néklady vynalozené na prodej zbozi
Obchodni marze
Vykony
Trzby za prodej vlast.vyrobkl a sluzeb
Zména stavu vnitropod.zasob vl.vyroby
Aktivace
Vykonova spotieba
Spotfeba materialu a energie
Sluzby
Piidana hodnota
Osobni néklady
Mzdové naklady
Odmeény ¢lentm organt spolecnosti
Néklady na sociélni zabezpedéeni
Socialni naklady
Dané a poplatky
Odpisy dlouhodobého majetku
Trzby z prodeje dlouh.majetku a materialu
Zustatkova cena prod.dlouh.majetku a materialu
Zuctovani rezerv a €as.rozli$.prov.vynost
Tvorba rezerv a €as.rozli§.prov.nékladi
Zuctovani oprav.polozek do prov.vynosu
ZGctovani oprav.polozek do prov.nakladu
Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady
Prevod provoznich vynosu
Prevod provoznich nakladt
Provozni hospodaisky vysledek
Trzby z prodeje cennych papirt a vkladt
Prodané cenné papiry a vklady
Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku
Vynosy z cen.papirt a vkladu ve skupiné
Vynosy z ost.inv.cen.papird a vklada
Vynosy z ost.finan¢nich investic
Vynosy z kratkodobého fin.majetku
Zuctovani rezerv do fin.vynost
Tvorba rezerv na finanéni néklady
Zuctovani oprav.polozek do fin.vynost
Zactovani oprav.polozek do fin.ndkladl
Vynosové Uroky
Nékladové troky
Ostatni finanéni vynosy
Ostatni finanéni naklady
Prevod finanénich vynost
Pfevod finanénich nakladu
Hospodarsky vysledek z finan.operaci
Dani z piijml za béZnou &innost

- splatna

- odloZen&

Hospodarsky vysledek za béznou ¢innost
Mimoradné vynosy
Mimoradné naklady
Dan z pfijmi z mimofadné ¢innosti

- splatna

- odloZen&
Mimoradny hospodaisky vysledek
Prevod podilu na hosp.vys.spoleénikim
Hospodaisky vysledek za ucetni obdobi
Hospodarsky vysledek pred zdanénim

Trzby z prodeje inv.majetku
Zlstatkova cena prod.inv.majetku
Pocet pracovniku

Primérna mési¢ni mzda

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
30 709 18 997 22 600 33 949 30 471 32948 34 855 36 490 38 643 40 724 42 989
36 112 21693 23 181 37 527 29 345 31031 32755 34 590 36 543 38 624 40 789
-6 960 1639 76 3916 195 417 600 400 600 600 700
1557 1057 -505 338 1321 1500 1500 1500 1500 1500 1500
22 130 10 488 13 807 25723 29 387 30 875 32428 33 984 35 629 37 465 39 566
15818 6917 9076 19 368 19 979 21023 22110 23175 24 301 25 492 26 921
6312 3571 4731 6 355 9 408 9 852 10318 10 809 11328 11973 12 645
8579 8 509 8 793 8 226 1084 2073 2 427 2 506 3014 3 259 3423
6808 4715 4258 4403 8515 8 800 9048 9302 9565 9835 10 114
4753 3236 2846 2946 5976 6 155 6 340 6 530 6726 6 928 7136
300 300 293 283 276 300 300 300 300 300 300
1610 1096 1048 1098 2115 2195 2258 2322 2389 2457 2528
145 83 71 76 148 150 150 150 150 150 150
695 526 687 446 425 500 525 550 580 600 630
5278 4417 5145 5399 7943 7 800 7 600 7 500 7 500 7 500 7 500
8878 5154 4193 2 681 2114 2 200 2300 2415 2500 2625 2 750
6 081 1941 3343 728 968 1000 1050 1100 1150 1200 1 250
273 20 195 6
59
5 635 3632 3526 4087 20 321 20 500 20 910 21328 21755 22 190 22 634
3697 2587 2716 2769 3549 3500 3570 3 650 3750 3825 3900
806 3129 558 1255 2178 3173 3 844 4147 4724 5114 5413
0 0 0 0 0 0
61 10
223 147 65 4 0 0 0 0 0 0
139 93 42 0
13 15 17 29
23 57 38 21 29 0 0 0 0 0 0
660 787 845 955 1029 1085
660 787 845 955 1029 1085
783 3072 520 1234 2149 2513 3057 3302 3769 4085 4327
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
783 3072 520 1234 2149 2513 3057 3 302 3769 4085 4327
783 3072 520 1234 2149 3173 3 844 4147 4724 5114 5413
1 1,030 1,030 1,030 1,030 1,030
12 21 21 21 21 21 21 21
20458 23714 24 426 25 158 25913 26 691 27 491 28 316




Majetkova rozvaha
ZEAS Banov, a.s.

OCoONOOO S WN =

B.l
B.l1
B.l.2
B.L3
B.L4
B.L5
B.L6
B.L7
B.ll
B.I1
B.Il.2
B.IL.3
B.l.4
B.IL5
B.I.6
B.IL.7
B.IL.8
B.IL.9
B.lI
B.IIL1
B.lIL.2
B.IIL3
B.llL4
B.IIL5

cl
C.l1
C.l2
C.13
C.l4
C.l5
C.l6
c.
C.lA
c..2
C..3
C.l.4
C.l.5
c.l
C.l.1
c.l.2
C.I.3
C.l.4
C.l.5
C.ll.e
C..7
C.l.8
c.v
C.VA
C.Iv.2
C.V.3

D.I
D.l1
D.l.2
D.l3
D.ll

AKTIVA CELKEM

Pohledavky za upsany zakladni kapital
Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Ziizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software

Ocenitelna prava a goodwill

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zalohy na nehmotny dlouhodoby majetek
Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky

Stavby

Samostatné movité véci a soubory movitych véci
Péstitelské celky trvalych porosti

Z&kladni stado a tazna zvifata

Jiny dlouhodoby hmotny majetek
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
Opravna polozka k nabytému majetku
Dlouhodoby finan¢ni majetek
Podil.cen.papiry a vklady v pod.s rozhod.vlivem
Podil.cen.papiry a vklady v pod.s podst.vlivem
Ostatni dlouhodobé cenné pap. a vklady
Pajcky podnikim ve skupiné

Jiné dlouhodoby finanéni majetek

Obézna aktiva

Zasoby

Material

Nedokonéena vyroba a polotovary

Vyrobky

Zvitata

Zbozi

Poskytnuté zalohy na zasoby

Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledavky ke spole¢nikiim a sdruzeni
Pohledavky v podn. s rozhod. viivem
Pohledavky v podn. s podstat. viivem

Jiné pohledavky

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledavky ke spole¢nikiim a sdruzeni
Socialni zabezpe&eni

Stéat - dariové pohledavky a dotace

Stéat - odlozena dariova pohledavka
Pohledavky v podn. s rozhod. viivem
Pohledavky v podn. s podstat. viivem

Jiné pohledavky

Kratkodoby finan¢ni majetek

Penize

Ugty v bankéach

Kratkodobé cenné papiry a podily

Ostatni aktiva - prechod.ucty aktiv

Casové rozliseni

Naklady pfistich obdobi

PFijmy pfistich obdobi

Kursové rozdily aktivni

Dohadné ucty aktivni

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
146 079 148 188 148 842 150 116 152 699 153 395 154 653 156 170 157 168 158 296 159 577
111671 121 083 121 429 122 906 123 535 123 754 123 888 124 072 124 206 124 390 124 624
259 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
229 0 0 0 0
30 0 0 0 0
91 663 101127 101 290 102 487 106 661 106 880 107 014 107 198 107 332 107 516 107 750
3444 13753 16 975 17 463 17 704 17704 17 704 17704 17704 17 704 17 704
81223 78 844 74729 72109 71454 71 201 70 948 70 695 70 442 70 189 69 936
6 328 8 530 9122 12 553 15288 15675 16 062 16 449 16 836 17 223 17610
668 464 362 2215 2300 2300 2350 2350 2400 2500
19749 19 956 20 139 20 419 16 874 16 874 16 874 16 874 16 874 16 874 16 874
2874 3082 3265 3 545
16 875 16 874 16 874 16 874 16 874 16 874 16 874 16 874 16 874 16 874 16 874
34 323 27 062 27 346 27 186 14 579 15141 16 065 17 098 17 962 18 906 19 953
2693 1115 1190 1489 10 667 11295 11923 12 591 13302 14 059 14 847
106 168 319 215 187 195 223 391 502 659 747
786 0 0 0 1084 1200 1500 1700 2000 2300 2600
1041 59 121 172 4399 4700 5000 5200 5 500 5 800 6 200
760 888 750 1102 4997 5200 5200 5300 5300 5300 5300
0 0 0 0 58 58 58 58 58 58 58
58 58 58 58 58 58 58
25538 24 259 25818 24 813 3 201 3103 3275 3 459 3 654 3 862 4079
22 042 24 065 25530 24 317 2482 3103 3275 3459 3 654 3862 4079
496 194 273 301 210
485
3000
15 195 24
6 092 1688 338 884 653 685 809 990 948 927 969
36 54 42 21 36
6 056 1634 296 863 617 685 809 990 948 927 969
85 43 67 24 14 585 14 500 14 700 15 000 15 000 15 000 15 000
4 3 67 24 23 0 0 0 0 0 0
4 3 67 24 23
81 40 0 0 14 562 14 500 14 700 15 000 15 000 15 000 15 000




Majetkova rozvaha
ZEAS Banov, a.s.

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110

Al
Al
All2
All
Al
All.2
All3
All.4
Alll
AllllA
Alll2
A3
AlV
AV
AllV.2

B.l
B.l1
B.l.2
B.L3
B.ll
B.I.1
B.ll.2
B.IL.3
B.l.4
B.IL5
B.I.6
B.lI
B.IIL1
B.lIL.2
B.IIL3
B.llL4
B.IIL5
B.IIL.6
B.IIL7
B.IIL.8
B.IIL9
B.IV
B.IV.1
B.IV.2
B.IV.3

Cl
C.l1
C.l2
C.13
c.

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital

Vlastni akcie

Kapitalové fondy

Emisni azio

Ostatni kapitalové fondy

Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku
Oceriovaci rozdily z kapit.ucasti
Fondy ze zisku

Zékonny rezervni fond

Nedélitelny fond

Statutarni a ostatni fondy
Hospodarsky vysledek minulych let
Nerozdéleny zisk minulych let
Neuhrazena ztrata minulych let
Hospodarsky vysledek bézného obd.(+-)
Cizi zdroje

Rezervy

Rezervy zdkonné

Rezerva na kurzové ztraty

Ostatni rezervy

Dlouhodobé zavazky

Zavazky k podnikdm s rozhod. viivem
Zavazky k podnikiim s podstat. viivem
Dlouhodobé prijaté zalohy

Emitované dluhopisy

Dlouhodobé sménky k uhradé

Jiné dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku

Zévazky ke spole¢nikiim a sdruzeni
Zavazky k zaméstnanciim

Zavazky ze sociélniho zabezpeceni
Stat - dariové zavazky

Stat - odlozeny dafovy zavazek
Zavazky k podnikiim s rozhod. viivem
Zavazky k podnikiim s podstat. viivem
Jiné zavazky

Bankovni uvéry a vypomoci
Bankovni Gvéry dlouhodobé

Bézné bankovni Gvéry

Kratkodobé finanéni vypomoci
Ostatni pasiva - prechod.ucty pasiv
Casové rozliseni

Vydaje pristich obdobi

Vynosy piistich obdobi

Kurzové rozdily pasivni

Dohadné ucty pasivni

Aktiva - pasiva

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
146 079 148 188 148 842 150 116 152 699 153 395 154 653 156 170 157 168 158 296 159 577
141 607 144 885 145 589 147 103 149 251 149 764 150 821 152 123 152 892 153 777 154 805
164 879 164 879 164 879 164 879 148 391 148 391 148 391 148 391 148 391 148 391 148 391
164 879 164 879 164 879 164 879 148 391 148 391 148 391 148 391 148 391 148 391 148 391
2639 2847 4 280 4 560 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250
1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250
2639 2847 3030 3310
0 0 0 0 0 0
1250 1250 0 0 0 0 126 279 444 632 836
1250 1250 0 126 279 444 632 836
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
-27 944 -27 163 -24 090 -23 570 -2 539 -2 390 -2 003 -1.098 -962 -581 0
0 0 0 0 0 0
-27 944 -27 163 -24 090 -23 570 -2 539 -2 390 -2 003 -1098 -962 -581 0
783 3072 520 1234 2149 2513 3 057 3302 3769 4 085 4327
4441 3 259 3 252 3013 3448 3 631 3832 4047 4276 4519 4772
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1575 1604 2889 3013 3448 3 631 3832 4047 4276 4519 4772
734 652 2228 2454 2723 3 631 3832 4047 4276 4519 4772
241 259 210 226 458
140 126 126 136 238
421 532 281 162
39 35 44 35 29
2 866 1655 363 0 0 0 0 0 0 0 0
1655 1655 0 0
1211 363 0
31 44 1 0 0 0 0 0 0 0 0
8 5 1 0 0 0 0 0 0 0 0
8 5 1 0 0
23 39 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Penézni toky
ZEAS Banov, a.s.

A1
A1.1
A1.11
A1.13
A.1.2
A122
A1.23
10 A124
1 A13
12 A1.3.1
13 A132
14 AA1.33
15 A14
16 A.15
17 A1.51
18 A152
19 A

20 A2

21 A.21
22 A211
23 A212
24 A22
25 A23
26 A*

27 A3

CoONOOHAWN =

29 A5
30 A6
31 A

33 B.1.1
34 B.1.2

36 B.2.1
37 B.22
38 B3

39 B

41 C.AA
42 C1.2
43 C.1.3

45 C.241
46 C.2.3
47 C.24
48 C.25
49 C.2.6
50 C.3

52 O+

Stav penéznich prostiedki a pen.ekviv.na poéatku obdobi
Ugetni hospodafsky vysledek z béz.éinnosti pred zdanénim
Upravy o nepenézni operace

Odpisy dlouhodobého majetku a pohledavek

QOdpisy dlouhodobého majetku a pohledavek

QOdpis opravné polozky k Uplatné nabytému majetku
Zmény stavu opr.polozek rezerv a pirechodnych uéta
Zména stavu rezerv

Zména stavu pfechodnych G¢th aktiv

Zména stavu prechodnych Gt pasiv

Zisk (ztrata) z prodeje dlouhodobého majetku

Zisk (ztrata) z prodeje dlouhodobého majetku

Zisk (ztrata) z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku
Ocerfiovaci rozdily z diouhodobého finanéniho majetku
Vynosy z dividend a podili na zisku

Vyuétované vynosové a nakladové droky

Vyuctované nakladové Uroky

Vyuctované vynosové Uroky

Cisty pen.tok z prov.éin.pfed zdan., zménami prac.kap.
Zména potieby pracovniho kapitalu

Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti

Zména stavu dlouhodobych pohledavek z provozni ¢innosti
Zména stavu kratkodobych pohledavek z provozni ¢innosti
Zména stavu kratk.zavazka z provozni éinnosti

Zména stavu zasob

Cisty pen.tok z prov.éin.pfed zdanénim a mimof.poloz.
Vydaje z plateb aroku s vyjimkou kapit.urokt

PFijaté uroky

Zaplacena daii z pfijmi za béznou ¢innost

PFijmy a vydaje spojené s mimof.uéetnimi pfipady
Cisty penezni tok z provozni &innosti

PENEZNi TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI

Vydaje spojené s pofizenim dlouhodobého majetku
Vydaje spojené s pofizenim dlouhodobého majetku

Vydaje spojené s pofizenim dlouhodobého finanéniho majetku
PFijmy z prodeje dlouhodobého majetku

PFijmy z prodeje dlouhodobého majetku

PFijmy z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku

Pujcky a uvéry spriznénym osobam

Cisty penézni tok z investiéni &innosti

PENEZNi TOKY Z FINANCNi CINNOSTI

Zména stavu dlouhodobych prip.kratkodobych zavazka
Zména stavu dlouhodobych zavazka

Zména stavu dlouhodobych Gvéra

Zména stavu béznych bank.uvérud a finan.vypomoci
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky
Zvy$eni penéznich prostredkl z titulu zvySeni zaklad.kapitalu
Penézni dary a dotace do vlastniho kapitalu

Uhrada ztraty spole&niky

Piimé platby na vrub fondim

Vyplacené dividendy a podily na zisku

Prijaté dividendy a podily na zisku

Ostatni uziti zisku

Cisty penézni tok z finanéni éinnosti

Cisté zvyseni, resp.snizeni pen.prosti.a jejich ekviv.
Stav pen.prostiedka a ekviv.na konci obdobi

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
6092 1688 338 884 653 685 809 990 948 927
3072 520 1234 2149 3173 3844 4147 4724 5114 5413
4 609 5143 5445 -6 618 7 886 7 401 7 201 7 501 7 501 7 501
4417 5145 5399 7943 7 800 7 600 7500 7 500 7500 7 500
4417 5145 5399 7943 7800 7 600 7500 7 500 7500 7 500

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
55 -67 42 -14 561 85 -200 -300 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
42 -24 43 -14 561 85 -200 -300 0 0 0
13 -43 -1 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 1 1 1 1 1 1
0 0 0 0 1 1 1 1 1 1
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
137 65 4 0 0 0 0 0 0 0
147 65 4 0 0 0 0 0 0 0
-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 681 5663 6679 -4 469 11 059 11246 11 348 12 225 12615 12914
2 886 -349 830 12 811 -347 -599 -637 -677 -722 -752
1279 -1 5569 1005 21 554 98 -172 -184 -195 -208 -217
0 0 0 -58 0 0 0 0 0 0
1279 -1 559 1005 21612 98 -172 -184 -195 -208 -217
29 1285 124 435 183 201 215 229 243 253
1578 -75 -299 -9178 -628 -628 -668 -711 -757 -788
10 567 5314 7 509 8 342 10712 10 647 10 711 11 548 11 893 12 162
-147 -65 -4 0 0 0 0 0 0 0
10 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 -660 -787 -845 -955 -1.029 -1.085
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10 430 5249 7 505 8342 10 052 9 859 9 866 10 593 10 864 11076
-13 829 -5 491 -6 876 -8 572 -8 020 -7 735 -7 685 -7 635 -7 685 -7 735
-13 622 -5 308 -6 596 -12 117 -8 020 -7 735 -7 685 -7 635 -7 685 -7 735
-207 -183 -280 3 545 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-13 829 -5 491 -6 876 -8 572 -8 020 -7 735 -7 685 -7 635 -7 685 -7 735
-1211 -1292 -363 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 -1 655 0 0 0 0 0 0 0 0
-1211 363 -363 0 0 0 0 0 0 0
-2 1 0 3309 -2 000 -2 000 -2 000 -3 000 -3 200 -3 300
0 0 0 -16 488 0 0 0 0 0 0
0 1250 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0
-2 -1249 0 19797 -2 000 -2 000 -2 000 -3 000 -3 200 -3 300
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-1213 -1 291 -363 3 309 -2 000 -2 000 -2 000 -3 000 -3 200 -3 300
-4 612 -1 533 266 3079 32 124 181 -42 -21 41
1480 155 604 3 963 685 809 990 948 927 969
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Finanéni analyza
ZEAS Banov, a.s.

NI

o o,

I. Ukazatele zadluzenosti
Stupen finanéni nezavislosti
Stuperni zadluzeni

Urokové kryti

Stuperi samofinancovani

1l. Ukazatele kryti stalych aktiv
I.stuperi kryti dlouhodobého majetku
Il.stuperi kryti dlouhodobého majetku
III. Likvidita

Okamzita likvidita

Rychla likvidita

Bézna likvidita

IV. Ukazatelé obratu

Obrat zasob

Obrat pohledavek

Obrat vlastniho kapitalu

Obrat celkového kapitalu

V. Ukazatelé rentability
Rentabilita trzeb

Rentabilita vlastniho kapitalu
Rentabilita celkového kapitalu
Rentabilita celkového kapitalu

VI. Ukazatelé produktivity
Produktivita z vykonu (tis.K&/prac)

100"VK/K
100"CK/K
100*(HZ+0)/0

100*(NZ+FZ)/(ZK+KF)

100*VK/DM
100*DK/DM

100*FM/KCK

100*(FM+POHLK)/KCK

100*OA/KCK

T/ZAS
T/POHL
T/VK
T/K

100°Z/T
100*Z/VK

100*(Z+U(1-Sdp))/K

100*(HZ+ U)K

V/pocet prac.

Produktivita z pfidané hodnoty (tis.K¢/prac) PH/pocet prac.

VII. Ukazatelé kapitalového trhu
Zisk na 1 000 K¢ akciového kap.

Dividendy na 1 000 K¢ akciového kap.

Podil dividend ze zisku

Z/(AK/1000)
DIV/(AK/1000)
100"DIV/Z

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
97,77% 97,81% 97,99% 97,74% 97,63% 97,52% 97,41% 97,28% 97,15% 97,01%
2,20% 2,18% 2,01% 2,26% 2,37% 2,48% 2,59% 2,72% 2,85% 2,99%
2189,80% 900,00% 30950,00% X X X X X X X
-15,45% -14,24% -13,91% -1,70% -1,60% -1,25% -0,55% -0,35% 0,03% 0,56%
119,66% | 119,90% | 119,69% | 120,82% 121,02% | 121,74% | 122,61% | 123,10% | 123,63% | 124,22% |
121,02% | 119,90% | 119,69% | 120,82% 121,02% | 121,74% | 122,61% | 123,10% | 123,63% | 124,22% |
105,24% 10,39% 29,34% 18,94% 18,87% 21,11% 24,46% 22,18% 20,52% 20,30%
1617,64% 804,31% 852,87% 111,77% 104,33% 106,58% 109,93% 107,63% 105,98% 105,78%
1687,16% 840,90% 902,29% 422,82% 416,99% 419,24% 422,49% 420,07% 418,37% 418,12%
11,39 20,11 28,02 4,83 2,83 2,82 2,82 2,82 2,82 2,82
0,87 0,93 1,48 2,09 9,67 10,09 10,10 10,11 10,12 10,13
0,15 0,16 0,26 0,20 0,21 0,22 0,23 0,24 0,25 0,26
0,15 0,16 0,25 0,19 0,20 0,21 0,22 0,23 0,24 0,26
14,16% 2,24% 3,29% 7,32% 8,10% 9,33% 9,55% 10,31% 10,58% 10,61%
2,14% 0,36% 0,84% 1,45% 1,68% 2,03% 2,18% 2,47% 2,66% 2,80%
2,17% 0,38% 0,83% 1,42% 1,64% 1,98% 2,12% 2,41% 2,59% 2,72%
2,19% 0,39% 0,83% 1,42% 2,07% 2,50% 2,67% 3,02% 3,24% 3,41%
X | X | 2829 | 1451 1569 | 1660 | 1738 | 1840 | 1939 | 2047 |
X | X | 686 | 52 99 | 116 | 119 | 144 | 155 | 163 |
18,63 3,15 7,48 14,48 16,94 20,60 22,25 25,40 27,53 29,16
0,01 7,58 0,00 -133,41 13,48 13,48 13,48 20,22 21,56 22,24
0,07% 240,19% 0,00% -921,22% 79,58% 65,42% 60,57% 79,59% 78,34% 76,26%
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NAKLADY VLASTNIHO KAPITALU - CAPM S RIZIKOVOU PREMIi ZEME

2017 2018 2019 2020 2021 2022 Perpetuita
r¢ (aktudlIni vynosnost 10letych vlddnich dluhopisd USA) 3,50% 3,90% 4,10% 4,20% 4,20% 4,20% 4,20%
Beta nezadluZené pro Farming/Agriculture 0,59 0,59 0,59 0,59 0,59 0,59 0,59
Rizikova prémie kap. trhu USA (primér 1928-2016) 4,62% 4,62% 4,62% 4,62% 4,62% 4,62% 4,62%
Rating Ceské republiky (Al - Moody's) Al Al Al Al Al Al Al
Rizikova prémie zemé 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Inflace US 2,10% 2,10% 2,30% 2,20% 2,30% 2,30% 2,30%
Inflace CR 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Rizikova prémie zemé opravena o rozdil v inflaci 0,90% 0,90% 0,70% 0,80% 0,70% 0,70% 0,70%
Rizikova prirazka za mensi spolecnost - dle 2016 Valuation Handbook by Duff&Phelps 3,58% 3,58% 3,58% 3,58% 3,58% 3,58% 3,58%
Rizikova pfirazka za specifické riziko - nejasnd budoucnost 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Pomeér ciziho a vlastniho kapitalu u ocefiovaného podniku 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Darova sazba 19% 19% 19% 19% 19% 19% 19%
[Beta zadluzené | o,5900] 0,5900] 0,5900] 0,5900] 0,5900] 0,5900] 0,5900]
[Naklady vlastniho kapitalu [ 1071%] 11,11%] 11,11%]  11,31%]  1121%]  11,21%]  11,21%]
2017 2018 2019 2020 2021 2022(2. faze

CK k pocatku obdobi 0 0 0 0 0 0 0
Dlouhodobé zavazky 0 0 0 0 0 0 0
Bankovni Gvéry a vypomoci 0 0 0 0 0 0 0
Urokova sazba u Gvérd 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Naklady na cizi kapital 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
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Vypocet vysledné hodnoty podniku metodou DCF
ZEAS Banov, a.s.

2017 2018 2019 2020 2021 2022(2. Faze

PHV (pfed dani) 3173 3844 4147 4724 5114 5413

Sazba dané 0,19 0,19 0,19 0,19 0,19 0,19 0,19
Dan 603 730 788 898 972 1028

PHV (po dani) 2570 3114 3359 3826 4142 4385

Nepenézni operace 7 885 7 400 7 200 7 500 7 500 7 500

Investice do PK -379 -680 -680 -723 -771 -803

Investice do DM -8019 -7734 -7 684 -7 634 -7 684 -7734

FCFF 2 057 2 099 2195 2970 3188 3348 3432
rf 3,50% 3,90% 4,10% 4,20% 4,20% 4,20% 4,20%
beta nezadluzend pro Farming/Agriculture 0,5900 0,5900 0,5900 0,5900 0,5900 0,5900 0,5900
RPT USA 4,62% 4,62% 4,62% 4,62% 4,62% 4,62% 4,62%
RPZ 0,90% 0,90% 0,70% 0,80% 0,70% 0,70% 0,70%
P¥irazka 3,58% 3,58% 3,58% 3,58% 3,58% 3,58% 3,58%
beta zadluzena 0,5900 0,5900 0,5900 0,5900 0,5900 0,5900 0,5900
CK/K 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
VK/K 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
CK/VK 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
nck 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
nvk 10,71% 11,11% 11,11% 11,31% 11,21% 11,21% 11,21%
WACC 10,71% 11,11% 11,11% 11,31% 11,21% 11,21% 11,21%
Diskontni faktor 0,9033 0,9000 0,9000 0,8984 0,8992 0,8992 12,1865
Hb k pocatku obdobi 33023 34501 36233 38062 39396 40 622 41827
CK k pocatku obdobi 0 0 0 0 0 0 0
Hn k pocatku obdobi 33023 34501 36233 38062 39396 40 622 41827
Vysledny CK/K 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Neprovozni majetek 11118

Prebytecnd hotovost 0

Pohleddavky za spole¢niky 58

DFM 11 060

Rust provozniho zisku v perpetuité 3,00%

Mira investic v perpetuité 24,00%

WACC v perpetuité 11,21%

Rentabilita investic v perpetuité 12,50%

FCFF 3432

Pokracujici hodnota 41827

Neprovozni majetek v tis. K¢ 11118

Vysledna hodnota VK v tis. K¢ 44 141

Nomindlni hodnota akcii ZK v K& 148 391 100

Nomindlni hodnota vlastnich akcii 0

Nomindlni hodnota akcii ZK - NH vlastnich akcii 148 391 100

Nomindlni hodnota akcii k ocenéni 12 433 500

Vyse podilu akcii k ocenéni 8,38%

Hodnota podilu v K¢ 3702 240

Hodnota 1 akcie o NH = 900 K¢ 268

Hodnota 1 akcie o NH =4 500 K¢ 1340

Hodnota 1 akcie o NH = 9 000 K¢ 2680

Hodnota 1 akcie o NH =45 000 K¢ 13 400
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