Odhad ceny predmétu drazby
akcii spoleénosti Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem

ke dni 31.12.2016

Ve Zliné dne 30. ¢ervna 2017



1. Popis predmétu odhadu

1.1 UKOL ODHADU

Ukolem odhadu je odhadnout cenu pfedmétu drazby v misté a ¢ase obvyklou ve smyslu
ustanoveni §13 odst. 1 zak. ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach v platném znéni.

1.2 PODKLADY A ZDROIJE DAT

Odhadci byly dostupné tyto podklady:

- Vypis z obchodniho rejstiiku spoleénosti Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem
- U&etni zavérka spole¢nosti Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem za rok 2016
- Vyroéni zprava spoleénosti Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem za rok 2016
- U&etni zavérka spole¢nosti Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem za rok 2015
- U&etni zavérka spole¢nosti Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem za rok 2014

1.3 PREDMET ODHADU

Pfedmétem posudku je ocenéni 150 ks kmenovych listinnych akcii na jméno ve jmenovité
hodnoté 1000 K& viechny nekétované, emitované spoleénosti Zemédélské stavby a.s. Usti
nad Labem, IC: 48288284, K Pivovaru 45/23, 400 04 Trmice, spisova znacka: B 423 vedend u
Krajského soudu v Usti nad Labem, které nebyly prevzaty akcionafi navrhovatele po
pfeméné jejich podoby a formy ani v dodatecné lhGté. Podil akcii na zakladnim kapitalu cini
zaokrouhlené 0,72 %.

Obchodni firma: Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem

IC: 482 88 284

Sidlo: K Pivovaru 45/23, 400 04 Trmice

Pravni forma: akciova spolecnost

Zakladni kapital: 20,776.000,- K¢

Datum vzniku: 1. kvétna 1993

Zapis v obchodnim rejstfiku: KS v Usti nad Labem, oddil B, vlozka ¢. 423

1.4 PREDMET CINNOSTI

Pfedmét podnikani zahrnuje tyto Cinnosti:
a) stavebni vyroba
b) sprava budov

1.5 AKCIE
® 20776 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢ v listinné podobé

1.6 ZAMESTNANCI
Spolecnost v roce 2016 zaméstnavala 21 primérné osob.



1.7 VYVOJ VYNOSU A JEJICH STRUKTURA

Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem je malou regiondlni spoleénosti, jejich? triby jsou
vesmeés realizovany ze stavebni ¢innosti. Vyse trzeb za vlastni vyrobky a sluzby Cinila v roce
2016 cca 97% z celkovych trzeb. Ziskova marze realizovana z prodeje sluzeb je spotfebovana
na osobni naklady, dané, poplatky, odpisy majetku a faktoring pohledavek. Vysledkem
hospodareni je velmi nizka kladna bilance.

Struktura vynosl 2015 2016
- sprava budov 867 963
- stavebni vyroba 31360 33323

Vroce 2016 byl nosnou zakazkou prace na akci Lovochemie, Lovosice, provadéna jako
subdodavka pro Syner s.r.o. Liberec, a to ve vysi 21 408 tis. K, cozZ je 64,24% stavebnich praci.
Ostatni prace byly provadény pro spoleénosti Klement a.s., CD Cargo a.s., Jotun Czech a.s. a
dalsi.

1.8 STAVEBNICTVI CR

Stavebnictvi v CR dosahlo vrcholu své konjunktury v letech 2007 a 2008, a od té doby jeho
vykon klesal. Rok 2014 pfinesl prvni zlepSeni, kdyz index stavebni produkce vzrostl o 4,3 %.
V roce 2015 pokracovala stavebni produkce ve svém rlstu a stavebnictvi mezirocné zvysilo
svlj vykon o dalSich 5,5 %. Rozdily mezi jednotlivymi segmenty viak byly vyrazné. Zatimco
produkce pozemniho stavitelstvi spiSe stagnovala (meziro¢né vzrostla o pouhych 0,6 %),
inZenyrské stavitelstvi zaznamenalo meziro¢ni rlist svych vykon( az o 16,4 % (tj. vyrazné se
zaslouZilo o rast celého segmentu, jeho pfispévek Cinil +5,1 p. b.). Stavebni produkce v roce
2016 klesla mezirocné redlné o 7,6 procenta. Produkce pozemniho stavitelstvi meziro¢né
klesla o 3,3 procenta (prispévek -2,2 procentniho bodu) a inZenyrské stavitelstvi znamenalo
meziro¢ni pokles stavebni produkce o 16,0 % (pfispévek -5,4 p. b.). Stavebni produkce se
potyka s rGstovymi problémy jiz od roku 2008. V roce 2015 nebyly tézkosti ve stavebnictvi
tak zfetelné predevsim diky docerpavani evropskych dotaci z prvniho programového obdobi.

Graf: Vyvoj stavebni produkce — Index stavebni produkce (bazicky index ze stdlych cen)
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Pocet stavebnich zakazek stavebnich podnik(i s 50 a vice zaméstnanci vzrostl v roce 2016
meziroCné o 27,0 procent, podniky jich v tuzemsku uzavrely 61 508. Celkova hodnota téchto
zakdzek meziroéné klesla o 1,9 procenta a ¢inila 183,8 mld. K¢, v pozemnim stavitelstvi 85,6
mld. K¢ (rGst o 21,0 procent) a v inZenyrském stavitelstvi 98,2 mld. K¢ (pokles o 15,7
procenta). Primérnd hodnota nové uzaviené stavebni zakazky cinila 3,0 mil. K¢ a byla
meziroCné o 22,8 procenta nizsi.

Graf: Vyvoj stavebnich zakdzek
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Ke konci druhého ¢tvrtleti 2016 mély stavebni podniky s 50 a vice zaméstnanci nasmlouvano
20,2 tisic zakazek, coz predstavuje témér pétinovy narist (o 18,7 %). Celkova hodnota téchto
dosud neprovedenych stavebnich praci byla 146,8 miliardy korun, tedy o jednu desetinu
nizsi, nez ve srovnatelném obdobi loriského roku (pokles 0 9,5 %).

2. Ocenéni akcii spolecnosti

2.1 VOLBA METODY OCENENi{

Hodnota podniku je podle obchodniho zékoniku platného v Ceské republice obecné
pojimana jako hodnota aktiv snizend o hodnotu dluht. Pfi uréovani této hodnoty je treba
rozliSovat hodnotu trzni a hodnotu subjektivni. Subjektivni hodnotou je hodnota z pohledu
konkrétniho investora. Méla by odrazet jeho konkrétni moznosti, cile i naklady prilezitosti.
Trini hodnota by méla vyjadiovat nazor trhu, resp. sSirsiho okruhu investor( na perspektivu
podniku a zaroven na alternativni vynosnost investic do béZzné obchodovanych cennych
papirll na kapitalovém trhu.

Cilem tohoto odhadu je stanovit trzni hodnotu akcii vydanych spole¢nosti Zemédélské stavby
a.s. Usti nad Labem za U¢elem stanoveni ceny predmétu drazby.

Z ucetnich vykazl neplyne zavér o existenci ziskového potencidlu spolecnosti. Proto po
prostudovani predlozenych podklad(i a dat z verejné pfistupnych zdroji byla pro ocenéni
pouzita metoda zjistovani likvidaéni hodnoty.



Vysledek ocenéni zjistény substanéni metodou ma velmi nizkou vypovidaci schopnost,
predstavuje hodnotu naklad(i na znovupofizeni podniku v jeho soucasném stavu. Metoda
vyjadfuje staticky pohled na hodnotu majetku a zdvazk(l, na ktery akcionafi nepfimo
dosahuji pres své akciové podily. To oviem neznamend, Ze vlastnik mize v kterémkoliv
okamziku svlj akciovy podil ,proménit” v likvidni finanéni prostfedky, jejichz objem by
odpovidal jeho substan¢ni hodnoté akciového podilu. Proto je tfeba podnik ocenit na Urovni
jeji likvidaéni hodnoty, kterd vyjadfuje de facto zpenézenou substanci podniku.

Vynosového zplsobu ocenéni, ktery vychdzi zvynosu zpredmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu, neslo pouzit. Pfedpokladem aplikace vynosového
zpUsobu ocenéni je vynosovy potencial, kterym vSak podnik nedisponuje.

Porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem, nebylo mozno aplikovat, nebot hodnoty srovnatelnych podnikd
mezi nezavislymi Ucastniky nejsou znamé.

2.2 VYPOCET LIKVIDACNi HODNOTY

Likvida¢ni hodnota spolecnosti spociva ve zjisténi hodnoty majetku k uritému casovému
okamziku, kdy se predpoklada, Zze spole¢nost ukonci svoji ¢innost a z tohoto pohledu budou
jednotliva aktiva rozproddna a veskeré zavazky spolecnosti splaceny. Likvidace podniku mlze
probihat rGznou rychlosti a intenzitou. Rychlost je ddna ¢asovym obdobim, které bude
likvidator pro rozprodej podniku potiebovat. Intenzitou se rozumi mira rozdéleni
podnikového majetku na casti, které pak mohou byt snejvétsi vyhodou rozprodany.
Podstatné také je, zda likvidace podniku probihd pod vnéjsim tlakem, predevsim véritell
nebo zda se jedna o likvidaci dobrovolnou. Lze predpokladat, Ze likvidacni hodnota pod
tlakem bude podstatné nizsi nez likvidaéni hodnota za podminek fizeného rozprodeje
z hlediska vyhodnosti.

Vlastni likvida¢ni hodnota plyne dle rychlosti likvidace z pfijmU prodeje majetku ponizenych
o naklady na likvidaci:

+ Prijmy z prodeje majetku
Pokud se ocekava, Ze rozprodej potrva urcitou dobu, nebo se predpoklada postupny
rozprodej majetku, je tfeba pocitat sou¢asnou hodnotu z prodeje majetku

- Vydaje

® navyrovnani dluh(
® na Uhradu nakladl na likvidaci

I+

Pokud podnik pokracuje néjakou dobu v ¢innosti, je tfeba kalkulovat jesté béiné
podnikové pfijmy a vydaje, pfipadné i pfechodné nezbytné investicni vydaje



U pfijmu z prodeje jednotlivych sloZzek majetku je uplatfiovdna srdzka z jeho hodnoty podle
druhu majetku v zavislosti na rychlosti a mife intenzity likvidace. Cim vice by bylo nutné do
hodnoty zakalkulovat rychly prodej nebo urcity vnéjsi tlak, tim vice by byly prodejni ceny a
nasledné hodnota podniku nizsi.

Pfi kalkulaci ndklad( na likvidaci je tfeba vzit v Uvahu i poloZky, které vznikaji az v dlsledku
likvidace. Patfi sem predevsim zdvazky plynouci ze socidlnich narok(i zaméstnanct podniku
(odstupné pfi propousténi apod.) a naklady spojené svlastnim odprodejem, pfipadné i
fyzickou likvidaci majetku. Rovnéz je treba pamatovat na jiz zminény faktor ¢asu a kalkulovat
soucasnou hodnotu penéznich tokl spojenych s likvidaci.

Vlastni vypocet likvida¢ni hodnoty je proveden v pfiloze ¢. 2 tohoto odhadu.

2.3 KOREKCE PREDBEZNEHO OCENENI

Vyznamnym faktorem pfi ocenéni baliku akcii je jeho velikost odrazejici podil na hlasovacich
pravech, a tim i podil na fizeni podniku. Mezinarodni ucetni standardy rozlisuji kontrolu nad
podnikem a podstatny vliv v podniku.

Kontrolou nad podnikem se rozumi ,moc fidit finan¢ni a provozni politiku podniku tak, aby
bylo dosazeno uZitku z jeho cinnosti“. Kontrolu lze zajistit bud drZzenim vice neZ jedné
poloviny hlasovacich prav nebo drzenim podstatného podilu hlasovacich prav doplnéného
pravomoci fidit finan¢ni a operacni politiku podniku. Kontrola zahrnuje urcovat strategii
podniku, rozhodovat o personalnim obsazeni vedeni podniku a jeho obménach, rozhodovat
o stalych aktivech podniku a dlouhodobém financovani, rozhodovat o preméndach podniku,
zméndach pravni formy a likvidaci podniku a rozhodovat o dividendach.

Podstatnym vlivem se rozumi ,uUcast na rozhodnutich o financni a provozni politice
podniku®. Je mozno jej dosahnout vlastnictvim akcii (zpravidla 20 az 50 %), prostfednictvim
stanov nebo pomoci dohod.

Obchodni podil, ktery umoznuje kontrolu spolecnosti nebo podstatny vliv na spolecnost, ma
samoziejmé vétsi hodnotu nez podil minoritni. V pfipadé ocenéni minoritniho podilu je
zvyklosti uplatnit srazku z hodnoty akcie uréené vynosovou metodou. Srazka za mensi
spolecnost byla jiz aplikovana v nakladech na vlastni kapital.

Tab. Vyse srazky za viastnicky podil

Podil na celkovém poctu akcii Srazka za zdkladni hodnoty 1 akcie
neexistuje velkoakcionar existuje velkoakcionar

0-9,9% 30% 50%

10-24,9% 25% 35%

25-49,9% 15% -

50-74,5% 10% -

75-94,5% 5% -

95 - 100% 0% -




U hodnoty akcie zjisténé likvida¢ni metodou nebude odpocitdvana Zadna srazka za likviditu
vlastnickych podilG. Dlvodem toho je skutecnost, Ze likvidaci firmy obdrzi kazdy vlastnik akcii
stejny likvidacni zlistatek na akcii bez ohledu na mnozstvi vlastnénych akcii.

2.4 SHRNUTI OCENENI

Pro Géely ocenéni akcii spole¢nosti Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem byla pouZita
metoda likvidacni hodnoty s timto vysledkem

Likvidacni hodnota 160 Ké&/akcie o NH=1 000 K¢

Hodnotu spoleCnosti je tfeba spatfovat v jeho likvidacni hodnoté. Odrazi tak pohled
investora, ktery chce vystoupit ze své investice, aby proménil svij akciovy podil v likvidni
prostredky. Tuto metodu povaZuji vtomto ocenéni za jedinou pfimérenou a relevantni,
ponévadZ respektuje Casovou hodnotu likvidacniho zlstatku, ktery zpenéZzenim majetku
v pfiméreném ¢asovém horizontu akcionar obdrzZi za obvyklych naklad( na likvidaci.

Vyslednou hodnotu akcie spole¢nosti Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem stanovenou
likvidacni metodou jsem odhadl ve vysi 160,-K¢ na akcii o jmenovité hodnoté 1 000,-Kc.



3. Zaveér

Ugelem tohoto posudku je odhadnout cenu pfedmétu drazby v misté a ¢ase obvyklé ve
smyslu ustanoveni §13 odst. 1 zak. ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach v platném znéni.
Pfedmétem odhadu je 150 ks kmenovych listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
1000 K& vechny nekétované, emitované spoleénosti Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem,
IC: 48288284, K Pivovaru 45/23, 400 04 Trmice, spisova znacka: B 423 vedena u Krajského
soudu v Usti nad Labem. Ocenéni pfedmétnych akcii je provedeno ke dni 31. prosince 2016.
Pfi zvdZeni vSech predpokladl a skutecnosti v odhadu obsaZenych povaZuji za cenu obvyklou
Castku

24 000,-K¢

(slovy:--- jedno sto devatenact tisic pét set korun ¢eskych---)

za 150 akcii v nominalni hodnoté 150.000,-K¢

Ve Zliné dne 30. ¢ervna 2017

za Roklen360 a.s.
Ing. Libor Bucek

Soupis priloh

1. Vypis z obchodniho rejstiiku spoleénosti Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem
2. Ocenéni akcii metodou likvida¢ni hodnoty
3. Vykazy zisku a ztraty, rozvahy za roky 2015 az 2016
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Tento vypis z vefejnych rejstiiki elektronicky podepsal "KRAJSKY SOUD V USTi NAD LABEM [IC 00215708]" dne 28.6.2017 v 12:03:57.

EPVid:joChbsGMBXgSPI9sSoA3VQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, vlozka 423

Datum vzniku a zapisu: 1. kvétna 1993

Spisova znacka:
Obchodni firma:

B 423 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem

Sidlo:
Identifika¢ni Cislo:

K Pivovaru 45/23, 400 04 Trmice
482 88 284

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

opravy silniénich vozidel
zamecnictvi, nastrojarstvi

provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a 3 Zivhostenského zakona

Statutarni reditel:
Statutarni reditel:

Zpusob jednani:

EMIL POLAK, dat. nar. 9. srpna 1942

Na Cihadle 1339/2, Stfekov, 400 03 Usti nad Labem
Den vzniku funkce: 28. kvétna 2015

Jménem spolecnosti jedné statutarni feditel samostatné.

Spravni rada:
Predseda spravni
rady:

EMIL POLAK, dat. nar. 9. srpna 1942

Na Cihadle 1339/2, Stfekov, 400 03 Usti nad Labem
Den vzniku funkce: 28. kvétna 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 28. kvétna 2015

Clen spravni rady:

Clen spravni rady:

TOMAS POLAK, dat. nar. 9. kvétna 1970
Vitézna 264, Svadov, 403 22 Usti nad Labem
Den vzniku ¢lenstvi: 28. kvétna 2015

RADKA POLAKOVA, dat. nar. 16. bfezna 1972
Vitézna 264, Svadov, 403 22 Usti nad Labem
Den vzniku ¢lenstvi: 28. kvétna 2015

Pocet ¢len: 3

Prokura:
TOMAS POLAK, dat. nar. 9. kvétna 1970
Vitézna 264, Svadov, 403 22 Usti nad Labem

Akcie:
20 776 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&
v listinné podobé

Zéakladni kapital: 20 776 000,- K&

Splaceno: 100%

Ostatni skute¢nosti:

ZaloZeni spole€nosti :

Akciova spolecnost byla zaloZena podle § 172 obchodniho zakoniku.
Jedinym zakladatelem spolec¢nosti je Fond narodniho majetku Ceské
republiky se sidlem v Praze 1. Senovazné nam. 32., na ktery

Udaje platné ke dni: 28. Gervna 2017 06:24

1/2



oddil B, vlozka 423

preSel majetek statniho podniku ve smyslu § 11 odst. 3 zak. ¢.
92/1991 Sh., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby.
V zakladatelské listiné u€inéné ve formé notarského z4pisu ze dne
14.4.1993 bylo rozhodnuto o schvaleni jejich stanov a jmenovani
¢lenl pfedstavenstva a dozor¢i rady.

Valnd hromada a.s. dne 12.8.1993 rozhodla o snizeni zaklad-
niho jméni spole¢nosti z ¢astky 21.757.000,--K¢ na Castku
20.776.000,--KE¢.

Udaje platné ke dni: 28. Gervna 2017 06:24 2/2
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Firma |Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem 31.12.2014 Ugetni hodnota Trzni hodnota Likvida&ni koef. |Likvida&ni hodnota
Bn;no Korzkce Netto 3 NeAtlo
AKTIVA CELKEM (.02 +03+ 31 +62) 001 31844 -15 055 16 789 18 498 15 820
A. Pohledévky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek (F. 04 + 13+ 23) 003 20 527 -13 699 6 828 8997 8089
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05a212) 004 0 0 0 0 0
B.l. 1.|zfizovaci vydaje 005 0
2.|Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0,00 0
3.[Software 007 0 0 0,00 0
4.[Ocenitelna prava 008 0 0
5.{Goodwill 009 0
6.[Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0,00 0
7.[Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0,00 0
8.[Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (f. 1422 22) 013 20 527 -13 699 6 828 8997 8089
B.Il.  1|Pozemky 014 2064 0 2064 2064 1,00 2 064
2.[Stavby 015 8 860 -6 468 2392 2392 1,00 2392
3.[Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 9603 -7 231 2372 4 541 0,80 3633
4.|Péstitelské celky trvalych porostt 017 0 0 0,00 0
5.[zakladni stado a tazna zvifata 018 0 0 0,00 0
6.[Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0 0 0,00 0
7.[Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0,70 0
8.[Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0,70 0
9.[Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0
B.Ill.  |Dlouhodoby finan&ni majetek (f. 24 a2 30) 023 0 0 0 0 0
B. lll. 1[Podily v ovlddanych a fizenych osobach 024
2.|Podily v Gcetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 025
3.|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
Pajeky a Gvéry ovlédanym a fizenym osobam a G¢etnim jednotkdm 027
“|pod podstatnym vlivem
5.|Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6.|Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030
C. Obézna aktiva (F. 32 + 39 + 47 + 57) 031 11 274 -1 356 9918 9 457 7731
C. I Zasoby (F. 33 a2 38) 032 1389 1389 1389 1 096
C.I. 1.|Material 033 1239 0 1239 1239 0,80 991
2.[Nedokonéena vyroba a polotovary 034 150 150 150 0,70 105
3.[Vyrobky 035 0 0 1] 0
4.|2vitata 036 0 0 0 0
5.|Zbozi 037 0 0 0 0
6.[Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 1] 0
C. Il Dlouhodobé pohledavky (F. 40 az 46) 039 1533 1533 1126 901
C.IIl. 1.|Pohledavky z obchodnich vztaha 040 255 255 231 0,80 185
2.|Pohledavky za ovladanymi a fizenymi osobami 041 0
3.|Pohledavky za tucetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem 042
4.[Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druZstva a za G¢astniky sdruzeni 043
5.[Dohadné ucty aktivni 044
6.|Jiné pohledavky 045 1278 1278 895 0,80 716
7.|Odlozena dariova pohledavka 046 0 0 0
C. . |Kratkodobé pohledavky (F. 48 az 56) 047 7911 -1 356 6 555 6 501 5293
C. lll. 1.|Pohledavky z obchodnich vztaha 048 7 381 -1 356 6 025 5993 0,80 4794
2.[Pohledavky za ovladanymi a fizenymi osobami 049 0 0
3.|Pohledavky za tucetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem 050 0 0
4.|Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za U¢astniky sdruzeni 051 0 0
5.[Socialni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 052 0 0
6.|Stat - dariové pohledavky 053 316 316 316 1,00 316
7.|Ostatni poskytnuté zalohy 054 142 142 142 1,00 142
8.[Dohadné ucty aktivni 055 0 0 0 0
9.[Jiné pohledavky 056 72 0 72 50 0,80 40
C.VI.  |Kratkodoby finanéni majetek (t. 58 az 61) 057 441 441 441 441
C.IV. 1]Penize 058 17 17 17 1,00 17
2.[Ugty v bankach 059 424 424 424 1,00 424
3.[Kratkodobé cenné papiry a podily 060 0 0 1,00 0
4.Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 061 0 0 0
D. 1l Casové rozligeni (F. 63 az 65) 062 43 43 43 0
D.I. 1.|Néklady pfistich obdobf 063 43 43 43 0,00 0
2.[Komplexni naklady pfistich obdobi 064 0
3.|Pijmy pristich obdobi 065 0 0

|MIMOBILANCN[ AKTIVA




Ugetni ocenéni

Znalecké ocenéni

Z&vazky
ZAVAZKY CELKEM 066 9 477 9477 9 477
B.I. Rezervy 067 0 0
B.. 1. |Rezerva podle zvlastnich predpist 068 0 0
B.. 2. |Rezerva na diichody a podobné zavazky 069 0 0
B.l. 3. |Rezerva nadafi z pfjmu 070 0 0
B.. 4. |Ostatni rezervy 071 0 0
B. Il Dlouhodobé zavazky 072 344 344
B.Il. 1.|Zavazky z obchodnich vztaha 073 0 0
2.|Zavazky k ovladanym a fizenym osobam 074 0 0
3.|Zavazky k ucetnim jednotkdm pod podstatnym vlivem 075
4.[Zavazky ke spole¢nikim, ¢lenim druzstva a k i¢astnikim sdruzeni 076
5.[Dlouhodobé prijaté zalohy 077 0 0
6.|Vydané dluhopisy 078
7.|Dlouhodobé sménky k uhradé 079
8.|Dohadné ugty pasivni 080 0 0
9.|Jiné zavazky 081 344 344
B.Ill.  |Kratkodobé zavazky 082 5197 5197
B. Ill. 1. |Zavazky z obchodnich vztaha 083 4 380 4 380
2.(zavazky k ovladanym a fizenym osobam 084 0
3.|Zavazky k ucetnim jednotkdm pod podstatnym vlivem 085
4.[Zavazky ke spolegnikam, glentim druzstva a k G&astnikam sdruzeni 086 10 10
5.[zavazky k zaméstnancim 087 257 257
6.[zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 088 159 159
7.|Stét - dafové zavazky a dotace 089 30 30
8.[Kratkodobé pfijaté zalohy 090 341 341
9.|Vydané diuhopisy 091 0
10.|Dohadné ety pasivni 092 0 0
11.|Jiné zavazky 093 20 20
B.IV.  |Bankovni Gvéry a vypomoci 094 3723 3723
B. IV. 1.|Bankovni Gvéry dlouhodobé 095 337 337
2.|Kratkodobé bankovni Gvéry 096 2574 2574
3.|Kratkodobé finanéni vypomoci 097 812 812
C. I Casové rozligeni 098 213 213
C. 1. 1.|Vydaje pitich obdobi 099 154 154
C.I. 2.|Vynosy pistich obdobi 100 59 59
[vLasTN KAPITAL
Cisty obchodni majetek 7312 9021 6343
Podil na zakladnim kapitalu
Srazka za podil 0,00
Srézka za obchodovatelnost 0,00
VYSLEDNA SUBSTANCNi HODNOTA 0,434 0,305
NAKLADY NA LIKVIDACI 1804
Odstupné 1164
Odména likvidatora 360
Pravni sluzby 50
Vedeni Ggetnictvi 180
Ostatni 50
Cisty obchodni majetek 6343
Naklady na likvidaci 1804
Likvida&ni hodnota 4539
Délka trvani likvidace v letech 1
Diskont 16,93%
Sougasna hodnota likvidaéni hodnoty 3320
Zakladni kapital - vlastni akcie 20776
Sougasna hodnota likvidaéni hodnoty na 1 akcii 0 NH = 1 000 K& 160

Hodnota 150ks akcii 0 NH = 1 000 Ké&/akcie v K&

24 000










Priloha ¢.3



ROZVAHA ~ plném rozsahu

kedni: 31.12.2015 (v célych tisicich K&)
IC: 48288284
Nazev a sidlo Géetnf jednotky

Zemdd&lské stavby a.s. Usti nad Labem

K Pivovaru 45

TRMICE

40004

Pravni forma G&etni jednotky

akciova spolecnost

Pfedmét podnikani d&stni jednotky

vystavba budov

%]

N

G- oy

Jot

=

W M

Qznaé.
B.

B, ITI.
B, II
(o

c, I
c. I

c. II
c., II
C.IIT.
C.ITI.
c. IV
C. IV
D. I
D. I
Oznad
A.

A, I
A, I
A III.
A, III.
ATV
A.V.1
B
B.II
B,III.
B.III.
B. IV
B. IV
c. I
C. I

ja—

BKTIVA

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.I.)

Dlcuhodoby majetek (B.I.+B.II.+B.III.)

Dlouhodoby hmotny majetek (sou@et B.II.1. a% B.II.S.)

.Pozemky
.Stavby
.Samostatné hmot. mov. v&ci a soubory hmot. mov. véci

Cb&Znid aktiva (C.I.+C.II.+C.III.4C,IV.]
Zasoby (soufet C.I.1. a% C.I.6.)

.Material
.Nedokon&end vyroba a polotovary
JZbozi

Dlouhodobé pohledavky (soulet C.II.1. aZ C.II.8.}

.Pohledavky z obcheodnich vztaht
.Jiné pohledavky

Krétkodobé pohledavky (soulet C.IIT.1 az C.III.9.)

.Pohledavky z obchodnich wztahi
.5tat - dafové pohledavky
.Krédtkodobé poskytnuté zalchy
.Jiné pohledavky

Kratkodoby finanéni maj. (soulet C.IV.1l. az .C.IV.4.)

.Penize
.U&ty v bankach

Casové rozlifeni (D.I.1. + D.I.3,)

.Néklady p¥istich obdobki

PASIVA .
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.I.)
Vlastni kapité&l

Zakladni kapital (A.I.1+A.T.2.+A.I1.3.)

JZakladni kapital

Fondy ze zisku (A.III.1.4+A.III.Z.)

.Rezervni fond
.Statutidrni a ostatni fondy

Vysledek hospodafeni minulych let (A.IV.1.

.Neuhrazend ztrata minulych let

V¢ysledek hospodafeni bé&Zného Uetniho. cbdobi /+ =/
Cizi zdroje (B.I.+B.IT.+B.III.+BR.IV.}
Dlouhodobé zAvazky (soufet B.II.l. aZ B.I1I.10.}

.Jiné zavazky

Kratkodobé zavazky (soufet B.III.l aZ B.III.11l.)

.Zavazky z cbchodnich vztahl
.Zévazky k zaméstnanclim
.Zévazky ze sccialniho zabezpefeni a zdravotniho pojiiténi
.5tat - danové zavazky a dotace
Kratkedobé piijaté zalchy
.Dohadné aéty pasivni

Jiné zavazky

Bankovnl avéry a vypomeci (soulet B.IV.1l. aZ B.IV.3.)

.Bankovni avéry dicuhodcbé
.Kratkodobé bankovni uvéry
Kratkodobé finanéni vypomoci

Casové rozlifeni {C.I.1. + C.I.2.}

.Vydaie pfisftich chdobi
.Vynosy pfiftich obdobi

{(A.I.+A.IT.+A.IIT.+A. IV . +A.V.1+A.V,2,)

aZ A.IV.3.)

Dle vyhlasky &. 500/2002 3b.

Sestavenodne: 11.3,2C16

L.
Y

a.5. Usii had Labem

K Pivovesy 43004 TRMIGE

1C0: 482 88 26¢ DIC: CZ48288284
T 475620 399

26

Podpisovy zdznam
Bruttao Korekee Netto Minulé
33 139 14 692 18 447 18 957
19 B33 13 335 6 498 6 708
19 B33 13 335 6 438 & 708
2 064 0 2 064 2 064
8 860 6 252 2 608 2 832
8 908 7 083 1 826 1 812
13 255 1 357 11 898 12 197
1 987 0 1 987 2 471
1 787 0 1 787 1679
200 4] 200 721
a 0 0 71
2 109 0 2 109 0
820 0 820 0
1 289 0 1 289 0
8 568 1 357 7 211 9 615
7 951 1 357 6 594 7 91%
390 o} 390 120
227 0 227 270
0 0 Q 1 306
591 Q 591 111
7 0 7 7
584 4] 584 104
51 0 51 52
51 0 21 52
Bé&Zné obd. Minulé obd,
18 447 18 957
7 245 8 545
20 776 20 776
20 776 20 776
5 301
¢ 298
5 5
=12 235 -6 203
~12 235 -6 203
-1 301 -6 329
11 091 10 284
742 1 124
742 1 124
6 150 3 472
5 146 z &600
245 265
276 173
77 39
374 362
0 15
32 18
4 189 5 688
847 1 229
2 280 2 588
1 072 1 871
111 128
64 66
47 62



VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové ¢lenéni v plném rozsahu

kednii 31.12.2015 (v celych tisicich K&) Dle vyhladky &. 500/2002 Sb.

IC: 48288284 Sestavenodne: 11.3.2016
Nazev a sidio getnl jednotky
Zem&d&lské stavby a.s Usti nad Labem

K Pivovaru 45

(isti nad Labem
TRMICE |
#0008 W) K pvovoru 45, 40004 TRMICE
160: 482 88 284 nIG: 6248288284

Pravni forma udetni jednotky : e 0 a0

akciova spole&nost

Predmét podnikani udetni jednotky

vystavba budov

Cznafeni Text B&Zné obd. Minulé chd.
II. Vykony (ITI.1. az II.3.) 31 706 22 132
II.1. Triby za prodej vlastnich vyrobkld a sluZeb 32 227 24 132

2., Zména stavu zasob vlastni &innosti ~521 -2 00C

B. Vykonovd spot¥eba (B.l. + B.2.) 24 997 15 473

B. 1. Spotfeba materdlu a energie 5 108 3 181

2.  Sluiby 15 889 11 892
pfidand hodnota (I. - A + IT. - B. & 709 & 658

C. Osobnl naklady {(scudet C.1. ak C.4,) 5 539 4 858
C. 1. Mzdové naklady 4 141 3 622
. Naklady na socidlnl zabezpeéenl a zdravotnl pojisténi 1 389 1 227

4. Socidlni naklady 9 9

D. Dan¢ a poplatky 177 240
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotnéhe majetkn 377 781
IIT. Tr¥by z prodeje dlouhodobéhe majetku a materidlu {III.1. + III.2.! 19 2
2. Triby z prodeje materialu 19 2

F. Zistatkovd cena prodaného dlouhodcbého majetku a materidlu (F.1. + F.2. 17 0
2 Prodany materidal 17 0

G. Zm&na st. rezerv a opr. pol. v prov. obl. a komplex nakl. pEidtich obd. 1 327 0
IV. Ostatni provezni vynosy 8 578 6 075

H. Ostatni prevozni ndklady 8 664 11 831

* Provozni vysledek hospoda¥eni {zchledné&ni polciek + aZ V.) -795 -4 574
VI, Triby z predeje cennych papird a podild 0 26

J. Prodané cenné papiry a podily 0 1 276

N. Nakladové Uroky 463 450
XI. COstatni finanénl vynosy [ 326

0. Ostatni finanéni naklady 43 35

* Finan&ni vy¢sledek hospodafeni {zohledn&ni poloiek VI. aZ P.) =506 -1 429
*x V{¢sledek hospodatfeni za béinou &innost (PVH+EVH-Q) -1 301 -6 403
XIII. Mimofadné viynosy 0 74
* Mimefddny visledek hospodafeni (XIII. - R. - S.} 0 74
FHEE Vyzledek hospodafeni za uéetni obdobi (+/-) (VH + MVH - T) -1 3061 -6 329

*oek ok V¢sledek hospodafeni pfed zdan&nim (PVH + FVH + MVH - R} -1 301

=6

329



Rezvaha podie Pfiohy 8. 1
vyhldilky & B0O/2002 &b,

CiBetn! jecinoti dorutd
Obetnl zkvirku soudssnd

ROZVAHA
v piném rozsahu

ke dnl 31.12.2016

Qbehodn! firma nebo Jing nézev Gdetni Jednotiy
ZemadSiské stavby a.s. Ustl nad Labem

8idto nebo bydiiité ddatnl jednotky
a misto podnikén! -1l se od hydiith

8 dorudenim dafového pizndnl { v celych tislcich K& )
za dafi z pflimi K Plvovaru 45/23
1x plishuinému finanénimu Trmice
Ghedu Rok | Misic i
400 04
2018 48288264
— W
. Bazné GLet obdobl Minuié G, obdob
Oznadenl AKTIVA Tid.
Brutto Korekcs Netio , Netto
a b c 2 3 4
AKCTTVA CELKEM Soutel A, B2D.| 1 31 644 15055 16 760 16 447
A, Pohiadiviy za upsany ZeKGn] KRpoM 2
Diouncdooy majotsk BoEst B, a2 el 3 20 627 13609 5628 6480 |
Dlounodct; oty majster Souset i1, a2 NG| 14 20 627 -13 609 6 6408
Fozomiy @ SavDy 5 10624 Y] 2 455 4612 |
Pozamiy 6 2064 2 064 2054
™ Gravby 7 8 860 5466 ] 2608 |
Hrnotnd movité véel a [afich soubory 16 9603 7 237 2312 1826
ODAEna aktva SOt CLeIC.V.| o7 1 274 1356 8018 11868
Zanoty SoutolL1. &2 10| 36 1365 1380 1687
11, TAmal £ 1250 1299 17187
C.2, NedckanBend vjroca & poiciovary o 180 150 200
e Pohledavky Boulst 1. a2 12| 48 D444 1358 B 088 8320
c.1.1. (™ Clouhodol® posedivRy ry 1633 1653 2100 |
Co11. [ Poniedlivky 2 obchodnich vziehl 48 255 258 820
18 | onledavky- osminl - 1278 1278 1269
C.I1.1.84. JIné pordedavy ] 1278 1278 1260 |
c.2. [ Kriftiodons poneatvey 57 7811 -1 368 B 565 7211 |
.21, [ Fohiedivhy £ ooohodnich vziahl & 7 381 1356 6025 66594
C.24. Fomiedavky - catain L] 530 530 617
ci243, [ Stit- danove pollodavky 54 316 318 300
CIL2 4.4, Krithodobé poskytnuts Zalony 142 142 227
cIL.2.48. TG pONISTRVRY o7 72 72
EW. Panézn! prostrecky Soa V1. 2Nz 1 241 Ty 581
.1 (™ Pon#2ni prosifedky v pokiadnd T2 17 17 7
cv2, Ponsani prostiadicy na 0ziech T 24 424 584
3 Casovi rozibent akiv Boulet .1, a2 D.o.| 74 o] 43 61
D1, Nikiady piiétich obaob] T o) 43 81




i, Stav v beZnem “Stav v minuem
Oznadeni PASIVA
Tid. Gatnim cbdobi (stnim obdobi
a b c 5 ] _
FAGIVA CELKEM SoubetA. @ D. | 18 16789 18447
rs Vinatni Kapidl Souet AT BAVL | T8 7912 7245 |
AT ZARaAn kepiM Soutet .1, 62 13, | 80 20718 20718
AL, [~ Zakiadr Fapl o 20778 20778 |
AT Fondy zé Zisku Boukat IlL1. 2 2. | o2 5 5
A2, [~ StatutAr a ostatni fondy o 5 5
AN Vysiedek hoapodalent minuljch let. Soutet V.1, &2 V3. | 96 13 537 12 235
NeHTwZa Ziata Mo et () o 13 537 2238 |
Vyeladek hospodalen! ba2nsho bbetning obaabl (+H-) (7] 8 -1301
Tl 23roe Boubet B, +C. | 101 0204 1081 |
Zavazhy SoucetC.l EC, | 107 0264 T |
Dlouhodabs Zavazky Soutell 1. a21v. | 108 881 1689 |
ci2, [~ Z&vazky K Gverovym nsttucim T2 337 B47 |
c18. ™ Tavaziy - oatatn] ™o 344 T4z |
c183. [ dndmvamy ) Taz |
[e™ Krikooobs Zhvazky Sowetl i, @216, | 12 B 565 9802 |
c..2, [~ “ZAvazky Kk DvBrovym Inaticim 27 2574 2280 |
c.3. [~ Kritkodob# piyat z#ony 2% 341 ET7
14, [~ Zavazhy z obchadnich vaiahi 7] 4 360 AT -
.18, [~ Zhvazky onat ) 1268 1702 |
.81 | ZAvazky ke spolednikim 13 10
182 | Krétkodobs finantnl vypomod] - 126 812 1012 |
183 [ Zavazky K zambstnanchm 135 267 245 |
CA184. | Zivazky za accl@iniho zabezpelen! a Zaravoining potnl 57 E1.5] 770 |
C.L8.5 | Otet- dakovs zivazky 8 dotace 138 0 -
CILBT. T Zhvazky 40 20 B
I Tascvs rozileni pasiv SoutotD.1. 2 D2, | 141 213 11
D1, [~ Vydaje pristich obaabl T4z 184 64
D.2. nosy ol 143 7 a |
Sastaveno dne: 20.03.2017 Podgplsovy ziknam statuiéimihe ongdnu fisein! Jadnotiy
nebo padpisovy vzor fyzioké oscby, kierd Ja ddein! jadnotiou
Fravni forma Gletnl Jecnotky Frecmit podnikanl

as. Vyelavba budov




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Prilohy €. 2
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ugetni jednotka doruéi

Ucetni zavérku soucasné
s dorucenim danoveéhe pfiznani
za dan z piijmu

ke dni 31.12.2016
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev Uc¢etni jednotky

Zemédélské stavby a.s. Usti nad Labem

Sidle nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlisté

K Pivovaru 45/23

1 x piislugnému finanénimu Trmice
tradu Rok | Mésic I 400 04
2016 48288284
P— . 7TEXT B rrg ;:& ~ Skuteénost v uéetnim obdobi *\
bézném minulém
a b c 1 2
I. Tr2by z prodeje vyrobki a sluZeb 1 33323 32 227
. Trzby za prodej zbozi A 7] —
A. Vykonova spotfeba SoucetA.1.azA3. | 3 25 853 24 997
A 1 Néklady vynaloZené na prodané zbozi 4
A 2 | Spotfeba materialu a energie 5 6774 5108 |
A 3 [ Siuzby o 6 | 19079 19 889
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) BN 50 521
C. | Aktivace (-) - 8 -

D. Osobni naklady SoutetD1.azD2. 9 | 6236 5539 |
D. 1. | Mzdové naklady - ‘ 10 4656 4141 |
D. 2 | Naklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 1580 | 1398
D. 2.1.| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi REFI N 1571 1389
D. 2.2.| Ostatni naklady a 13 ] 9
E. | Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1.azE.3. | 14 | o 364 377
E. 1.  Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku ECI 364 377

| E. 1.1 -Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 364 o377
E. 1.2." - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17 ‘

E. 2. | Upravy hodnot zasob 18 B ]
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek - 19 o
1. Ostatni provozni vynosy - Soucet ll.1.az 1.3, | 20 17 672 8 597
IIl. 1. | Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 ]
Il 2. | Trzby z prodaného materialu 22 B 19
ll.3. | Jiné provozni vynosy o 23 17 672 8 578

" F Ostatni provozni naklady - Soutet F1.azF5. | 24 18 115 10185 |
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 |
F. 2 | Zustatkova cena prodaného materialu 26 N 17
F. 3. | Dané apoplatky v provozni oblasti o 27 178 177
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfidtich obdobi 28 1327
F. 5. | Jiné provozni naklady B | 29 17 937 8 664

* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +Ill.-F. | 30 377 -795




‘ - gislo Skute¢nost v Giéetnim obdobi

' ‘Oznaéeni TEXT Lédk e e
‘ bé&Zném minulém

a b | ¢ | 1 | 2 |

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily ~ Soudet IV.1. a2 V.2, ‘ 31 | o |

V. 2, ‘ Ostatni vynosy z podili

"5 1 %V_ynusy z podilu - ovladana nebo ovladajici osoba ‘ 32
33 | b —

| ) - N
G. | Naklady vynalozené na prodané podily 34 ‘ ‘
| | beee
V. ‘ Vynosy z ostatniho dlouhodobéha finanénihe majetku Soucet V.1. az V.2, r 35 | | I
e e T T - || =
V. 1. | Vynosy z ostatniho diouhodobého finanénino majetku - oviadana nebo | 36 | ‘
ovladaiici osoba | \ , .
‘ V. :L Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku | 37 | |
! o — e — o
‘ H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem | 38 |
L . | P S o
‘ VI Vynosové Uroky a podobng vynosy Soucet VI.1. az VI.2. | 39 \
| = ——s
VI.1.© Vynosove droky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba ‘ 40 |

VI.2. | Ostatni vynosové aroky a podobné vynosy 41 | ‘

| L ‘ Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 |
‘T Nakladové Uroky a podobné naklady o Soucet J.1.azJ.2. | 43 296 | 463 4
‘ J. 1. \fkladcvé troky a podobné naklady - ovladana nebe ovladajici osoba | 44 : - 296 / 463 I
‘ P | Ostatni nakladové droky a podobné naklady | 45 | - | |
| VIl | Ostatni finanéni vynosy | 46 | 21 J - 7—‘
L | Ostatni finanéni naklady ’ 47 ! 34 - 43 j
—‘f Finanéni vysledek hospodafeni (+~-) V. -G.+V.-H. + VI -I.- J. + VIl - K. ‘ 48 ) -309 ‘ o -506 |
- ‘ Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) *(F.30)+ * (7. 48) 49 68 o -1 301 ‘
L. Dan z pfijmu Soudet L.1. aZ L.2. |‘ 50 - ‘ - _‘
‘ L. 1. | Dahz pfijmu splatna [ 51 | | - ‘
{ L. 2. | Danzpfijmu odlozena (+/-) - ‘ 52 | i o J
r * | Vysledek hospodafeni po zdanani (+/-) *(L49)-L | 53 |‘ o 68 | -1 301 ‘
‘ M. ) Preved podilu na vysledku hospodareni spoleénikum (+/-) | 54 " : 4!
“* | Vysledek hospodafeni " (.53)-M. | 55 68 -1301 |

|_za ucetni obdobi (+/-) |

L * ‘ Cisty obrat za Géetni obdobi LAl + 1L+ V. + V. + VI + VI ‘ 56 J 510186 40 8ﬁj
‘ Sestaveno dne: 20.03.2017 1 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky ‘

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ugetni jednotkou

l

|
‘ Pravni forma uéetni jednotky “ Pfedmét podnikani

Vystavba budov
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