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Znalecky posudek ¢. 430 - 1/2019 VODNI ZDROJE, a.s.

NALEZ

1. UVOD

1.1. ZNALECKY UKOL
Znaleckym ukolem je odhadnout cenu predmétu drazby v misté a Case obvyklou ve smyslu
ustanoveni §13 odst. 1 zak. ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni.

1.2. DRAZBA CENNYCH PAPIRU

Ustanoveni § 534 odst. 2 zék. ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku upravuje postup prodeje
zaknihovaného cenného papiru ve verejné drazbé po prohlaseni cenného papiru za neplatny
po pfemeéné cenného papiru na zaknihovany cenny papir.

1.3. PREDMET OCENENI

Vzhledem k tomu, Ze v mezidobi od vyhotoveni posudku a dnem konani drazby mulze dojit
k vydani nékteré z akcii opravnéné osobé, muzie se snizit pocCet akcii vdrazbé. Proto
predmétem posudku je ocenéni hodnoty 1ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 400 K¢
vydané spole¢nosti VODNI ZDROJE, a.s., se sidlem Jindficha Plachty 535/16, 150 00 Praha 5 -
Smichov, IC: 452 74 428, kterd byla zapsana do obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, dne 5. kvétna 1992, oddil B, vlozka 1569 (dale téz jen jako ,VODNI ZDROJE“
,»spole¢nost” nebo ,zavod“). Cena predmétu drazby se uréi jakou soucin jednotkové ceny
akcie a poctu akcii vdrazbé nabizenych. Vzhledem ktomu, Ze se jednd o predmét
nedobrovolné drazby akcii a vytéZek z prodeje drazbou predstavuje pro byvalé akcionare
jakési protiplnéni, nebude v ocenéni uplatiovana srazka za velikost drazeného podilu akcii.

1.4. DEN OCENENI

Ocenéni akcii vydanych spolecnosti je provedeno ke dni 30. zafi 2018. Pfi ocenéni
pfedmétnych akcii znalec vychazel ze stavu majetku a zavazk( ke dni 30. zafi 2018. K tomuto
datu byly spole¢nosti sestaveny ucetni vykazy, jez byly ddle pouzity pro ocenéni. Vzhledem
k této skutecnosti znalec povazuje za nutné konstatovat, Ze od data sestaveni vykaz( ke dni
provedeni ocenéni, neni znalci znamo, Ze by ve spole¢nosti doslo k udalostem, jez by mohly
mit zasadni vliv na ocenéni.

1.5. PROHLASENI

Prohlasuji, ze

a) jsem zcela nezavisly na spole¢nosti VODNI ZDROJE, a.s. a jejich zastupcich,

b) ma odména nezdvisi na vysledku ocenéni obsazeném v tomto znaleckém posudku,

c) nemdam v soucasné dobé a ani v budoucnosti neo¢ekavam Zadnou ucast ani prospéch
z podnikani, které souvisi s predmétem ocenéni vtomto znaleckém posudku.
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1.6. ROZSAH A POUZITi OCENENI

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

h)

toto ocenéni bylo provedeno pouze pro ucel stanoveny vtomto posudku a nejsem
odpovédny za jakékoli jiné pouziti tohoto posudku nez pro tento ucel,

podklady poskytnuté objednatelem pro ucel tohoto ocenéni nebyly provérovany a byly
povazovany za spravné, pravdivé a realné,

zdroje, z nichz byly ¢erpany externi informace, jsou obecné povazovany za dtvéryhodné,
a proto spravnost takto ziskanych informaci nebyla dale ovérovana,

predpoklada se plny soulad se viemi zakony a predpisy v Ceské republice a odpovédné
vlastnictvi a sprava vlastnickych prav,

pfi ocenéni byly respektovany pravni predpisy platné v dobé zpracovani

ocenéni bylo zpracovano na zakladé podminek, které byly zndmy v dobé jeho provadéni,
za pfipadné zmeény v trinich podminkach po predani ocenéni nebude prevzata 7adna
odpovédnost,

predpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence,
najemni smlouvy, osvédCeni o drzbé nebo jind legislativni nebo administrativni
opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vlddniho Ufadu nebo soukromé
osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na nichZ je zalozen odhad
hodnoty obsazeny v tomto posudku

znalecky posudek neni (i) vyjadienim pfimérenosti ceny dosazené pfi jakékoliv transakci,
(i) poradenstvim v oblasti investic, (iii) poradenstvim v oblasti Ucetnictvi, ani (iv)
poskytovanim pravnich sluzeb ani vyjadreni pravniho ndzoru na jakoukoli pravni otazku

1.7. OBTIZE PRI VYHOTOVANI ZNALECKEHO POSUDKU

P¥i zajistovani podkladd nezbytnych pro ocenéni akcii spole¢nosti VODNI ZDROJE, a.s. i pfi
zhotovovani znaleckého posudku se nevyskytly zadné potize ani nebyly kladeny Zadné
prekazky.

1.8. UDAJE O POSUDKU

Posudek obsahuje 50 stran textu a 26 stran pfiloh a je vyhotoven ve trech pisemnych
vyhotovenich. Dvé vyhotoveni jsou urfena pro objednatele a zbylé je uloZzeno v archivu
znalce.
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2. UDAIJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: VODNI ZDROIJE, a.s.

IC: 452 74 428

Sidlo: Jindficha Plachty 535/16, 150 00 Praha 5 - Smichov
Pravni forma: akciova spolec¢nost

Datum vzniku: 5. kvétna 1992

Zakladni kapital: 48,905.600,- K¢

Akcie: 122 264 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve

jmenovité hodnoté 400,- K¢

2.1. UDAJE O CINNOSTI

Hlavnimi ¢innostmi zavodu jsou sanacni prace véetné likvidace starych ekologickych zatézi a
feSeni havarii, hydrogeologické a inZzenyrsko-geologické prace, vrtné prace, vyvoj a vyroba
technologii na Upravu vody.

7 vz

2.2. UDAJE O AKCIONARICH
Ovladajici osobou oceriované spole¢nosti je zavod NET PLUS, spol. s r.o., IC: 497 86 211, se
sidlem Praha 5 — Smichov, JindFicha Plachty 535/16, PSC 150 00.

2.3. UCETNi KATEGORIE SPOLECNOSTI

Spole¢nost VODNI ZDROJE, a.s. podle ust. § 1b zak. ¢ 563/1991 Sb., o Ucletnictvi, je
kategorizovédna jako mala ucetni jednotka. Malou uUcetni jednotkou je ta, ktera neni mikro
ucetni jednotkou a k rozvahovému dni neprekracuje alespon 2 z uvedenych hranicnich
hodnot

a) aktiva celkem 100 000 000 K¢ ( aktiva netto 77 834 000 Kc¢),

b) ro¢ni thrn Cistého obratu 200 000 000 K¢ (75 380 000 K¢),

c) primérny pocet zaméstnancl v pribéhu ucetniho obdobi 50 (43,25)

2.4. STAV UCETNICTVI

Audit Fadné ugetni zavérky spoleénosti VODNI ZDROJE, a.s. ke dni 31. prosinci 2017 proved|
auditor Ing. Miroslav Bacik, auditorské opravnéni ¢. 1199. Dle nazoru auditora ucetni zavérka
podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Géetni jednotky VODNI ZDROIJE, a.s. k 31.12.2017
a nakladd a vynos( a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokl za rok koncici 31.12.2017
v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

2.5. MAJETEK A ZAVAZKY SPOLECNOSTI
Ke dni 30. zaFi 2018 spoleénost VODNI ZDROVJE, a.s. vykazuje ve svém Uéetnictvi majetek a
zavazky takto:

v tis. K¢ Brutto Netto
Aktiva celkem 131799 75 469
Dlouhodoby majetek 57 969 7413
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Dlouhodoby majetek tvofi dlouhodoby nehmotny majetek, dlouhodoby hmotny majetek a
dlouhodoby finanéni majetek. Dlouhodoby majetek predstavuje 10 % z celkovych aktiv.
V uUcetnictvi podniku je dlouhodoby majetek vykazovan takto:

Software 1031 25
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 1798 1798
Pozemky 1495 1495
Movité véci 53135 3585
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 158 158
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 248 248
Podily s rozhodujicim ¢i podstatnym vlivem 0 0
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 104 104
ObéZna aktiva 73 615 67 841

Obézna aktiva se sestdvaji za zdsob, dlouhodobych pohledavek, kratkodobych pohledavek a
penézinich prostifedkd. Podil obéZznych aktiv na aktivech celkovych cini 90%. V uUcetnictvi
podniku jsou obézna aktiva vykazovana takto:

Zasoby 14 962 12 374
Dlouhodobé pohledavky 5874 5874
Kratkodobé pohledavky 40 080 36 894
Penézni prostredky 12 699 12 699
Ostatni aktiva 215 215

v tis. KC

Pasiva celkem 75 469
Vlastni kapital 37231
Zakladni kapital 48 906
Afio a kapitalové fondy - 401
Fondy ze zisku 0
Vysledek hospodareni minulych let - 6252
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi - 5022

Vlastni kapitdl predstavuje 50% z celkovych pasiv. Pomér zakladniho kapitdlu na pasivech ¢ini
65%.

Cizi zdroje 38 238

Cizi zdroje tvofi rezervy, dlouhodobé a kratkodobé zavazky. Cizi zdroje predstavuji 50%
z celkovych pasiv. V ucetnictvi podniku jsou cizi zdroje vykazovany takto:

Rezervy 236
Dlouhodobé zavazky 1806
Kratkodobé zavazky 36 196
Ostatni pasiva 0
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2.6. VYNOSY A NAKLADY SPOLECNOSTI
Ke dni 30. zaFi 2018 spole¢nost VODNI ZDROJE, a.s. vykazuje ve svém Ucetnictvi vynosy a
naklady takto:

v tis. K¢

Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 42 745
Trzby za prodej zbozi 0
Naklady na prodané zbozi 0
Spotfeba materidlu a energie 12 719
Sluzby 20 659
Aktivace - 75
Osobni naklady 19 488
Upravy hodnot v provozni &asti 1456
Ostatni provozni vynosy 4544
Ostatni provozni naklady 1570
Provozni vysledek hospodareni - 4833
Vynosové uroky 0
Nakladové uroky 234
Ostatni finan¢ni vynosy 211
Ostatni finan¢ni naklady 166
Financni vysledek hospodareni - 189
Dan 0
Vysledek hospodareni na ucetni obdobi - 5022

3. ANALYZA POTENCIALU OCENOVANEHO PODNIKU A PROGNOzZA
BUDOUCIHO VYVOIE

3.1. MAKROEKONOMICKE PROSTREDI

Ekonomicky rist v eurozéné i v Evropské unii byl v roce 2017 nejrychlejsi za uplynulych
10 let. Od zacdtku roku 2018 se vsak zvolfiuje, i kdyZz fundamentalni faktory zUstavaji
pfiznivé. Vzhledem k hlubokému propojeni s ekonomikami Evropské unie Ize i v Ceské
republice ocekavat kvalitativné obdobny scénar vyvoje. Specifickym rizikem pro Evropskou
unii je skutecnost, Ze navzdory blizicimu se datu vystoupeni Spojeného kralovstvi z Evropské
unie nejsou ziejmé ani predvidatelné nové podminky vzajemnych vztah.

Mezictvrtletni rlst redlného hrubého domaciho produktu se ve 2. ¢tvrtleti 2018 v souladu
s oekavanim nepatrné zrychlil na 0,7 %. Naopak v mezirocnim porovnani hospodarsky rist
vyrazné zvolnil na 2,7 % vlivem velmi vysoké srovnavaci zdkladny 2. ¢tvrtleti 2017.

Spotfeba domacnosti mirné zpomalila na 3,8 %. V podminkach vysoké dynamiky rlstu
objemu mezd a platll se zde projevilo nejen opétovné zrychleni spotrebitelské inflace, ale i
necekany narlst miry Uspor o 0,5 p. b. Spotfeba sektoru vladnich instituci se zvysila 0 2,9 %,
tazena hlavné zvySenim zaméstnanosti.

Od pocatku roku 2017 se mezirocni rast spotrebitelskych cen aZ na vyjimky pohybuje v horni
poloviné toleranéniho pasma 2% infla¢niho cile Ceské narodni banky. Lze ocekavat, e se
v této oblasti bude, vzhledem k proinflacnim efektlim vyvoje mezd a platd, kladné produkéni
mezery a narlstu korunovych cen ropy, pohybovat priblizné do poloviny roku 2019. Predikce
pramérné miry inflace se neméni, pro rok 2018 se oc¢ekava 2,2 %, v pfistim roce 2,3 %.
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Vyvoj hlavnich makroekonomickych indikatord ¢eské ekonomiky a jejich predikce vychazeji
z Makroekonomické predikce Ceské republiky z listopadu 2018 jsou shrnuty v nasledujici
tabulce:

Tab. Hlavni ekonomické indikdtory

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019] 2018 2019
Aktudini predice Minuid predikce
Hruby domaci produkt mid. kff 4098 4314 4596 4768 5045 5296 5568 5300 5589
Hruby domaci produkt riist v %, 5.0 0.5 2.7 5.3 1.5 4.3 3.0 29 3,2 31
Spotfebadomacnosti ristv % 5c 0.5 18 3,7 3.6 4.3 3.6 3.6 4.3 39
Spotfebavladnich instituci riistw % sc 25 11 1,9 2.7 1,3 2.5 2,1 2.1 20
Tworba hrubého fixniho kapitdlu riist v %, 5.c. -2.5 3.9 10,2 -3.1 33 7.8 3.7 7.5 3.2
Prispévek Eistych wword kristu HDP pb, sc 01 0.5 0,2 14 1,1 0.4 0,0 0.7 0,1
Pfispévek zmény zdsob k riistu HDP p.b, sc 0.7 11 0.8 0.4 0,1 40,8 0,0 0.4 0,0
Deflator HDP riist v & 1.4 1.5 1,2 13 1,5 19 2.2 18 23
Priméma mirainflace - 1.4 0.4 0.3 0.7 2,5 2.2 23 2,2 23
Zamé&stnanost (V5P5) rist v % 1,0 0.8 1.4 19 1,6 1,3 0.2 13 0.2
Miranezaméstnanosti [L5P5) primér v % 7.0 6.1 5.1 4.0 29 2.3 23 2.3 23
Objem mezd aplatd (dom. koncept) riist v ¥, b 0.5 3.6 4.8 5.7 82 9.5 8.4 9.3 a3
Saldo béiného GEtu EHOP 0.5 0,2 0,2 1.6 1,1 [ 0.4 40.3 0,2
Saldo sektoru viddnich instituci %EHDP -1,2 -2,1 4.6 0.7 1,5 1.6 1,0 1.6
Predpoldady:

MEnowy kurz CZE/EUR 26,0 275 27,3 270 6,3 25,5 249 256 25,2
Dlouhodobé drokové sarby %o 2.2 14 0.6 04 1,0 2.1 2.6 2.1 25
Ropa Brent Lishbare! 109 499 52 a4 54 T4 7 73 12
HDP eurozdny riist v ¥, 5. 40,2 14 2,1 19 2.4 2,0 1,7 2,1 1,8

Zdroj: CNB, C5U, Eurostat, U. 5. Energy information Administration. Vipedty MF CA.

3.2. ODVETVOVA ANALYZA

3.2.1. SOUCASNY VYVOJ SEKTORU PODNIKANI

Pfed rokem 1989 byla problematika obnovy Zivotniho prostfedi feSena jako okrajova
zalezitost spolecnosti. Po listopadu 1989 bylo zfizeno Ministerstvo Zivotniho prostredi a
Federalni vybor pro Zivotni prostfedi a nastoupila do nich velkd skupina odbornikd i
angaZovanych aktivistl a vyuZzila svych znalosti k prosazeni souboru pravnich nastroji. Jako
hlavni oblasti obnovy Zivotniho prostredi byly stanoveny ovzdusi, vody, horninové prostredi
a staré zatéze.

3.2.1.1. OCHRANA VOD

Vyznamnym Uspéchem obdobi po roce 1989 je fakt, Ze voda jiZ zdaleka neni povazovana jen
za surovinu. Je chapana jako zakladni soucast Zivotniho prostiedi, na kterou je nutno pohlizet
pouze v souvislosti s jeho ostatnimi slozkami a kterou je tfeba zachovat pro pfisti generace v
co nejvétSim mnozstvi a v co nejlepsi kvalité.

V soucasné dobé neni stale situace uspokojiva — predevsim v dlsledku eutrofizace vodnich
tokd, znecisténi nékterymi tézkymi kovy, mikrobialniho znecisténi a splacht dusikatych latek
ze zemédélstvi.

Bude pokracovat budovani a zprovozinovani dalSich Cistirenskych kapacit (zejména v obcich
velikostni kategorie 2-10 tisic obyvatel), intenzifikace existujicich Cistirenskych kapacit a

zavadénim ucinnéjsich technologii.
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3.2.1.2. OVZDUSI

V roce 1980 ¢&inily emise SO, v Ceské republice 2,237 mil. tun, v roce 1990 1,876 mil. tun, co?
znamenalo 2. misto v Evropé v pfepoctu na obyvatele. V dlouhodobém vyvoji vykazuji emise
tuhych latek (prachu a popilku) a oxidu sifi¢itého (SO3) trvaly a vyrazny pokles. Mezi lety
1990 aZ 2006 doslo k poklesu emisi SO, témér o 90 % v dlsledku instalace odsifovacich
zafizeni. Ten byl oCekavan zejména v souvislosti s terminem obecné platnosti emisnich limitQ
do konce roku 1998. To platilo zejména pro velké zdroje znecistovani (tepelné elektrarny)
podle zakona ¢.309/1991 Sb., o ochrané ovzdusi pred znedistujicimi latkami. Investice do
ochrany ovzdusi rok od roku rychle stoupaji.

3.2.1.3. HORNINOVE PROSTREDI

V roce 1991 byly horniny definovany zakonem o Zivotnim prostredi jako jedna ze zdkladnich
slozek zZivotniho prostiedi. Horninové prostiedi je mnohem zranitelnéjsi, nez si
uvédomujeme. Na rozdil od zasahu do tzv. Zivé ptirody je necitlivy zdsah do horninového
prostredi prevainé zasahem trvalého razu. Jeho naprava si tak vyzada dlouhé casové
periody. Napfiklad podzemni voda - jeden z nejcennéjSich zdroji, ktery cerpame z
horninového prostredi — patfi k tém, jejichZz obnova, pokud je viibec mozna, trva tisice let.
Nejzranitelnéjsi soucast zemské klry je plida, bez které by, stejné jako bez vody, nebylo
Zivota. PoSkozuje se pfi kaidé tézbé, stavbé silnic, obnazujeme jeji povrch nevhodnou
skladbou rostlin a otevirdme tak cestu erozi plid. Nebezpeci ale nepfichazi jen po zemi. Latky
pfindasené atmosférickymi srazkami mohou vyvolavat druhotné zmény v biogeochemickych
cyklech a poskozovat predevsim lesni porosty kyselou depozici.

3.2.1.4. ODSTRANOVANI STARYCH EKOLOGICKYCH ZATEZ[ U PRIVATIZOVANEHO MAJETKU
Ministerstvo financi CR vyuZivd svdj majetek v souladu se zdkonem ¢&. 171/1991, Sb.
k dhradé ndkladl spojenych s odstrafiovanim Skod na Zivotnim prostfedi zplUsobenych
dosavadni ¢innosti podnikd. Nejedna se tedy o cerpani prostfedkl statniho rozpoctu, ale o
pouziti ¢asti vynosu z privatizace statniho majetku.

V této souvislosti existuje zavazny postup, podle kterého Fond narodniho majetku v souladu
se zdkonem, na zakladé rozhodnuti o privatizaci a po schvaleni garance vladou (do vyse
kupni ceny resp. zakladniho jméni spole¢nosti), uzavird s nabyvatelem privatizovaného
majetku ekologickou smlouvu. Na jejim zakladé jsou nabyvateli poskytovany financni
nahrady za provedeni nezbytné nutné prdace souvisejici s odstranovanim ekologickych sSkod.
Reeni likvidace starych ekologickych $kod vychazi ze schvélenych ekologickych auditd,
prizkumu, analyzy rizika, spravniho rozhodnuti ze strany nezavislé Ceské inspekce Zivotniho
prostiedi a ndslednych vlastnich sanacnich praci. Odborna kontrola je realizovana
prostiednictvim supervizni organizace. Cely proces je systémové fizen podle usneseni vlady
CR pfi respektovani obecnych predpist, zejména zdkona o zadavani vefejnych zakazek.

Cinnost vénovana obnové pogkozeného Zivotniho prostfedi v Ceské republice zahrnuje
nékolik oblasti praci. Uzce vymezenou oblasti je likvidace starych ekologickych $kod.
V ramci Ceské republiky se na odstrafiovani starych ekologickych zatézi podili 30 az 40 firem.
Firmy podilejici se na realizaci praci se daji rozdélit na dvé skupiny podle zaméreni praci:
e stavebné sanacni a demoli¢ni, jejichZ velikost se pohybuje od 200 do 2000
zaméstnancl,
e geologicko- sanacni, jejichZ velikost se pohybuje od 25 do 200 zaméstnancu.
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3.2.2. ANALYZA FAKTORU VNEJSIHO PROSTREDI

1. Przkum a odstranovani starych ekologickych zatézi

Zasadnim negativnim faktorem je omezovani vydaja verejnych financi. PrileZitosti jsou
naopak programy zahrani¢ni rozvojové pomoci, které spolufinancuji environmentalni
projekty v zahranici.

2. Ostatni trzni segmenty

Prilezitosti jsou novelizace legislativy v oblasti odpadového hospodarstvi, vodniho
hospodafrstvi, ochrany ovzdusi a verejného zdravi. Na jejich zakladé roste poptavka zakaznikd
po odbérech vzork(, laboratornich analyzach a expertnich ¢innostech.

Zvyseni trzniho podilu spolecnosti v oblasti ochrany a zajisténi vodnich zdrojl je podminéno
napojenim na pfrislusné dotacni programy.

3.3. VNITRNi POTENCIAL SPOLECNOSTI

s

3.3.1. SANACNI PRACE VCETNE LIKVIDACE STARYCH EKOLOGICKYCH ZATEZi A RESENi HAVARIi
Prace na pruzkumu, vyhodnoceni a likvidaci starych ekologickych zatézi, feSeni havarijnich
situaci se zasazenim horninového prostfedi a podzemnich vod, likvidace odpadl a oblast
prevence znecisténi Zivotniho prostredi patfi svym objemem mezi stéZejni zakazkovou napln
zavodu. Cinnost vtéto oblasti zahrnuje 3iroké spektrum inZenyrské &innosti — zejména
ekologické audity, analyzy rizik, studie proveditelnosti, projekty prizkumnych praci,
komplexni projekty sanaci kontaminovanych lokalit, matematické modelovani a navrhy
monitorovacich systém(. DalSim krokem je vlastni realizace a vyhodnocovani projektovych
praci. Samostatnou vysoce odbornou cinnosti je tvorba a zpracovani analyz rizik,
dokumentace EIA, matematickych modelli a informacnich systém( (GIS). Zavod provadi
sanaci lokalit zneciSténymi ropnymi latkami, chlorovanymi uhlovodiky, polycyklickymi
aromatickymi uhlovodiky, tézkymi kovy atd. V soucasné dobé jsou sanace provadény
s vyuzitim metod fizeného odtéZzovani zemin, extrakce pidniho vzduchu, sana¢niho ¢erpani
podzemnich vod, hydraulickych bariér, gravitacni separace, biodegradace, solidifikace,
stripovani a sorpce na aktivni uhli a dalsi sorbenty. Zafizeni a technologie pouzivané pfi
sanacnich pracich jsou ve vétsiné pripadu vlastni konstrukce a vyrobeny na zakladé vlastni
dokumentace.

V roce 2017 byly v oblasti prizkumnych a sanacnich praci realizovany projekty na Gzemi CR,
Spolkové republiky Némecko, Moldavie, Slovenska a Srbska.

V segmentu sanacnich zakazek se zavod Ucastnil v roce 2017 vice nez Ctyr desitek vybérovych
fizeni, a to jak na zakazky nadlimitniho rozsahu na sluzby nebo stavebni prace, tak i malych
vybérovych Fizeni. Uspésnost v téchto soutézich nepresahla 10%.

Spole¢nosti skoncily dlouhodobé sanacni zakazky a nepodafilo se ziskat nové v obdobném
objemu s odpovidajici marzi. Hlavnim divodem je zména ziskavani zakazek formou soutézeni
s jedinym kritériem - cena. DalSi zménou je i financovani sanacnich zakazek, ktera v minulych
letech tvofili 95 % (dnes 70%) obratu spolecnosti. Zbyvajicich 5 % (dnes 15%) tvofili zakazky
vrtnych praci, i pres snahu rozsifeni této cinnosti nemizZou objemem nahradit Ubytek
sanacnich praci.
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3.3.2. HYDROGEOLOGICKE A INZENYRSKO-GEOLOGICKE PRACE

Tato oblast ¢innosti zahrnuje vyhledani zdroju podzemnich vod, projekci hydrogeologickych
a jinych vodohospodarskych objektd, navrh, realizaci a vyhodnoceni hydrodynamickych
zkousek, vzorkovaci a laboratorni prace a podili se na trzbach zavodu 15%.
S hydrogeologickym prizkumem souvisi i odborna posudkova cinnost, projekéni prace a
regionalni studie zasobeni podzemni vodou.

InZenyrsko-geologické prace zahrnuji predevsim prlzkumy pro zakladani staveb a budovani
vodnich nadrzi. Soucasti inZenyrsko-geologického prizkumu pro stavby je i feseni likvidace a
zasakovani srazkovych vod, pro které zavod disponuje vlastni méfici technikou.

3.3.3. VRTNE PRACE

Vrtné prace jsou provadény v sirokém spektru profil(, vrtnych technologii a ve vsech
geologickych formacich po celém Uzemi CR. Provadéné vrtné prace zahrnuji budovéni
jimacich objektd pro individualni zasobovani obyvatelstva, obci, zemédélskych,
pramyslovych a potravinarskych provozu.

Nejvétsi objem praci je realizovan rotacné priklepovym zplsobem o prliimérech 178 az 380
mm. V roce 2017 se podnik zacal vice orientovat na vrty realizované jadrovym zpUsobem, a
to jak technologii wireline, tak vrtani rotary na plnou celbu.

Dalsi naplni strediska vrtnych praci je realizace geotermalnich vrtd pro tepelna cerpadla v¢.
MontaZze kolektor( a projekcni ¢innosti.

Vysoce specializovanou cinnosti je udrzba stdvajicich objektd regeneracni soupravou, ktera
umoziuje jak mechanickou, tak i chemickou regeneraci vrt(i a radidlnich studni.

Ceny vrtnych praci v oboru hydrogeologie se za poslednich 30 let nezménily spiSe naopak,
vroce 1990 byla cena za 1m pfiklepového vrtu 2.500,-K¢ v roce 2018 1990,- K¢, proto je
kladen dlraz na efektivitu.

DalSimu rlstu v oblasti vrtnych praci stoji v cesté zejména dva faktory, kterymi jsou absolutni
nedostatek vrtnych pracovnik(i na trhu prdce a zastaraly vrtny park spole¢nosti. Spole¢nost
se do budoucnosti nevyhne kompletni obméné strojového a obsluzného parku, tak aby byla
konkurence schopna.

3.3.4. VODOHOSPODARSKE ZARIZENI A STAVBY

Zavod se zabyva vyvojem a vyrobou technologii na Upravu surové vody na pitnou vodu pro
zasobovani mést, obci, podnikd a pro individudini pouZiti. Technologie jsou zaméfeny na
odstranéni Fe, Mn, Rn, tékavych organickych a dalSich nezadoucich latek.

Zavod v roce 2017 byl ¢lenem v téchto ¢tyrech spole¢nostech:
% SHPP Registry Montenegro

+* San —Tuhnice

% HS Cepro — Mero

+» Water Supply Chroma
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3.3.5. KONKURENCE

Nejvyznamnéjsimi konkurenty v oblasti sanaci jsou:
e GEOSAN STAVEBNI a.s.
e AQUATEST a.s.
e DEKONTA, a.s.
e VZ Ekomonitor spol. s r.o.
e GEOtest Brno, a.s.
e FEurogasa.s.

Mezi nejvétsi konkurenty v oblasti vrtnych praci patfi:
e Stavebni geologie — Geopriizkum Ceské Budé&jovice, spol s r.o.
e EKODRILL, s.r.o.
e AQUATEST a.s.
e Stavebni geologie — Geosan, s.r.o.
e UNIGEO a.s.
® GIS - GEOINDUSTRY, s.r.o.
® BauGeo, s.r.o.
e Chemcomexy, s.r.o.
e cca dalSich 100 drobnych vrtafl na trhu prevazné Zivnostnikd (studnar)

4. FINANCNIi ANALYZA PODNIKU

Ucelem finanéni analyzy je posoudit finanéni situaci podniku VODNI ZDROVJE, a.s., zanalyzovat
a zhodnotit hospodareni spolecnosti v obdobi let 2013 — 2017 a identifikovat hlavni Cinitele,
které ovliviuji celkové vysledky hospodareni. Financni analyza je také podkladem a
vychodiskem pro zpracovani finan¢niho planu. K vypracovani financ¢ni analyzy bylo pouzito
Ucetnich vykazl, vyroénich zprav a zprav o hospodareni spole¢nosti VODNI ZDROJE, a.s. z let
2013 - 2017. Data z let 2013 — 2017 pochazeji z ucetnich zavérek, které byly ovéreny
nezavislym auditorem. Na zakladé vyroku , bez vyhrad“ Ize povazovat udaje v nich obsazené
za vérné a poctivé zobrazujici stav aktiv, zavazk(, vlastniho kapitalu a financ¢ni situace. V
uvodu kapitoly jsou zachyceny principy ucetni politiky podniku, zobrazena struktura ucetnich
vykazlli a zhodnocen vyvoj jednotlivych poloZzek v ¢ase. Druha ¢ast pak obsahuje analyzu
pomérovych ukazatel(, které umozni blize zhodnotit financ¢ni zdravi zavodu.

4.1. UCETNI POLITIKA
Spole¢nost VODNI ZDROJE, a.s. vede podvojné Gletnictvi, které se fidi zdkonem ¢&.
563/1991 Sb., o Ucletnictvi ve znéni pozdéjsich predpisli, U¢tovou osnovou a postupy
uctovani pro podnikatele. Jsou dodrZzovany obecné ucetni zasady:

- zasada redlného zobrazeni majetku, hospodarského vysledku a financni situace

- zasada opatrnosti

- bilan¢ni kontinuita

- stdlost metod

- zdkaz kompenzace
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4.1.1. FISKALNI OBDOBI
U&etnim rokem spole&nosti je kalendafni rok.

4.1.2. DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenovan v pofizovacich cenach,
které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek porizen a naklady s pofizenim souvisejici a dalsi
naklady. Prechodné znehodnoceni majetku se vyjadfuje pomoci opravnych polozek, které
jsou spolu s odpisy uvedeny ve sloupci korekce rozvahy.

4.1.3. DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Finan¢ni investice jsou ocenény pfi nabyti pofizovaci cenou, ktera zahrnuje cenu, za kterou
byl majetek pofizen a naklady s pofizenim souvisejici. K datu sestaveni ucetni zavérky se
financni investice, které predstavuji rozhoduijici ¢i podstatny vliv se ocenuji ekvivalenci.

4.1.4. ZASOBY

Material je ocenovan v pofizovacich cenach. Pofizovaci cena zahrnuje cenu potizeni, celni
poplatky, skladovaci poplatky p¥i dopravé a dopravné za dodani do vyrobniho aredlu. Ubytek
materialu je ocenovan metodou vazeného aritmetického prdméru.

Nedokoncend vyroba je ocefiovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materialu, prace a
proporciondlni ¢ast vyrobnich reZijnich ndkladd podle stavu rozpracovanosti. Ubytek
nedokoncené vyroby je ocefiovan standardnimi cenami.

4.1.5. POHLEDAVKY

Pohledavky se uctuji v nominalni hodnoté, pohledavky nabyté postoupenim v pofizovaci
cené. Hodnota pochybnych pohledavek se snizuje na realiza¢ni hodnotu pomoci opravnych
polozZek, vykdzanych v rozvaze ve sloupci korekce a U¢tovanych na vrub nakladd.

4.1.6. ZAVAZKY
Zavazky z obchodniho styku jsou uc¢tovany ve jmenovité hodnoté.

4.1.7. UOCTOVANI NAKLADU A VYNOSU

Naklady a vynosy se uctuji Casoveé rozliSené, tj. v obdobi, s nimz ¢asové a vécné souviseji.
Vynosy jsou zauctovany k datu uskutecnéni dodavky zbozi nebo k datu uskutecnéni sluzeb a
jsou vykazany po odecteni pripadnych slev a bez dané z pfidané hodnoty.

Urokovy vynos &asové rozlidovan na zakladé &asové souvislosti dle zaplacené &asti jistiny a
platné urokové sazby.

4.1.8. POUZITi DOHADU

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu sestaveni Ucetni zavérky a na
vykazovanou vysi vynosl a nakladli za sledované obdobi.
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4.2. ANALYZA UCETNICH VYKAZU

Financni analyza predstavuje metodu, kterd poméruje udaje ze zakladnich finanénich vykazu
mezi sebou navzajem a rozSifuje tak jejich vypovidajici schopnost, umoznuje dospét
k urcitym zavérim o celkovém hospodareni a financ¢ni situaci podniku. Za financéné zdravi
podnik je moZné povaZovat takovy, ktery je v dané chvili perspektivné naplnovat smysl své
existence. V podminkach trini ekonomiky to znamenda, Ze je schopen dosahovat trvale
takové miry zhodnoceni vloZzeného kapitalu, kterd je poZzadovana investory vzhledem k vysi
rizika, s kterym je pfislusSny druh podnikani spojen. Soucasné s rentabilitou kapitalu je
nutnou podminkou finanéniho zdravi i likvidita, tedy schopnost podniku vcéas hradit splatné
zavazky.

Analyza Ucetnich vykaz( zahrnuje vertikdlni rozvahy a vysledovky, ktera zndzorfuje podil
jednotlivych slozek aktiv a pasiv na bilan¢ni sumé a ddle horizontdlni analyzu, ktera odrazi
meziro¢ni tempa rlstu/poklesu jednotlivych poloZek za sledované obdobi.

4.2.1. VERTIKALNi ANALYZA AKTIV

Vertikalni struktura aktiv 2013 2014 2015 2016 2017
Aktiva celkem 100% 100% 100% 100% 100%
Dlouhodoby majetek 11% 10% 12% 9% 11%
Dlouhodoby nehmotny majetek 0% 0% 0% 1% 2%
Dlouhodoby hmotny majetek 7% 6% 8% 8% 8%
Pozemky 1% 1% 1% 1% 2%
Stavby 1% 1% 1% 1% 0%
Samostatné movité véci 5% 4% 5% 5% 6%
Dlouhodoby finanéni majetek 3% 3% 3% 0% 0%
Obéina aktiva 88% 85% 85% 90% 81%
Zasoby 10% 10% 6% 12% 8%
Dlouhodobé pohledavky 9% 7% 13% 10% 0%
Kratkodobé pohleddavky 56% 46% 38% 47% 57%
Penéini majetek 13% 22% 28% 21% 16%
Casové rozliseni 1% 5% 4% 1% 8%
4.2.2. VERTIKALNI ANALYZA PASIV
Vertikalni struktura pasiv 2013 2014 2015 2016 2017
Pasiva celkem 100% 100% 100% 100% 100%
Vlastni kapital 39% 47% 60% 58% 54%
Cizi zdroje 58% 46% 36% 36% 39%
Rezervy 1% 1% 1% 1% 1%
Dlouhodobé zavazky 0% 1% 1% 0% 0%
Kratkodobé zavazky 47% 35% 21% 20% 17%
Bankovni Uvéry a vypomoci 9% 10% 14% 15% 20%
Casové rozliseni 4% 7% 4% 7% 7%
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4.2.3. HORIZONTALNi ANALYZA AKTIV

Horizontalni struktura aktiv 2014/13 2015/14 2016/15 2017/16
Aktiva celkem -15% -23% 0% -23%
Dlouhodoby majetek -20% -10% 0% -30%
Dlouhodoby nehmotny majetek 0% 0% 0% 781%
Dlouhodoby hmotny majetek -27% 3% 0% -25%
Pozemky 0% 0% 0% 0%
Stavby -4% -4% 0% -100%
Samostatné movité véci a soubory movitych véci -37% 6% 0% -15%
Dlouhodoby finan¢ni majetek -2% -30% 0% -97%
Obézna aktiva -18% -23% 0% -26%
Zasoby -20% -55% 0% 15%
Dlouhodobé pohledavky 0% 0% 0% 0%
Kratkodobé pohledavky -30% -36% 0% 16%
Penézni majetek 42% -2% 0% -56%
Casové rozlideni 249% -47% 0% 68%

Ve strukture aktiv v pribéhu sledovaného obdobi Ize vysledovat tyto skutecnosti

a) celkovd hodnota aktiv po sledované obdobi vykazuje klesajici tendenci

b) podil dlouhodobého majetku na celkovych aktivech vykazuje predstavuje cca 10%,
spolecnost nevlastni zadné stavby,

c) podil dlouhodobého nehmotného a finan¢niho majetku na celkovych aktivech je
zanedbatelny,

d) hlavni polozkou dlouhodobého majetku jsou véci movité, které jsou vSak z 93% odepsany

e) obéiny majetek predstavuje zejména kratkodobé pohledavky

f) podil zasob na celkovych aktivech predstavuje cca 10% aktiv,

g) podil penéZnich prostfedk(l se pohybuje na Urovni 15-20%,

h) spole¢nost vykazovala v rozvaze vyznamné dlouhodobé pohledavky

4.2.4. HORIZONTALNI ANALYZA PASIV

Horizontalni struktura pasiv 2014/13 2015/14 2016/15 2017/16
Pasiva celkem -15% -23% 0% -23%
Vlastni kapital 3% -2% 0% -30%
Cizi zdroje -32% -40% 0% -18%
Rezervy 0% 0% 0% 0%
Dlouhodobé zavazky 0% 0% 0% 0%
Kratkodobé zavazky -37% -54% 0% -35%
Bankovni Uvéry a vypomoci 0% 0% 0% 0%
Casové rozlideni 58% -52% 0% 34%

Strukturu pasiv lze charakterizovat takto:

a) cca 50% pasiv je kryto vlastnim kapitalem, zadluZzenost spolecnosti se stabilné pohybuje
na urovni 40-60%,

b) spolecnost v Ucetnictvi vykazuje neuhrazenou ztratu z minulych let ve vysi 6,252.000,- K¢,

c) spolecnost Cerpa kratkodoby Uvér na provozni potfeby, pficemz vySe uvérd predstavuje
cca 20% celkovych pasiv,

d) investi¢ni potieby nejsou realizovany, novy majetek neni pofizovan

e) spolecnost nevykazuje v bilanci vyznamné dlouhodobé zdvazky z obchodniho styku,

f) vySe kratkodobych zavazk( se pohybuje na Urovni cca 20%,

g) Casové rozliseni pasiv vykazuje vyznamné;jsi polozky.
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4.2.5. VERTIKALNi ANALYZA VYSLEDOVKY

Vertikalni struktura vysledovky 2013 2014 2015 2016 2017
Trzby za prodej zbozi 0% 0% 0% 0% 0%
Naklady vynaloZené na prodej zbozi 0% 0% 0% 0% 0%
Obchodni marze 94% 0% 0% 0% 0%
Vykony 100% 100% 100% 100% 100%
Trzby za prodej vlast. vyrobka a sluzeb 64% 102% 107% 93% 108%
Vykonova spotieba 30% 72% 70% 67% 89%
Pfidana hodnota 30% 28% 30% 33% 11%
Osobni naklady 0% 25% 32% 29% 44%
Dané a poplatky 3% 1% 1% 1% 1%
Jiné provozni vynosy 10% 3% 3% 3% 3%
Jiné provozni naklady 6% 5% 10% 4% 13%
Odpisy dlouhodobého majetku 1% 2% 3% 4% 6%
Provozni hospodaisky vysledek 1% 2% 2% 1% -30%
Financni vynosy 1% 0% 0% 0% 0%
Financni naklady 0% 1% 2% 1% 2%
Hospodarsky vysledek z finan. operaci 1% -1% -1% -1% -7%
Hospodarsky vysledek za béznou ¢innost 1% 2% 0% 1% -31%
Hospodarsky vysledek za tcetni obdobi 1% 2% 0% 1% -31%
Hospodarsky vysledek pfed zdanénim 2% 2% 1% 0% -37%
4.2.6. HORIZONTALNI ANALYZA VYSLEDOVKY
Horizontalni struktura vysledovky 2014/13 2015/14 2016/15 2017/16
Trzby za prodej zbozi 0% 0% 0% 0%
Naklady vynaloZené na prodej zbozi 0% 0% 0% 0%
Obchodni marze 0% 0% 0% 0%
Vykony -9% -27% -4% -37%
Trzby za prodej vlast. vyrobkd a sluzeb -12% -24% -17% -26%
Vykonova spotieba -3% -30% -9% -15%
Pfidana hodnota -21% -22% 7% -79%
Osobni naklady -28% -7% -13% -5%
Dané a poplatky 0% 8% -25% -14%
Jiné provozni vynosy 8% -39% -4% -19%
Jiné provozni naklady -53% 42% -59% 87%
Odpisy dlouhodobého majetku -71% -4% 42% -8%
Provozni hospodaisky vysledek 103% -32% -45% -1737%
Financni vynosy -69% -50% -55% 79%
Financni naklady -1% 4% -31% -6%
Hospodarsky vysledek z finan. operaci -2174% 93% -27% 324%
Hospodarsky vysledek za béZznou ¢innost 43% -92% 549% -1846%
Hospodarsky vysledek za ticetni obdobi 43% -92% 549% -1846%
Hospodarsky vysledek pfed zdanénim 52% -71% -83% -19525%

Trzby za prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb vykazuji sestupny trend ve vysi 164 593 tis. K¢
(2013), 144 592 tis. K¢ (2014), 109 507 tis. K¢ (2015), 90 924 tis. K¢ (2016) a 67 096 tis. K¢
(2017). Provozni zisk po dobu sledovanych let vykazuje kladny vysledek (vyjma roku 2017)
1 522 tis. K¢ (2013), 3 092 tis. K¢ (2014), 2 095 tis. K¢ (2015), 1 146 tis. K¢ (2016) a — 18 761
tis. K€ (2017). Hospodarsky vysledek v letech 2015 a 2016 klesl téméF na nulu a v roce 2017

az na -19 482 tis. KC.
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4.2.7. ANALYZA POMEROVYCH UKAZATELU

Pomeérové ukazatele jsou podle zkoumanych oblasti rozdéleny do ¢ty skupin:
- Ukazatele rentability
- Ukazatele aktivity
- Ukazatele likvidity
- Ukazatele stability

4.2.7.1. ANALYZA RENTABILITY

Tab. Ukazatele rentability

Rok 2014 2015 2016 2017

Rentabilita trzeb 1,51% 0,16% 1,23% -29,04%
Rentabilita vlastniho kapitalu 3,60% 0,28% 1,88% -38,77%
Rentabilita aktiv 1,98% 0,57% 1,50% -21,57%
Rentabilita celkového kapitalu 2,22% 1,12% 0,61% -25,58%

Rentabilita celkového kapitdlu je uréena jako rentabilita Uhrnnych viloZenych prostredkl —
dadvd do poméru zisk pred uroky a zdanénim (EBIT) s velikosti celkového kapitalu, ¢imz
umoznuje posoudit vynosnost kapitalu bez ohledu na strukturu zdrojd podniku. Tak je mozné
zohlednit jeji o néco malo vyssi hodnoty v porovnani s ukazatelem rentability aktiv. Hodnota
ukazatele ROA (stejné jako ostatnich ukazatel(l rentability) je dana velikosti vysledkd
hospodareni a zaroven ukazuje nizké zhodnoceni pfip. znehodnoceni investovanych
prostredkd v minulych letech.

Rentabilita aktiv je vypocitana jako pomeér vysledku hospodareni po Urocich a zdanéni (EAT)
a celkovych aktiv. Dosahuje tudiz nizSich hodnot nez ukazatel rentability celkového kapitalu,
jelikoz v citateli neni zahrnut potencialni danovy Stit z placenych urokl. Rostouci hodnota
ukazatele je dana na strané jedné snizujici se velikosti ztraty, na strané druhé klesajici urovni
aktiv.

4.2.7.2. ANALYZA AKTIVITY

Tab. Ukazatele aktivity

Rok 2014 2015 2016 2017

Obrat zasob 10,28 12,11 10,29 7,25
Obrat pohledavek 1,72 1,82 1,67 1,32
Obrat vlastniho kapitalu 2,39 1,80 1,54 1,34
Obrat celkového kapitalu 1,01 0,94 0,90 0,75

Obrdtka zdsob posuzuje likviditu zasob spolecnosti. Hodnota ukazatele fika, kolikrat je v
pribéhu roku kazda polozka zasob v priméru prodana a znovu uskladnéna. Nizkd obratka
zasob muze spolecné s vysokym ukazatelem béiné likvidity znamenat, Ze spolecnost
disponuje zastaralymi zasobami, jejichz skute¢nd hodnota neodpovida ucetni. DalSim
aspektem nadbytecného mnoiZstvi zasob je zmrazeni financnich prostredk( na kryti téchto
zasob, které by mohly byt pouzity efektivnéji.
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Obrat celkovych aktiv sleduje intenzitu pouziti celkovych aktiv. Ukazatel se srovnava s
oborovym prlmérem, pricemz nizka hodnota naznacuje nutnost zvyseni trzeb (pokud to
charakter podnikdni a trhu umozniuje) nebo odprodani ¢asti aktiv. Také v pripadé tohoto
ukazatele se podobné jako u obratu fixnich aktiv projevuje zkresleni zpUsobené vlivem
inflace na historickou cenu majetku.

Prumeérna doba splatnosti pohleddvek hodnoti rozvahovy ucet pohledavek. Vypocita se jako
podil celkovych pohledavek a primérnych trzeb pripadajicich na jeden den. Podle konvence
se pri vypoctu pouziva 360 dni misto 365 dni. Vysledek reprezentuje ¢asové obdobi, béhem
kterého je inkaso za kazdodenni trzby zmrazeno v pohledavkach firmy. Srovnanim tohoto
ukazatele s obecnou lhtou splatnosti pri fakturaci Ize hodnotit Uéinnost systému vymahani
pohledavek.

Prumeérna doba splatnosti zdvazki hodnoti rozvahovy ucet zavazkl. Vypocita se jako podil
celkovych zavazkd a prlimérnych nakupll pfipadajicich na jeden den. Nakupy zahrnuji
vyrobni spotfebu a dané a poplatky. Podle konvence se pfi vypoctu pouziva 360 dni misto
365 dni. Vysledek reprezentuje Casové obdobi, béhem kterého jsou platby za kazdodenni
nakupy drieny ve formé zavazkd firmy. Optimdlni hodnota ukazatele zdvisi na smluvnich
podminkach s dodavateli, pficemz obecné je snahou platbu co nejvice oddalit.

4.2.7.3. ANALYZA LIKVIDITY A PLATEBNI SCHOPNOSTI

Tab. Ukazatele likvidity

Rok 2014 2015 2016 2017

Okamzita likvidita 49,58% 81,88% 60,78% 44,22%
Rychla likvidita 151,54% 191,65% 200,11% 201,37%
Bézna likvidita 188,09% 244,78% 264,77% 224,10%

Ukazatel okamZité likvidity hodnoti schopnost spole¢nosti dostat svym zavazk(im za pouziti
obéznych aktiv s vylou€enim zasob a pohledavek. Pohledavky reprezentuji po zasobach dalsi
pomalu se obracejici polozku obéZznych prostfedkd. Po jejich vylouceni dostdvame v Citateli
pouze vysoce likvidni ¢ast aktiv, kterd je reprezentovana hotovosti a jejimi ekvivalenty.
Ukazatel bézné likvidity hodnoti schopnost podniku uhradit své kratkodobé zdavazky pfi
pouziti obéznych aktiv a predstavuje zakladni méfitko kratkodobé solventnosti podniku.
Jinymi slovy tento ukazatel sleduje kolikrat je spole€nost schopna uspokojit véfitele, kdyby
proménila veskera sva obézna aktiva v hotovost. Nizka uroven bézné likvidity naznacuje, Ze
kratkodoba pasiva (pljcky, nesplacené zdvazky apod.) rostou rychleji nez obézna aktiva, coz
ukazuje na snizenou schopnost spolecnosti dostat v¢as svym zavazk({m.

Ukazatel pohotové likvidity hodnoti schopnost podniku uhradit své kratkodobé zavazky za
pouziti obéznych aktiv pfi vylouceni zasob. Zasoby jsou z hlediska obratu nejpomalejsi
polozkou v ramci obéznych aktiv. To znamena, Ze jejich pfeména na hotovost by v pfipadé
nutnosti rychle splatit zavazky byla zdlouhava a ztratova (napf. neprodejné vyrobky atd.).
Z téchto dlavodl jsou pri posouzeni kratkodobé solventnosti firmy zasoby eliminovany.
Vyrazné nizsi pohotova likvidita ve srovnani s béznou likviditou ukazuje na vysoky podil
zasob v obéinych aktivech. Tento jev je vSak nutné posuzovat s ohledem na charakter
podnikani spolecnosti (sezénnost, obch. spol. apod.).

Strana 17



Znalecky posudek ¢. 430 - 1/2019 VODNI ZDROJE, a.s.

Hodnoty ukazatel(l likvidity se pohybuji v pasmu obecné stanovenych intervalem (interval
pro béznou likviditu je 1,5-2,5; interval pro rychlou/pohotovou likviditu 0,9-1,1 a interval pro

okamzitou likviditu pak 0,2).

4.2.7.4. ANALYZA ZADLUZENOSTI

Tab. Ukazatele zadluZenosti

Rok 2014 2015 2016 2017

Stupen financni nezavislosti 46,87% 59,58% 57,87% 54,29%
Stupen zadluzeni 46,40% 36,28% 35,60% 38,52%
Urokové kryti 396,12% 213,44% 124,04% | -7982,52%
Stupen samofinancovani 19,75% 24,85% 26,90% 27,28%

Ukazatel zadluZenosti méri podil cizich zdroji na kryti celkovych aktiv. Pomér mezi vlastnim a
cizim kapitalem urcuje miru rizika ze strany véritell, ktefi vyZaduji dostatecnou hodnotu
vlastniho jméni zarucujici splaceni jejich pohledavek v pfipadé likvidace spole¢nosti.

Ukazatel urokového kryti hodnoti schopnost spolecnosti kryt uroky vzniklé ucasti ciziho
kapitalu. Jinymi slovy urokové kryti fikd, kolikrat mGze poklesnout zisk firmy (zvySeny o dar z
pfijmu a financni naklady), neZ prestane byt schopna splacet uroky.

4.3. ZAVERY Z FINANCNI ANALYZY

Data obsaZena v Ucetnich vykazech poddvaji vérny obraz o stavu majetku, zavazkd a financni
situaci spolecnosti. Financni situace podniku ve sledovaném obdobi vyhodnocovana
souborem pomérovych ukazateld vykazuje nizkou i zapornou rentabilitu, pfimérenou
zadluZenost, dostate¢nou likviditu a schopnost podniku dostat svym zdvazkiim. Po
provedené finan¢ni analyze lze fici, Ze ocefiovana spolecnost je sice podnikem financné
zdravym, nicméné po provedené strategické analyze lze konstatovat, Ze nevykazuje
vynosovy potencial. Naklady na kapital spolecnosti jsou vysSi nez rentabilita kapitalu. Pro
ocenéni tudiZz nelze pouzit vynosovou metodu, nejlepsSi mozné vyuzZiti predstavuje metoda
simulace likvidace spolecnosti za ucelem zjisténi jeji likvidacni hodnoty.

5. METODOLOGIE OCENOVANI

5.1. ZAKLADNI POJMY

Cena je pojem pouzivany pro ¢astku, ktera je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zbozi
nebo sluzbu. Vzhledem k finanénim mozZnostem, motivacim nebo zajmim kupujiciho nebo
prodavajiciho mlizZe nebo nemusi mit cena zaplacena za zbozi i sluzby vztah k hodnoté,
kterou tomuto zbozi nebo sluzbé mohou pfipisovat jini. Cena je indikaci relativni hodnoty
pfipisované zbozi konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach. S touto definici je
v souladu i aktualni definice ceny, uvedend v zdkoné ¢.151/97 Sb., o oceriovani majetku:
...obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, pripadné
obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku, ke dni ocenéni. Pritom se zvaZzuji vSsechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
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pomérl prodavajiciho, nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimorfadnymi okolnostmi se
rozumeéji napfriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé, vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Hodnota je ekonomicky pojem, je vyrazem schopnosti zboZi byt predmétem smény. Hodnota
neni skutecnosti, ale odhadem ohodnoceni zboZi a sluzeb v daném case, podle konkrétni
definice hodnoty. Hodnota by méla byt vysledkem stfetu nabidek kupujiciho a prodavajiciho.
ProtoZe neni tato podminka splnéna, je provadéno ocenéni. Vysledkem je potom stanoveni
trini hodnoty, ale ta neni hodnotou sménnou, jiz realizovanou, ale potencionalnim
vychodiskem pro cenové jednani o individualni koupi. Zakladem hodnoty v odhadu je
objektivni (trzni) hodnota (,fair value”) vyjadrena v penéznich jednotkach (v ¢eské pravni
terminologii cena obvykld). Tato objektivni hodnota je definovana v souladu s doporucenimi
Evropského sdruzeni odhadcl majetku TEGOVOFA (The European Group of Fixed Assets)
jako financ¢ni Castka, ktera mUZe byt sménéna mezi dobrovolné jednajicim potencidlnim
kupujicim a prodavajicim, aniz by byl ¢inén natlak na koupi nebo prodej. Pfitom obé
zucastnéné strany si plné uvédomuji a znaji vSechna relevantni fakta o dané véci.

Obchodnim zdvodem se rozumi organizovany soubor jméni, ktery podnikatel vytvofil a ktery
slouzi k provozovani jeho Cinnosti.

Majetek predstavuje souhrn vieho, co osobé patfi.
Jméni osoby tvofi souhrn jejiho majetku a jejich dluhg.

5.2. PRAVNi RAMEC OCENOVANI
V Ceské republice upravuje ocefiovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot pro Gcely
stanovené zvlastnimi predpisy zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Majetek a sluzba
se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zplsob ocenovani. Jinym
zplUsobem ocenovani se rozumi
a) nakladovy zpUsob, ktery vychazi z naklad(, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle stavu ocenéni
b) vynosovy zplsob, ktery vychazi zvynosu zpredmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
c) porovnavaci zpUsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci
d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo kterd je jinak zfejma
e) ocenovani podle Gcetni hodnoty, které vychazi ze zplsobU ocenovani stanovenych na
zakladé predpist o Ucetnictvi
f) ocefovani podle kurzové hodnoty, které z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu
g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho
prodeji, popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen
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Ocenovani kdtovanych cennych papird obchodovanych na regulovaném trhu upravuje §19
odst.1 pism.a)

,Kotované cenné papiry tuzemské nebo zahranicni, obchodované na tuzemském
regulovaném trhu nebo soucasné na tuzemském i zahrani¢nim regulovaném trhu, se ocenuji
kurzem vyhlasenym na tuzemské burze v den ocenéni. Pokud nebylo v den ocenéni cennym
papirem na tuzemské burze obchodovdno, oceni se poslednim kurzem vyhldsenym na
tuzemské burze v obdobi prechdzejici 30 dnu prede dnem ocenéni, pokud byl v tomto dni
cenny papir obchodovdn. Nebyl-li cenny papir obchodovdn na tuzemské burze v téchto

evvs

ostatnich organizdtor( tuzemského mimoburzovniho trhu cennych papird.”

Ocenovani__kétovanych cennych papird neobchodovanych na regulovaném trhu a

nekoétovanych cennych papirll stanovuje §20 odst.1 pism.a)

,Kotované cenné papiry neobchodované na requlovaném trhu a nekdtované cenné papiry se

oceruji takto:

a) akcie a podilové listy uzavienych podilovych fondi podilem, v jehoZ Citateli je viastni
kapitdl a akciové spolecnosti nebo uzavreného podilového fondu podle ucetni zavérky za
pfedchozi ucetni obdobi, pokud neni prokdzdna jind hodnota vlastniho kapitdlu, a ve
jmenovateli pocet vydanych akcii nebo podilovych listi prevedeny na shodnou emisni
hodnotu

Ocenovani obchodniho zadvodu je upraveno v § 24

,Obchodni zavod nebo jeho ¢ast se ocenuje souctem cen jednotlivych druhl majetki
zjisSténych podle tohoto zdkona snizenym o ceny zavazkd.” Je umoZnéno provést ocenéni
vynosovym zpUlsobem ¢i v kombinaci s majetkovym ocenénim.

5.3. METODY OCENOVANI AKCIi

Financni ocenéni akcii si klade za cil vyjadfit jejich hodnotu penézitym ekvivalentem. Pfi
stanovovani vysledné penézité hodnoty se pouzivaji v zasadé tfi skupiny ocerfiovacich metod:
majetkové metody, metody vynosové, metody porovnavaci a metody kombinované

5.3.1. OCENENi NA ZAKLADE ANALYZY MAJETKU (MAJETKOVE METODY)

5.3.1.1. METODA UCETNi HODNOTY

Metoda Ucetni hodnoty vychazi zinformaci zjiSténych v Gcetnictvi. Schopnost zobrazit
realnou hodnotu majetku ke dni ocenéni je omezena platnymi postupy uctovani, které
nezobrazuji redlnou hodnotu majetku ponévadz

e Ucetni hodnota aktiv je vyjadfena v historickych pofizovacich cenach
e Ucetni hodnota zasob, materialu a vyrobkd nevyjadfuje aktualni nakupni ¢i prodejni cenu
e 0 pohledavkach je u¢tovano v nominalnich hodnotach

Ucetni hodnota vlastniho kapitdlu piedstavuje rozdil mezi t¢etni hodnotou celkovych aktiv a
ucetni hodnotou vsech zavazkd. Na ucetni hodnotu vlastniho kapitalu je tfeba pohlizet jako
na vychozi hodnotu pro jednoduché zjisténi hodnoty podniku.
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5.3.1.2. METODA SUBSTANCNI HODNOTY

Substanéni hodnotou podniku rozumime souhrn relativné samostatnych ocenéni
jednotlivych majetkovych slozek z pohledu jejich zapojeni do fungujiciho podniku (princip
going concern). Tato metoda je nejblizSi pojeti § 24 odst.1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o
ocenovani majetku. U jednotlivych slozek aktiv je zjistovana jejich reprodukéni hodnota
snizena o patficné opotrebeni. Takto zjiSténda hodnota predstavuje substan¢ni hodnotu
brutto. Naklady na znovupofizeni pro ocenéni substan¢ni hodnoty je moziné zjistovat
nékolika zpUsoby:

e metoda trzniho porovnani (vychazi z jiz realizovanych prodejl ekvivalentniho majetku)

® metoda vynosova (vynos predstavuje diskontovany budouci finan¢ni tok spojeny s danou
majetkovou ¢asti)

®* metoda indexova (vychazi z historickych cen, které jsou upraveny cenovym indexem)

e pfimé zjistovani cen (odvozenim z kalkulaci a cenikt)

e ocenovani podle zvolené jednotky (pfepoctem na zvolenou jednotku)

¢ metoda funkéniho zjistovani cen (kombinace pfedchozich metod)

5.3.1.3. METODA LIKVIDACNI HODNOTY

V pfipadé podnik( v likvidaci ¢i ztratovych podnikd je kalkulovdna likvidacéni hodnota
podniku. Likvidaéni hodnotou se rozumi soucet prodejnich cen jednotlivych majetkovych
slozek podniku po uhradé ndklad( spojenych s likvidaci. V ocenéni podniku likvidacni
hodnota tvofi dolni hranici ocenéni hodnoty podniku a je kritériem Uvah o sanaci podniku.
Pokud je likvida¢ni hodnota vyssi nez jeho vynosova hodnota po sanaci, je neekonomické
provadeét revitalizaci podniku a |épe pfistoupit k likvidaci podniku.

5.3.2. OCENENi NA ZAKLADE ANALYZY VYNOSU (VYNOSOVE METODY)

5.3.2.1. METODA VOLNEHO PENEZNIHO TOKU PRO VLASTNIKY A VERITELE

Metoda volného penéiniho toku pro vlastniky a véfitele (Free Cash Flow to the Firm) vychazi

z penéiniho toku podniku financovaného pouze vlastnim kapitdlem a redlna struktura

financovani se respektuje pomoci diskontni sazby. Vysledkem této metody je stanoveni

hodnoty podniku. Hodnota vlastniho kapitadlu se stanovi nasledné jako rozdil hodnoty

podniku a ciziho kapitalu vyvolavajiciho naklady na pocatku planovaciho obdobi. Jednotlivé

modifikace této metody se odlisuji zplisobem stanoveni pokracujici hodnoty, kterou lze

stanovit pomoci

e perpetuity, tvorené souctem diskontovaného volného penéiniho toku 2. faze

® na zakladé odhadu poméru trini ceny akcie a zisku dosazeného na akcii (P/E)

e tzv. likvidaéni hodnoty, pfedstavujici odhad ocenéni podniku na pocatku 2. faze

® pomoci ucetni hodnoty podniku na konci planovaciho obdobi

e modelu tvorby hodnoty (tempo rlstu Cistého provozniho zisku a rentability Cistych
investic)

5.3.2.2. METODA VOLNEHO PENEZNIHO TOKU PRO VLASTNIKY
Metoda volného penéiniho toku pro vlastniky (Free Cash Flow to the Equity) vychazi
z Cistého penézniho toku pro vlastniky (v podobé zisku zadrzeného ve firmé, resp. dividend a
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podill na zisku), zbyvajiciho po Uhradé urok( a splatek ciziho kapitalu, poskytnutého vériteli.
Hodnota 2. fdze se stanovi opét pomoci perpetuity. Tato metoda vede primarné ke
stanoveni hodnoty vlastniho kapitdlu, takZze hodnota podniku se stanovi nasledné jako
soucet zjisténé hodnoty vlastniho kapitalu a ciziho Uroceného kapitalu na pocatku
planovaciho obdobi.

5.3.2.3. METODA EKONOMICKE PRIDANE HODNOTY

Metoda ekonomické pridané hodnoty vychazi z vypoctu veliciny, o kterou Cisty provozni zisk
prevysuje naklady investovaného kapitalu (tzv. Economic Value Added — EVA®). Hodnotu
podniku tvoti soucet hodnoty 1. faze (souhrn diskontované ekonomické pridané hodnoty za
planovaci obdobi), hodnoty 2. faze (diskontovana perpetuita) a celkového investovaného
kapitdlu na pocatku planovaciho obdobi. Podobné jako v predchozi metodé vede tato
metoda primarné ke stanoveni hodnoty vlastniho kapitalu, takZze hodnota podniku se stanovi
nasledné jako soucet zjisténé hodnoty vlastniho kapitdlu a ciziho Uroceného kapitalu na
pocatku planovaciho obdobi.

5.3.2.4. METODA MINULYCH KAPITALIZOVANYCH CISTYCH VYNOSU

Metoda minulych kapitalizovanych cistych vynosud vychazi ztzv. odnimatelného Ccistého
vynosu, tj. velikosti prostfedk, které je mozné rozdélit vlastniklim. Hodnotu podniku Ize pak
stanovit z odnimatelnych Cistych vynos dosahovanych v minulosti zpravidla po obdobi 3 az
5 let. Vysledkem je pak primdarné hodnota vlastniho kapitalu.

5.3.2.5. DIVIDENDOVE DISKONTNI MODELY

Vynos pro akcionare plynouci ve formé dividendy a kapitalového zhodnoceni je zakladem
pro vypocet hodnoty akcii pomoci dividendovych diskontnich modell. Pro aplikaci téchto
modell jsou nutné nasledujici predpoklady:

e ustdlena struktura financovani
e stabilni dlouhodoba dividendova politika (ustaleny vyplatni pomér)
® vysoka zavislost mezi dividendou a volnym penéznim tokem pro akcionare

Zakladnim dividendovym diskontnim modelem je Gordonlv model pro stabilni rlst

_ DIV
r—g

A

kde A....... hodnota akcie

DIV.....dividenda
Feveereenn pozadovana vynosova mira pro akcionare
=S predpokladana mira rlstu dividend
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5.3.3. OCENENI NA ZAKLADE ANALYZY TRHU (TRZNi METODY)

5.3.3.1. POROVNAVACI METODA

PFi tomto pristupu k ocenéni znalec odhaduje hodnotu oceriovaného podniku na zakladé
porovnani hodnot podnikll srovnatelnych s ocennovanym podnikem na rozvinutém trhu mezi
nezavislymi ucastniky. Zakladem této metody je diUkladnda analyza stavu a vyvoje
hospodarstvi jako celku, analyza stavu a vyvoje prislusSného odvétvi a taktéZ podrobna
financni analyza podniku. Nutnym vstupnim parametrem k stanoveni hodnoty podniku je i
dostatecna databaze hodnot srovnatelnych podnikd. Vybérem vhodnych multiplikator(,
které zohlednuji rozdily mezi vybranymi ukazateli oceriovanych a srovnavanych podnikd, se
zjisti vyslednd hodnota.

5.3.4. OCENENi KOMBINACI JEDNOTLIVYCH METOD

5.3.4.1. METODA KAPITALIZOVANYCH MIMORADNYCH CISTYCH VYNOSU

Celkova hodnota podniku se zde sklada z hodnoty substance a hodnoty ,firmy“. Hodnota
Lfirmy“ je vtomto ptripadé chapana jako rozdil mezi vynosovou hodnotou a substancni
hodnotou a predstavuje v pripadé silnych podnikll goodwill a v pfipadé slabych podnik(
badwill. Zakladem hodnoty ,firmy“ je kapitalizovany mimoradny Cdisty vynos, ktery
predstavuje rozdil mezi celkovym Cistym vynosem podniku a ¢istym vynosem, ktery bychom
méli dostat pri normalnim zuroceni vlozeného kapitalu.

5.4. PREDNOSTI A NEDOSTATKY JEDNOTLIVYCH METOD

Zadna z ocefiovacich metod neni univerzalni. Kazdd metoda ma jak své prednosti, tak i
omezeni a zdleZzi na situaci spolecnosti, jakd z uvedenych metod bude pro jeji ocenéni
optimalni. Pfed vybérem metody oceriovani je tfeba zvazit vypovidajici schopnosti metod
v podminkdach Ceské republiky, G¢el ocenéni a dale specifické okolnosti Gikolu znalce.

Z metodického hlediska je za nejobjektivnéjsi ocenéni povaZovano vynosové ocenéni
metodou diskontovanych penéznich tok(, které vychazi zvynosu z predmétu ocenéni
skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z predmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Vynosovy zpUsob ocenéni je teoreticky
nejspravnéjsi metodou, ponévadzZ predstavuje pro akcionare hodnoty urcené ocekdavanymi
prijmy.

Substanéni hodnotu Ize zjistit bez ohledu na podminky na kapitalovém trhu. Korektni analyza
substancni hodnoty je zaloZena na znalosti situace na trhu a realnymi aktivy, pricemz u aktiv
specifickych, neobchodovanych muize urcovani jejich reprodukénich cen nardzet na pomérné
znaCné obtize. DalSi nevyhodou substan¢ni hodnoty je skuteCnost, Ze opomiji hodnotu
nehmotnych slozek nezahrnutych v rozvaze spolecnosti. | pres tyto nedostatky je substan¢ni
hodnota jednou ze zakladnich ocefiovacich metod spolecnosti.

Metody trzniho porovnani se tykaji spolecnosti, které jsou bézné obchodovany na burze.
Pfredpoklada rozvinuty kapitalovy trh, trh se spolecnostmi a dostatecné informace o
transakcich na nich probihajicich. Disponibilita téchto informaci, resp. existence
reprezentativni srovnavaci zdkladny je vpodminkdch CR zatim hlavni pFi¢inou nizké
vypovidajici schopnosti této metody.
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6. VOLBA PRISTUPU A METODY OCENENI

Hodnota podniku je podle obchodniho zdkoniku platného v Ceské republice obecné
pojimana jako hodnota aktiv snizend o hodnotu dluhd. Pfi uréovani této hodnoty je treba
rozliSovat hodnotu trzni a hodnotu subjektivni. Subjektivni hodnotou je hodnota z pohledu
konkrétniho investora. Méla by odrazet jeho konkrétni moznosti, cile i naklady prilezitosti.
Trzni hodnota by méla vyjadiovat nazor trhu, resp. SirSiho okruhu investor, na perspektivu
podniku a zaroven na alternativni vynosnost investic do béZzné obchodovanych cennych
papirll na kapitalovém trhu.

Cilem tohoto znaleckého posudku je odhadnout spravedlivou hodnotu pfiméreného
protiplnéni akcii vydanych spoleénosti VODNI ZDROJE, a.s. za Ulelem stanoveni ceny
predmétu drazby. Ocenéni téchto akcii vychazi z hodnoty alikvotniho podilu na hodnoté
vlastniho kapitalu spolecnosti.

Hodnotu vlastniho kapitalu Ize stanovit dvéma zpUsoby:
1. jako soucet jednotlivych polozek majetku snizeny o souhrn zavazki
2. ocenénim podniku jako celku (predevsim vynosovymi metodami, pfipadné metodou
trzniho porovnani)

Po prostudovani dat z vetejné pfistupnych zdroju, predloZenych podkladd a provedeni
strategické analyzy bylo pouZito pro ocenéni akcii spoleénosti VODNI ZDROIJE, a.s. ocenéni,
které vychazi z majetkové podstaty metodou nevynucené likvidacni hodnoty akcie
obchodniho zavodu.

Zjistovani likvida¢ni hodnoty je provadéno u podnikl ztratovych, ponévadz majetek vlozeny
do podniku dlouhodobé nepfinasi svym vlastnikim poZadovany vynos a pfijem ziskany
rozprodejem majetku po Uhradé zavazk( a nakladl na likvidaci predstavuje pro vlastniky
nejlepsi mozny vynos z této investice.

Pouziti prostych nakladovych metod v souhrnném ocenéni, vyjadienych souhrnem ocenéni
relativné samostatnych ocenéni jednotlivych majetkovych slozek snizeny o ocenéni vSech
zavazkl, je omezené, nebot reflektuji souéasnou prodejni cenu na trhu s velkym ¢asovym
odstupem. Substan¢ni metoda na principu reprodukénich cen je ucelnym doplikovym
udajem pro vynosové ocenéni. Uplatnuje se predevsim pro stanoveni rozsahu zastavitelného
majetku podniku, ocenéni dil¢ich podild na kapitalovych spole¢nostech, ulehcuje odhad
potiebnych investic a odpist pro financ¢ni plan.

Vynosovy zpUsob ocenéni je teoreticky nejspravnéjsi metodou, ponévadz predstavuje pro
akcionare hodnoty urcené ocekavanymi prijmy. Avsak pro aplikaci metody diskontovanych
penéznich tokl pro vlastniky a véfitele nebyly splnény zakladni predpoklady pro jeji uziti.
Spolecnost nedisponuje ziskovym potencidalem, naklady na kapital spole¢nosti jsou vyssi nez
rentabilita investic. TaktéZ nemohla byt pouZita metoda minulych kapitalizovanych Cistych
ziskd, protoze pro budouci obdobi fungovani podniku nelze stanovit trvale odnimatelny Cisty
vynos, spoleCnost je ztratova.
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Porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem, nebylo mozno aplikovat, nebot hodnoty srovnatelnych podnikd
mezi nezavislymi Ucastniky nejsou znamé.

Metoda kurzové hodnoty, kterd vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na vefejném trhu, taktéZ nebyla pouzZita, ponévadz s predmétnymi
akciemi se na oficialnim trhu neobchoduje.

7. METODIKA OCENENi MAJETKOVYCH HODNOT
7.1. METODIKA OCENENI POZEMKU

Pro ocenovani pozemkl se v praxi pouzivaiji:
Administrativni ocenéni dle vyhlasky.

Porovndvaci metoda, kterda vychazi z jiz realizovanych prodeji pozemk( srovnatelnych
vlastnosti.

Pti uplatnéni metody porovnavaci je vSak nutno zohlednit fadu dalSich relevantnich faktora,
mezi které patfi zejména takovy vybér srovndvanych pozemkd, jejichz parametry jsou
shodné, nebo velmi blizké. Pfi stanoveni trini hodnoty pozemk( bylo vyuZito vlastnich
informaci o realizovanych cendch v dané lokalité.

7.2. METODIKA OCENENIi STAVEB

Konvencni trzni ocenéni nemovitého majetku vychazi pfi stanoveni trzni hodnoty obvykle z
nasledujicich elementarnich metod a pfistupa:

= Metody vynosové
= Metody zjisténi vécné hodnoty
= Trzni ocenéni

Metody vynosové

Teoretickym zakladem ocenovani vynosovymi metodami je tvrzeni, Ze hodnota majetku je
rovna soucasné hodnoté ocekdvanych Cistych vynost z tohoto majetku plynoucich a to v
pribéhu obdobi, po které bude majetek vlastnén.

Jedna se o vztah mezi tokem Cistych penéznich pfijmud a cenou. Investor nema ve skutecnosti
zajem nakupovat hmotnou podstatu, ale zajistény tok Cistych pfijma. Tento tok pfijma mulze
byt odvozen bud' ze soucasného vyuziti ocenovaného majetku, nebo Uvahou o jeho mozném,
nicméné redlném vyuziti, které se mlze od vyuZiti soucasného lisit.

Metoda vypoctu vynosové hodnoty z odhadu trvalého zisku predpoklada teoreticky
nekonecné dlouhé obdobi, kdy budou konstantni Cisté pfijmy pobirany, proto je nékdy
nazyvana metodou vécné renty.

Stanoveni vynosové hodnoty je potom limitovano nasledujicimi parametry:
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- prokazatelnym objemem a spolehlivosti toku Cistych vynost
- stanovenim odpovidajici kapitalizacni miry
- vyuzitim kapitalizace, t.j. prevodu toku vynosu na jejich sou¢asnou hodnotu

Exaktné wvyjadieno, je vynosova hodnota V majetku (nemovitosti) rovna jeho
stabilizovanému Cistému prijmu (zapoctenému zisku), vydélenému odpovidajici kapitalizacni
mirou R v procentech. V obecném vyjadreni plati:

Cisty stabilizovany pfijem tvoii zisk pfed, nebo po zdanéni. Zisk pied zdanénim se zasadné
pouziva v téch pripadech, kde je vynos konstruovan pomoci fiktivniho ndjmu. V pripadé, ze
jsou do vynosu z nemovitosti plynouci zahrnuty skutecné vysledky z podnikdni (hotely,
penziony apod.), uplatiuje se zisk zdanény.

PFi akceptaci v uvodni Casti uvedené definice vynosové hodnoty, lze pfi zjednoduSeném
pohledu vyuzZit pro stanoveni kapitaliza¢ni miry pfi oceflovani nemovitosti uvahy, vychazejici
z urokové miry tzv. jistych cennych papirli (nejlépe statem garantovanych), napf. obligaci,
v€etné zapoctu nezbytné miry rizika, vztahujiciho se na konkrétni trzni segment.

Vynosy z oceriovanych nemovitosti kalkulujeme z fiktivnich prondjmu vSech kanceldfskych,
socidlnich, vyrobnich, skladovych prostor a volnych zpevnénych ploch vcetné pfislusenstvi,
které ocenovany majetek nabizi. Sazby prondjmu stanovime ve vysi, ktera je v dané lokalité
obvykla a realné dosazitelna.

Metody zjisténi vécné hodnoty

Tento zplsob ocenéni je zaloZen na principu pojeti nahrady. Teoretickym zakladem pfi
ocenovani nemovitého majetku dale popsanymi metoda je tvrzeni, Ze perspektivni kupujici
nebude ochoten platit za tento majetek vic, neZ by Cinily ndklady na jeho porizeni. Dale
popsanymi metodami se zjisti hodnota stavby, snizend o patficné opotiebeni, které
odpovidd primérné opotfebované véci stejného stari a primérené intenzity uZivani, ve
vysledku popf. snizenda o naklady na opravu vainych zavad, které znemoznuji
funkceschopnost a bezpecné uzivani véci.

Daldim krokem je zjisténi opotfebeni objektu podle jeho skute¢ného stavu. Casté je napf.
pouziti metody linedrni :

0=(S/Z) x 100 [% ]
kde:

O ... opotiebeni v procentech

S ... stéfi stavby ( v rocich od kolaudace )
U staveb tésné po generalni opravé se uvazuje stafi ve vysi cca 20 % z
predpokladané Zivotnosti, u staveb s neldplnou opravou primérené vyssi.

Z ... predpokladanad Zivotnost stavby, ktera je uvazovana pro jednotliva provedeni staveb 60
az 80 let, u masivnich staveb i 100 a vice let.

Modifikaci linearni metody predstavuje metoda analyticka, kterd hodnoti opotiebeni
kazdého prvku stavby zvlast a konecné opotiebeni stanovi jako vazeny prameér.
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Od vychozi hodnoty budovy se odecte opotiebeni (napf. podle jedné z uvedenych metod),
které odpovida stavbé daného stari a popr. naklady na opravu potrebné pro uvedeni objektu
do provozuschopného stavu.
Vysledek, tzv. vécnd hodnota, je totoina s pouzivanymi terminy stavebni, nebo technickd
hodnota, popf. ¢asovd cena.

TrZni ocenéni

Kazdy odhad trini hodnoty je obecné zatiZen jistou mirou subjektivismu, at uz z pohledu
odhadce, volby pouzitych ocenovacich metod, nebo zmén plsobicich v souvislosti s vyvojem
lokalnich, ale i globalnich trznich podminek. Je proto Zadouci, aby trzni ocenéni obecné
nemovitosti bylo v nékterych pfipadech provedeno v modelu, ktery vychazi z prednosti a
nedostatk( dvou, nebo vice zdakladnich pristupd, resp. ocenovacich metod, tj. vychazelo jak
ze stavovych velicin (substancni hodnoty), tak i z tokovych veli¢in (metody vynosové), event.
z cen porovnavacich.

7.3. OCENOVANI STROJU A ZARIZENI

P¥i ocefiovani strojl a zafizeni je vychozi cenou pro vypocet ¢asové ceny:

a) porizovaci cena nového stroje stejného typu (je-li ocefiovany stroj na trhu a jeho
cena je zjistitelna u vyrobce nebo prodejce)
b) srovnatelnd vychozi cena stroje (jestlize se stroj jako novy nevyrabi ani neni

dostupny na trhu); srovnatelna cena se stanovi
® cenovym porovnanim
porovnavaji se parametry:
- druh stroje
- UcCel jeho pouziti,
- koncepce konstrukce,
- vykonové parametry,
- hmotnostni a rozmérové parametry,
- kvalita provedeni a nadstandardni funkce

® prepoctenim historické porizovaci ceny
pofizovaci cena se odpovidajici roku nakupu z evidence firmy se prepocte
indexem narGstu cen, ktery vydava Cesky statisticky Gfad na hodnotu
odpovidajici cenové hladiné toho roku, ke kterému se ocenéni provadi

Technicka hodnota stroje se urci podle vztahu

TH (%) = VTH x (100-ZA) x (100 + PS) / 10

VTH i, vychozi technicka hodnota
ZA..iiiiiiii, zakladni amortizace
PS e, prirdzka nebo srazka podle zjisténého stavu pfi prohlidce
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Amortizace stroje

Zakladni amortizace vyjadfuje sniZzeni technického Zivota stroje v procentech. Stanovuje se
podle amortizacnich kfivek nebo amortiza¢nich stupnic v zavislosti na stafi nebo dobé a
intenzité pouZivani stroje. Amortizace slouzZi pro vypocet technické hodnoty rtznych typa
stroju a zafizeni s predpokladanou Zivotnosti 5 az 25 let. Je rozdélena do nékolika zakladnich
stupnic podle odpisovych tfid, které respektuji rychlejsi pokles hodnoty v prvnich letech
pouzivani, mirnéjsi pokles do 10 az 30% technické hodnoty v dalSich letech (podle stafi a
béZzného opotiebeni pfi dodrzovani doporucené udrzby) a pokles v zavérecném vyuzivani
(napr. vdulsledku vycerpani zasob nahradnich dil a nemoiZnosti jejich dalsiho nakupu
v dUsledku skonceni vyroby).

Zbytkova cena je stanovena hranici 10% ceny nového stroje. Obvykle je hodnota starych
stroju, které dosud bezproblémové plni funkci stanovena na 20% vychozi ceny. Pokud
v konstrukci prevazuji dily sdlouhou Zivotnosti, konstrukéni tesSeni stroje je dobre
dimenzovano a stroje se pouZivaji jen nepravidelné mizZe byt zbytkova cena i vyssi.

Casova cena stroje vyjadfuje technické (fyzické) opotfebeni zplisobené pouZivanim majetku
a ekonomické (moralni) opotfebeni zplsobené zastaranim koncepce stroje Ci zafizeni
z dlivodu trvale se zvysujici irovné védeckotechnického poznani a jeho promitnuti do vyvoje
novych vyrobka.

Ce¢ (KE) = VCS * TH /100
VCS.ireeiies vychozi cena stroje

THuoeeeieeeieee, technicka hodnota
Obvykla cena

Co=CcxKp
Ceorrereeeenn, Casova cena
(o koeficient prodejnosti

7.4. OCENENi POHLEDAVEK

NOMINALNi HODNOTA POHLEDAVEK
V prvni fazi je zjistovana nominalni hodnota pohledavek ve vazbé na hlavni knihu, obratovou
predvahu a jednotlivé analytické ucty.

KATEGORIZACE POHLEDAVEK
Kategorizace pohledavek vzhledem k dobé splatnosti a financni a dichodové situaci dluznika
na

STANDARDNI{ POHLEDAVKY

Standardni pohledavky jsou pohledavky splacené dluznikem podle dohodnutych podminek.
Dluznik se nachazi v pfiznivé financni a dlchodové situaci a neni divodu pochybovat o
v€asném vyrovnani celé pohledavky. Do kategorie standardnich pohledavek se zahrnuji
pohledavky, které soucasné splnuji vSsechna nasledujici kritéria:

a) splatky jistiny a urok( jsou radné splaceny nebo jsou po splatnosti méné nez 31 dni
véritel ma dostatek informaci o financ¢ni a dlichodové situaci dluznika
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SLEDOVANE POHLEDAVKY

Sledované pohledavky jsou pohledavky, u kterych se da na zakladé hodnoceni bonity

dluznika predpokladat, Ze jistina a uroky budou splaceny v pIné vysi. Ve srovnani se

standardnimi pohledavkami vsak doslo ke zhorseni skute¢nosti ovliviiujicich splaceni jistiny a

urokll od doby, kdy pohledavka vznikla, ale v okamZiku hodnoceni pohledavky neni

predpokladana zadna ztrata.

Do kategorie sledovanych pohledavek se zahrnuji dale pohledavky spliujici alespor jedno z

nasledujicich kritérii:

a) splatky jistiny, urokd nebo poplatkd jsou po splatnosti vice nez 30 dni a méné nez 91 dni

b) véritel nema dostatek informaci o financ¢ni a dlichodové situaci dluznika vice nez 30 dni a
méné nez 91 dni

c) jedna se o pohledavku standardni, ktera vsak neni pIné zajiSténa proti kurzovému riziku

NESTANDARDNI POHLEDAVKY

Nestandardni pohledavky maji vSechny nedostatky obsazené v hodnoceni sledovanych

pohledavek s tim, Ze splaceni jistiny a urokd v plné vysi je na zakladé hodnoceni bonity

dluinika nejisté. Castecné splaceni pohledavky je vysoce pravdépodobné. Do kategorie

nestandardnich pohledavek se zahrnuji i pohledavky splnujici alespon jedno z nasledujicich

kritérii:

a) splatky jistiny a uroki jsou po splatnosti vice nez 90 dni a méné nez 181 dni

b) véritel nema dostatek informaci o financ¢ni a dlichodové situaci dluznika vice nez 90 dni a
méné nez 181 dni nebo z informaci o dluznikovi vyplyva, Ze splaceni pohledavky v piné
vysi v dobé jeji splatnosti je nejisté

c) na zdkladé informaci o finan¢ni a dlichodové situaci dluznika véfitel prepracoval plan
splatek pohledavky pred méné nez Sesti mésici

POCHYBNE POHLEDAVKY

Pochybné pohledavky maji vSechny nedostatky obsazené v hodnoceni nestandardnich

pohledavek s tim, Ze splaceni jistiny a urokd v plné vysi je na zakladé hodnoceni bonity

dluznika vysoce nepravdépodobné. Casteéné splaceni pohleddvky je moiné a

pravdépodobné.

Do kategorie pochybnych pohledavek se zahrnuji i pohledavky spliujici alespon jedno z

nasledujicich kritérii:

a) splatky jistiny a urok( jsou po splatnosti vice nez 180 dni a méné nez 361 dni

b) véritel nema dostatek informaci o financ¢ni a dlichodové situaci dluznika vice nez 180 dni
a méné nez 361 dni nebo z informaci o dluznikovi vyplyva, Ze splaceni pohledavky v plné
vysi v dobé jeji splatnosti je vysoce nepravdépodobné

ZTRATOVE POHLEDAVKY

Ztratové pohledavky maji vSechny nedostatky obsazené v hodnoceni pochybnych
pohledavek s tim, Ze splaceni jistiny a urokd v plné vysi je na zakladé hodnoceni bonity
dluznika nemozné. Tyto pohledavky se jevi jako nendvratné nebo ndvratné pouze ¢astecné
ve velmi malé hodnoté. Céastecnd ndvratnost pohleddvky mQZe byt uskuteénitelnd v
budoucnosti. Véfritel usiluje o splaceni téchto pohledavek az do doby, neZ je s jistotou
prokazano, ze dalsi splaceni je nemozné. Do kategorie ztratovych pohledavek se zahrnuiji i
pohledavky splnujici alespon jedno z nasledujicich kritérii:

a) splatky jistiny a urokd jsou po splatnosti 361 a vice dni
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b) véritel nema dostatek informaci o finan¢ni a ddchodové situaci dluznika 361 a vice dni
nebo z informaci o dluznikovi vyplyva, Ze splaceni pohledavky v plné vysi v dobé jeji
splatnosti je nemozné. Véritel vykazuje pohledavku jako ztratovou, jestlize dluznik je v
konkurznim nebo vyrovnavacim fizeni.

OPRAVNE KOEFICIENTY

K bloklim pohledavek jsou pfifazeny koeficienty sniZzeni podle kritérii vSeobecné pouzivanymi
bankovnimi Ustavy. Do ocenéni jsou zahrnuty pohledavky ve vysi

a) usledovanych pohledavek: upravena hodnota pohledavek nasobend koef. 0,95

b) u nestandardnich pohledavek: upravend hodnota pohledavek nasobena koef. 0,8

c) u pochybnych pohledavek: upravena hodnota pohledavek nasobena koef. 0,5

d) u ztrdtovych pohledavek: upravena hodnota pohledavek nasobena koef. 0

Upravenou hodnotou pohledavek se pro ucely tohoto posudku rozumi nominalni hodnota
pohledavek snizena o hodnotu kvalitniho zajisténi prislusnych pohledavek.

7.5. ODLOZENA DAN ZE ZISKU

Odlozena dan ze zisku mlze mit podobu odloZzeného danového zdvazku nebo odloZzené
danové pohledavky. OdloZeny dariovy zdvazek predstavuje ¢astku dané ze zisku k uhradé
v budoucich obdobich z titulu zdanitelnych prechodnych rozdill. Nejcastéjsi pric¢inou jejich
vzniku jsou odlisné ucetni a dariové odpisy dlouhodobého majetku a z tohoto titulu odlisna
Ucetni a danova zlstatkova cena. OdloZenou dariovou pohleddvkou rozumime ¢astku dané ze
zisku uplatnitelnou v pfistim obdobi z titulu odc¢itatelnych prechodnych rozdild. Nejcasté;jsi
pfi¢inou jejiho vzniku je tvorba opravnych poloZek a rezerv, které se v pfistim obdobi zméni
na danové uznatelné, dale prevedené ztraty a nevyuZité odpocty na reinvestice prevadéné
do pfiStich obdobi. V konecném dlsledku se odlozend dan stdva ndstrojem, jehoZ
prostfednictvim se uplatiiuje obecna ucetni zasada opatrnosti a vykazovani vysledku
hospodareni. Z hlediska ocenéni odloZzeny danovy zdvazek predstavuje moziny latentni
zavazek, ktery snizuje substan¢ni hodnotu podniku.

7.6. OCENENI ZASOB
Vychodiskem pro ocenéni zasob je jejich ucetni hodnota, zplsob ocenéni, vécna struktura,
upotrebitelnost a doba jejich obratu.

7.7. OCENENi KRATKODOBEHO FINANCNIHO MAJETKU
Ocenéni je provadéno podle charakteru finanéniho majetku. Penize na uUctech v bankach jsou
ocefiovany jejich Ucetni hodnotou, cizi mény jsou prepocitavany platnym kurzem CNB.

7.8. OCENENI REZERV

Z hlediska ocenéni rezervy majici charakter vnitfnich zavazkd jsou jiz promitnuty v ramci
propoctu substancni hodnoty pfimo do ocenéni jednotlivych majetkovych slozek. Tyto
rezervy nepredstavuji redlny zdvazek. V rozsahu, v jakém byly utvoreny rezervy jako danové
uznatelné, je treba predpokladat jejich rozpusténi do zdanitelnych vynosl a vznikne tak
zavazek vUCi statu ve vysSi dané placené zrozpusténé rezervy. Rezervy majici charakter
vnéjsich zavazku jsou realnym zavazkem.
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7.9. OCENENI DLOUHODOBYCH ZAVAZKU

Pokud nejsou dlouhodobé zavazky prfimérené urocené, je tfeba budouci platby prevést na
souCasnou hodnotu s pouZitim primérené diskontni sazby a pro ocenéni pouZit tuto
soucasnou hodnotu.

7.10. OCENENi KRATKOVYCH ZAVAZKU
Kratkodobé realné zavazky jsou ocenovany jejich ucetni hodnotou.

7.11. MIMOBILANCNI ZAVAZKY

Zvlastni pozornost je tfeba vénovat zdvazkim, které v ucetnictvi nejsou uvedené ¢i jsou
uctovany podrozvahové. Jedna se napfriklad o zavazky z hroziciho nebo jiz probihajiciho
sporu, zaruky, které ocenovany podnik poskytl jinému subjektu apod.

7.12. OCENENi CASOVEHO ROZLISENI

Casové rozliSeni zahrnuje Gletni pfipady vyvolané potifebou zahrnovat do vysledku
hospodareni vSechny naklady a vynosy, které do néj hospodarsky patfi, i kdyz v bézném
obdobi nebyly zauctovany, a naopak vyloucit polozky, sice zauctované v bézném obdobi, ale
tykajici se pfistich Ucetnich obdobi. Casové rozlieni se zpravidla ponechdva v uéetnich
hodnotach, pokud se jednda o malé castky. Pfi vyznamnéjsich velikostech se doporucuje
prepocitat Casové rozliSeni na jejich sou¢asnou hodnotu.
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8. METODA SUBSTANCNI HODNOTY
Zakladem vypoctu je obchodni majetek spolec¢nosti. Pro Ucely ocenéni jsem vychazel z ucetni
rozvahy sestavené ke dni 30. zari 2018.

Vychozi G¢etni netto hodnoty ke dni 30. zafi 2018 (v tis. K¢)
Aktiva celkem 75 469

Dlouhodoby majetek 7 413

Dlouhodoby nehmotny majetek 1823

- software 25
- nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 1798
Dlouhodoby hmotny majetek 5486

- pozemky 1495
- movity majetek 3585
- jiny dlouhodoby hmotny majetek 158
- nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 248
Dlouhodoby finanéni majetek 104

- ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 104
Obézna aktiva 67 841

Zasoby 12 374
Dlouhodobé pohledavky 5874
Kratkodobé pohledavky 36 894
Penéini prostredky 12 699
Casové rozliseni aktiv 215

Pasiva celkem 75 469

Vlastni kapital 37 231

- zakladni kapital 48 906
- aZio a kapitalové fondy -401
- fondy ze zisku 0
- vysledek hospodareni minulych let -6252
- vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi -5022
Cizi zdroje 38 238

- rezervy 236
- dlouhodobé zavazky 1806
- kratkodobé zavazky 36 196
Casové rozliseni pasiv 0

8.1. OCENENI DLOUHODOBEHO MAJETKU

Dlouhodoby majetek zahrnuje software v zlstatkové cené 25.000,- K¢ nedokonceny
dlouhodoby nehmotny majetek ve vysi 1.798.000,- K&, pozemky v Ucetni cené 1,495.000,- K¢,
hmotné movité véci a jejich soubory v pofizovaci/zistatkové cené 53,135.000,-
K¢/3,585.000,- K¢, jiny dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 158.000,- K¢, nedokonceny
dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 248.000,- K¢ a dlouhodoby finanéni majetek ve vysi
104.000,- Kc¢.
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8.1.1. DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO MAJETKU

Nehmotny dlouhodoby majetek predstavuje 6 polozek témér zcela Ucetné odepsaného
software, ktery zahrnuje zejména software spektrometru Omega a Business Office. Avsak
vzhledem k mife pouzitelnosti ocenuji tento druh majetku cenou vy vysi 10% jeho pofizovaci
ceny. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek (informacni systém) se prebird do
ocenéni majetkové substance ve vysi poskytnuté zalohy v ¢astce 1,798.000,-K¢.

Dlouhodoby nehmotny majetek Ucetni ho Ocenéna hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

Software 1031 25 103
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 1798 1798 1798
DNM celkem 2 829 1823 1901

Dlouhodoby nehmotny majetek ocenuji ¢astkou 1,901.000,-K¢.

8.1.2. NEMOVITY MAJETEK

Nemovity majetek predstavuji pozemky zapsané na listu vlastnictvi ¢.456 pro obec Mukarov
[538523] v katastralnim Uzemi Srbin [752967] a na listu vlastnictvi ¢.333 pro obec Svojsin
[561258] v katastrdlnim Gzemi Svojsin [761451].

Pozemky v katastralnim UGzemi Srbin zahrnuji tfi parcely o celkové vyméfe 2493 m?
evidované jako orna puda urcené pro vystavbu rodinnych domu a jinou obytnou zastavbu a
do ocenéni se prebiraji vobvyklé cené ve vysi 5,000.000,- K& (2005 K&/m?) stanovené
ocenénim KB pro potreby zajisténi uvéru.

Pozemek v katastralnim tGzemi Svojsin parcelni &islo st. 230 o vyméFe 916 m? evidovany jako
zastavéna plocha stavbou bez Cisla popisného se do ocenéni prebirda ve vysi ucetni ceny
v &astce 373.000,- K& (407 K&/m?).

Nemovity majetek se ocenuje ¢astkou 5,373.000,-K¢.

8.1.3. MOVITY MAJETEK

Movity majetek predstavuje pracovni stroje a zafizeni, pfistroje, kancelarské zafizeni,
dopravni prostiedky a inventaf. Movity majetek je z 93% ucetné odepsan. Celkova porizovaci
cena movitého majetku predstavuje ¢astku 53,135.000,-K¢, zGstatkova ucetni cena Cini
3,585.000, -K¢.

Pfi stanoveni ceny dlouhodobého odepisovaného movitého majetku jsem vychazel zejména
z pofizovaci ceny daného majetku, miry opotiebeni a funkcnosti jiz odepsaného majetku.
Sledoval jsem tak pristup pouZivany zejména v Némecku, kde je v ocenovaci praxi
respektovéna skutecnost, Ze pokud je dany majetek funkéni, je jeho ,hodnotou” moznost
tuto funkci plnit. Tuto hodnotu tedy ocenuji ve vysi 10% aktualni reprodukéni ceny.

Aktualni obvyklou cenu jsem urcil jako soucet zUstatkové ceny majetku a 10 ¢i 15 % hodnoty
jiz odepsaného majetku dle jeho kategorie.
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Dlouhodoby movity majetek U&etni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

odpisova skupina | 2 820 202 464
odpisova skupina Il 48 055 3319 10 029
odpisova skupina lll 2201 63 384
ostatni véci movité 58 0 500
Movité véci celkem 53135 3584 11377

Movity majetek spole¢nosti oceruji ¢astkou ve vysi 11,377.000,-K¢.

8.1.4. JINY DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Jiny dlouhodoby majetek ptredstavuje uzitny vzor AERATOR pro filtrovani a ¢isténi vody (SKP
29.24.12) porizeny v roce 2014, ktery se do ocenéni zahrnuje ve vysi jeho ucetni ceny, tedy

v Castce 158.000,- K¢.

8.1.5. NEDOKONCENY DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
Nedokonceny dlouhodoby majetek se do ocenéni zahrnuje ve vysi jeho ucetni ceny, tedy

v Castce 248.000,- Kc.

REKAPITULACE OCENENi DLOUHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU

Dlouhodoby hmotny majetek Ucetni hodnota Ocenéna hodnota
(v tis. K¢) Brutto Netto

Nemovity majetek 1495 1495 5373
Movity majetek 53135 3585 11 377
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 158 158 158
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 248 248 248
DHM celkem 55 036 5486 17 157

Dlouhodoby hmotny majetek ocenuji ¢astkou 17,157.000,-K¢.

8.1.6. OCENENi DLOUHODOBEHO FINANCNIHO MAJETKU

Dlouhodoby finan¢ni majetek predstavuje podily v osobach srozhodujicim ¢i podstatnym
vlivem BIJO VZ s.r.0. a VZ Espanola VESA a.s., 12% podil na zavodé SAKOL-ekotechnologie,
spol. sr.o. a dale investice do akcii zdvod(i M-STROJIRNY a.s., Vodni zdroje Hole3ov a.s. a
Vodni zdroje GLS Praha a.s.

Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim ¢i podstatnym vlivem se ocenuji ekvivalenci.
U&ast na spole¢nosti s ruéenim omezenym SAKOL-ekotechnologie se do ocenéni pfebira
v pomérné Ucasti na jejim vlastnim kapitalu.

Nepatrné majetkové ucasti do akciovych spolecnosti byly ocenény pofizovacimi cenami
(vyjma spolecnosti Vodni zdroje HoleSov a.s., ktera je vinsolvenci a je ocenéna nulovou
hodnotou).
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Dlouhodoby finan¢ni majetek Ucetni hodnota Ocenéna hodnota
(v tis. KC) Brutto Netto
Podily s rozhodujicim ¢i podstatnym vlivem 0 0 0
Z toho: BIJO VZ s.r.o. 0 0 0
VZ Espanola VESA a.s. 0 0 0
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 104 104 1075
Z toho: SAKOL — ekotechnologie, spol. s r.o. 84 84 1063
M-STROJIRNY a.s. 2 2 2
Vodni zdroje HoleSov a.s. 8 8 0
Vodni zdroje 10 10 10
DFM celkem 104 104 1075

Dlouhodoby finanéni majetek ocenuji ¢astkou 1,075.000,-K¢.

8.2. OCENENI OBEZNEHO MAJETKU

Obézna aktiva zahrnuji zasoby v pofizovaci/zlstatkové cené 14,962.000,-K¢/ 12,374.000,-K¢,
dlouhodobé pohledavky ve vysi 5,874.000,-K¢, kratkodobé pohledavky potizovaci/zUstatkové
cené 40,080.000,-K¢/ 36,894.000,-K¢ a penézni prostiedky ve vysi 12,699.000,-K¢.

8.2.1. OCENENI ZAsoB

Zasoby predstavujici nedokoncenou vyrobu a poskytnuté zalohy na zdsoby se do ocenéni
prebiraji v jeji ucetni hodnoté brutto. Hodnota zasob materidlu se prebird v netto uUcetni
hodnoté, protoze ta zohledriuje nepotiebné zasoby korekci z brutto hodnoty.

Zasoby Ucetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

Material 5940 3352 3352
Nedokoncena vyroba 8 550 8 550 8 550
Poskytnuté zdlohy na zdsoby 472 472 472
Zasoby celkem 14 962 12 374 12374

Hodnota zdsob v penéznim vyjadreni pfedstavuje ¢astku 12,374.000,-K¢.

8.2.2. OCENENI DLOUHODOBYCH POHLEDAVEK

Dlouhodobé pohledavky predstavuji odloZzenou danovou pohledavku a dohadné ucty aktivni.
Nepredpokladd se dostatecna tvorba danového zakladu v budoucim obdobi pro vyuziti
danové pohledavky, a proto se tato oceniuje nulovou hodnotou. Vzhledem k vysi dohadnych
Uctl aktivnich nebyl proveden prepocet na jejich soucasnou hodnotu a byly ponechany ve
vysi jeji ucetni hodnoty.

Dlouhodobé pohledavky Ucetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

OdloZend danova pohledavka 4974 4974 0
Dohadné ucty aktivni 900 900 900
Dlouhodobé pohledavky celkem 5 874 5874 900

Dlouhodobé pohledavky se ocenuji ¢astkou 900.000,-K¢.
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8.2.3. OCENENi KRATKODOBYCH POHLEDAVEK

Nominalni hodnota kratkodobych pohledavek z obchodniho styku byla ponizena o vytvorené
opravné polozky, které predstavuji miru rizikovosti splaceni pohledavek. Danové pohledavky,
kratkodobé poskytnuté, dohadné ucty aktivni a jiné pohledavky jsou ocenény v jejich
nominalni hodnoté. Faktor ¢asu neni u kratkodobych pohledavek aplikovan, ponévadz se
jedna o pohledavky, jejichZ doba splatnosti je do jednoho roku.

Kratkodobé pohledavky Ucetni hodnota Ocenénd hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

Pohleddvky z obchodnich vztah( 36991 33 805 27 248

Z toho: - ve splatnosti 14 403 14 403
- po splatnosti do 30 dni 4972 4972
- po splatnosti do 90 dni 1645 1563
- po splatnosti do 180 dnii 1997 1598
- po splatnosti do 360 dnii 9426 4723
- po splatnosti nad 360 dnt 4 548 0

Danové pohledavky 1096 1096 1096

Poskytnuté zalohy 2 008 2 008 2 008

Dohadné ucty aktivni 1064 1064 1064

Jiné pohledavky -1 079 -1 079 -1079

Kratkodobé pohledavky celkem 40 080 36 894 30 337

Vyse kratkodobych pohledavek predstavuje ¢astku 30,337.000,-K¢.

8.2.4. OCENENI PENEZNIHO MAJETKU

Penéini majetek sestdva z penéinich prostfedkl uloZenych v pokladné a na bankovnich
uctech. Penize uloZzené v pokladné a na bankovnich uctech neupravuji a uvazuji v plné ucetni
vysi.

Penéini majetek Ucetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

Penize v pokladné 1057 1057 1057
Penize na Uctech 11642 11642 11642
Penéini majetek celkem 12 699 12 699 12 699

Vyse penéiniho majetku predstavuje ¢astku 12,699.000,-Kc¢.

8.3. OCENENI OSTATNICH AKTIV

Ostatni aktiva predstavuji casové rozliSeni v podobé nakladl pfristich obdobi. Vzhledem
k tomu, Ze ¢asové rozliSeni nevykazuje vyznamnéjsi polozky, nebude proveden prepocet na
jejich soucasnou hodnotu a budou ponechany v ucetnich hodnotach.

Ostatni aktiva U&etni hodnota Ocenénd hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

Naklady pristich obdobi 215 215 215
Komplexni naklady pristich obdobi 0 0 0
PFijmy pfristich obdobi 0 0 0
Casové rozliseni 215 215 215

Ostatni aktiva zahrnuji do ocenéni v celkové hodnoté 215.000,-K¢.
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8.4. OCENENi MIMOBILANCNICH AKTIV

Mimobilancni aktiva zahrnuji 112 polozek majetku vedeného operativni evidenci v celkové
Castce 781.304,- KE. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vyuzZitelny drobny nehmotny majetek
(zejména kancelarsky software), ocenuje se ve vysi 20% jeho pofizovaci ceny, tj. ¢astkou

156.000,- K¢.

REKAPITULACE OCENENi MAJETKU

MAJETEK U&etni hodnota  |Ocenéna hodnota
75 469 76 814

Dlouhodoby majetek 7413 20 133

Dlouhodoby nehmotny majetek 1823 1901

Dlouhodoby hmotny majetek 5486 17 157

- nemovity majetek 1495 5373

- movity majetek 3585 11377

- jiny dlouhodoby hmotny majetek 158 158

- nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 248 248

Dlouhodoby finanéni majetek 104 1075

- podily s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0

- ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 104 1075

ObéZna aktiva 67 841 56 310

Zasoby 12 374 12 374

Dlouhodobé pohledavky 5874 900

Kratkodobé pohledavky 36 894 30337

Kratkodoby finan¢ni majetek 0 0

PenéZni prostredky 12 699 12 699

Casové rozliseni aktiv 215 215

Mimobilanéni aktiva 0 156

8.5. OCENENI CI1ziCH zDROJU

8.5.1. OCENENI REZERV

Rezervy evidované v Ucetnictvi zdvodu zahrnuji ostatni rezervy ve vysi 236.000,-KC.
Vzhledem k tomu, Ze rezervy nemaji charakter vnéjsich zavazkl, do ocenéni se prebiraji

v nulové hodnoté.

Rezervy U&etni hodnota Ocenéna hodnota
(v tis. K¢)

Rezerva na dlchody a podobné zavazky 0 0

Rezerva na dan z pfijmu 0 0

Rezervy podle zvlastnich predpist 0 0

Ostatni rezervy 236 0

Dlouhodobé zavazky celkem 236 0

Rezervy se ocenuji ¢astkou ve vysi 0,-K¢.
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8.5.2. OCENENi DLOUHODOBYCH ZAVAZKU
Dlouhodobé zavazky ve vysi 1,806.000,-K¢ predstavuji zavazky k dvérovym institucim ve vysi
992.000,-K¢ a dohadné ucty pasivni ve vysi 814.000,-K¢. Vzhledem k tomu, Ze dlouhodobé
zavazky k Uvérovym institucim jsou primérené urocené, zahrnuji se do ocenéni ve vysi jejich
jmenovité hodnoty. Dohadné ucty pasivni nevykazuji vyznamné polozky, a proto budou
ponechany ve vysi jejich ucetni hodnoty.

Dlouhodobé zavazky U&etni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢)

Zavazky k uvérovym institucim 992 992
Dohadné ucty pasivni 814 814
Dlouhodobé zavazky celkem 1806 1806

Dlouhodobé zavazky se do ocenéni zahrnuji v ¢astce 1,806.000,-K¢.

8.5.3. OCENENi KRATKODOBYCH ZAVAZKU

Kratkodobé zavazky ve vysi 36,196.000,-KC predstavuji zavazky k dvérovym institucim ve
vysi 9,000.000,- K¢, kratkodobé prijaté zalohy zavazky ve wvySi 259.000,- K&, zdvazky z
obchodnich vztah( ve vysi 18,846.000,-K¢, zavazky k zaméstnanclm ve vysi 2,130.000,-K¢,
zavazky ze sociadlniho zabezpeleni a zdravotniho pojisténi ve vysi 1,351.000,-K¢, darové
zavazky ve vysi 2,758.000,-K¢, dohadné ucty pasivni ve vysi 342.000,- K¢ a jiné zavazky ve vysi
1,506.000, K¢.. Kratkodobé zavazky se do ocenéni zahrnuji v plné vysi, tj. v castce
36,196.000, -Kc.

Kratkodobé zavazky Ucetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢)

Zavazky k uvérovym institucim 9 000 9 000
Kratkodobé prijaté zalohy 259 259
Zavazky z obchodniho styku 18 846 18 846
Zavazky k zaméstnancim 2130 2130
Zavazky ze soc. zab. a zdrav. poj. 1351 1351
Zavazky danové a dotace 2758 2758
Dohadné ucty pasivni 342 342
Jiné zavazky 1506 1506
Kratkodobé zavazky celkem 36 196 36 196

Celkova vyse kratkodobych zavazkl predstavuje ¢astku 36,196.000,-K¢.

REKAPITULACE OCENEN{ DLUHU

Cizi zdroje a ¢asové rozliseni pasiv (v tis. U&etni hodnota |Ocenénd hodnota
K¢)

Rezervy 236 0
Zavazky dlouhodobé 1 806 1 806
Zavazky kratkodobé 36 196 36 196
Casové rozlideni pasiv 0 0
Celkem 38 238 38 002

Celkova vyse zavazku predstavuje ¢astku 38,002.000,-K¢.
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REKAPITULACE MAJETKOVEHO OCENENI

MAJETEK U&etni hodnota  |Ocenéna hodnota
75 469 76 814
Dlouhodoby majetek 7413 20 133
Dlouhodoby nehmotny majetek 1823 1901
Dlouhodoby hmotny majetek 5486 17 157
- nemovity majetek 1495 5373
- movity majetek 3 585 11377
- jiny dlouhodoby hmotny majetek 158 158
- nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 248 248
Dlouhodoby finanéni majetek 104 1075
- podily s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0
- ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 104 1075
Obézna aktiva 67 841 56 310
Zasoby 12 374 12 374
Dlouhodobé pohledavky 5874 900
Kratkodobé pohleddvky 36894 30 337
Kratkodoby financni majetek 0 0
PenézZni prostfedky 12 699 12 699
Casové rozligeni aktiv 215 215
Mimobilanéni aktiva 0 156
DLUHY 38 238 38 002
Rezervy 236 0
Zavazky dlouhodobé 1806 1806
Zavazky kratkodobé 36 196 36 196
Casové rozlideni pasiv 0 0
VLASTNI KAPITAL 37231 38 812

Hodnota vlastniho kapitalu spole¢nosti VODNI ZDROJE, a.s. vypoltend substanéni
majetkovou metodou ¢ini 38,812.000,-K¢.

8.6. KOREKCE MAJETKOVEHO OCENENI

Ocenujeme-li akcii spole¢nosti, kterd neni obchodovana na burze cennych papird, musime
pocitat s urcitou srazkou z hodnoty bézné obchodované akcie na tomto trhu. Tato srazka,
vyjadfovana v procentech z hodnoty bézné obchodované akcie, je oznac¢ovana jako diskont
za nelikvidnost (obchodovatelnost). Likvidnost, je pro vypocet ceny akcii jednim
z nejzdsadnéjsich parametr(. Je definovdna jako schopnost preménit dany cenny papir na
hotovost rychle, s minimem transakénich a administrativnich ndklad(, a to s vysokou mirou
pravdépodobnosti, Ze vyslednd prodejni cena se nebude odliSovat od ocekavané (tj.
indikované napf. na verejném trhu). Dalsi funkci diskontu za nelikvidnost je zohlednéni urcité
informacni asymetrie, kterd vznikd z dvodu zverejiiovani omezeného mnozstvi Udajl u
nelikvidnich ucasti.

Diskont souvisejici s velikosti ocenovaného podilu (moZnou kontrolou spolec¢nosti),
oznacovany jako diskont za minoritu je znalcem zohlednovan v ocenéni analogicky. Velikost
ocenovaného podilu dava jeho vlastniku moznost do urcité miry urcovat strategii podniku,
rozhodovat o persondlnim obsazeni vedeni spole¢nosti, o odménach, stalych aktivech,
dlouhodobém financovani, dividendach apod.
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8.7. DISKONT ZA NELIKVIDITU

Vysi diskontu za nelikvidnost se zabyva cela rfada studii, nelze jej vSak vzhledem k mnoha
faktorim, které ho ovliviuji jednoznacné a obecné stanovit. Pokud ziskdme informace o
transakci s nelikvidnimi akciemi, ziskdme pouze informace o cené, za kterou transakce
probéhla. Hodnota spolecnosti, na zakladé které byla tato transakce uskutecnéna, a na niz
byl diskont za nelikvidnost aplikovan, vsak verejné znama neni. Diskont za nelikvidnost je
vSak praveé rozdilem mezi touto hodnotou a skutec¢né realizovanou cenou.

Ze studie spolec¢nosti Willamette Management Associates plyne, Zze pramérny diskont za
nelikvidnost jako rozdil cen akcii dosazenych pfi transakcich pred a po verejném Upisu se v
letech 1975-2000 pohyboval mezi 18 % a 55,6 % s primérem ve vysi 39,11 %, po vylouceni
extrémnich hodnot pak mezi 22,9 % a 56,8 % s aritmetickym prlimérem ve vysi 44,23 %.
Diskonty se v prlibéhu sledovaného obdobi sniZzovaly a v poslednim roce dané studie, tedy v
roce 2000 cCinil primérny diskont za nelikvidnost po vylouceni extrémnich hodnot 22,9 %,
median 31,9 %.

Podle studie spole¢nosti VALUATION ADVISORS diskont poklesl z 40,07 % v roce 2000 na
22,41 % v roce 2001. Po vylouceni diskontl mensich nez 10 % a vyssich nez 90 % je
pramérny diskont 40,84 % (v roce 2000 52,44 %).

Spolecnost Emory Business Valuation publikovala nékolik studii zaloZzenych na verejnych
upisech akcii. Podle studie z kvétna 2000, ve které analyzovala 53 prodejnich transakci z
obdobi od kvétna 1997 do bfezna 2000 je primérny diskont za nelikvidnost 54 %, (stejné tak
jako median). Vétsina spolecnosti zahrnutych ve studii podnikala v oblasti informacnich
technologii, jednalo se rychle rostouci spolecnosti. S blizicim se datem verejného Upisu akcii
se diskont u transakci snizoval v dUsledku informovanosti investorli o pfipravovaném
verejném Upisu. Souhrnna studie této spolecnosti z fijna 2002 analyzovala 543 transakci z
obdobi let 1980-2000 s pramérnym diskontem 46 % a medianem 47%.

Jestlize ocenovana ucast neni likvidni, je pouziti diskontu za nelikvidnost, pfi zohlednéni
vSech faktoru, které maji na jeho vysi vliv, nezbytné. Predevsim je potreba prihlédnout k
velikosti ocerlovaného neobchodovatelného podilu, pficemz u vétsich podil(i bude uplatnén
podstatné nizsi diskont. Mafik diskont za nelikvidnost na zcela obecné urovni odhaduje na
30-50 %, Damodaran na 20-30 %.

8.7.1. SRAZKY ZA MINORITU (PODIL)

Vyznamnym faktorem pfi ocenéni baliku akcii je jeho velikost odrazejici podil na hlasovacich
pravech, a tim i podil na fizeni podniku. Mezindrodni Ucetni standardy rozlisuji kontrolu nad
podnikem a podstatny vliv v podniku.

Kontrolou nad podnikem se rozumi ,,moc fidit finan¢ni a provozni politiku podniku tak, aby
bylo dosazeno uzZitku zjeho cinnosti“. Kontrolu Ize zajistit bud drZzenim vice neZz jedné
poloviny hlasovacich prav nebo drzenim podstatného podilu hlasovacich prav doplnéného
pravomoci tidit financni a operacni politiku podniku. Kontrola zahrnuje tato hlavni prava:

1. urcovat strategii podniku,

2. rozhodovat o personalnim obsazeni vedeni podniku a jeho obménach,

3. rozhodovat o stalych aktivech podniku a dlouhodobém financovani,

4. rozhodovat o pfipadnych spojenich (sloucenich, splynutich), zméndach pravni formy a
likvidaci podniku,

5. rozhodovat o dividendach
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Podstatnym vlivem se rozumi ,uUcast na rozhodnutich o financni a provozni politice
podniku®. Je mozno jej dosahnout vlastnictvim akcii (zpravidla 20 az 50 %), prostfednictvim
stanov nebo pomoci dohod.

Obchodni podil, ktery umoznuje kontrolu spole¢nosti nebo podstatny vliv na spole¢nost, ma
samoziejmé vétsi hodnotu neZ podil minoritni. V pfipadé ocenéni minoritniho podilu je

zvyklosti uplatnit srazku z hodnoty akcie uréené vynosovou metodou.

Tab. Vyse sréZky za viastnicky podil

Podil na celkovém poctu akcii Srazka za zakladni hodnoty 1 akcie
neexistuje velkoakcionar existuje velkoakcionar

0-9,9% 30% 50%

10 - 24,9% 25% 35%

25-49,9% 15% -

50-74,5% 10% -

75-94,5% 5% -

95 - 100% 0% -

8.7.2. APLIKACE SRAZEK ZA OBCHODOVATELNOST (NELIKVIDITU) A VLASTNICKY PODIL

Pfi Uvahach o moiném zohlednéni srazek nebo prirdzek, at uz souvisejicich s moznosti
ovliviiovat chod podniku nebo s obchodovatelnosti podil(i, musime brat v dvahu metodu
ocenéni, kterou pouZijeme pro stanoveni hodnoty podniku nebo jeho ¢asti a na zpusob
pouziti této metody.

Pouzijeme-li metodu srovndvaci, zalozenou na informacich o srovnatelnych podnicich, jejichz
akcie jsou verejné obchodovatelné, ziskdme vétSinou hodnotu mensinového likvidniho
podilu. Pfipadné pfirdazky za kontrolu nebo srazky za nelikvidnost se provadéji dodatecné,
pokud nebyly provedeny jiz béhem vlastniho ocenéni.

Pokud pouZijeme metodu zaloZenou na srovnatelnych transakcich je vysledkem ocenéni
vétsinou hodnota zahrnujici prémii za kontrolu odrazejici likvidnost jeho Cistého obchodniho
majetku. Zavisi vsak na likvidnosti k ocenéni pouzitych srovnatelnych transakci.

U vynosové metody ocenéni zavisi na pouZitém zplsobu stanoveni diskontni miry
(kalkulované urokové miry). Touto metodou ziskavame hodnotu podniku jako celku. Pokud
promitneme srazku za nizsi likvidnost do vysSe diskontni miry, neprovadime jiz srazku za
nelikvidnost z vysledné hodnoty. Mafrik doporucuje zahrnovat srazku za nelikvidnost do
diskontni miry, a to na Urovni 3-5 %.

Pfi zjisténi hodnoty podniku substancni metodou ziskame hodnotu podniku jako celku, ale
bez prihlédnuti k likvidnosti ocenovaného podilu. Diskont za likviditu poté aplikujeme na cely
podnik.

Vzhledem k témto variantdm zjisténé hodnoty podniku nebo jeho ¢asti zapocitavame srazky
nebo pfirazky za moznost ovliviiovat chod podniku a za obchodovatelnost vlastnickych
podill. V pfipadé, Ze aplikujeme oba diskonty, nejdfive srazkou nebo pfirdzkou zohlednime
moznost ovliviiovat chod podniku a takto ziskanou hodnotu poté upravime o vliv
obchodovatelnosti.
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Vzhledem k tomu, Ze se predmét ocenéni predstavuje jakési protiplnéni v podobé vytézku
z drazby a souborem metod ocenéni zaloZzenych na rliznych principech, pomoci kterych se
zpravidla ocenuje spolecnost jako celek, bude hodnota akcie urcena jako alikvotni podil na
vlastnim kapitalu. TudiZ k velikosti ocefiovaného podilu nepfihlédneme a hodnotu akcie
ur¢éime bez aplikace srazky za vlastnicky podil a zohlednime pouze srazku za
obchodovatelnost (nelikviditu).

Samotna vySe diskontu za nelikviditu bude odvozena vypoctem likvidacni hodnoty
spolecnosti.

9. METODA LIKVIDACNi HODNOTY

Likvida¢ni hodnota spolecnosti spociva ve zjisténi hodnoty majetku k uritému casovému
okamziku, kdy se predpoklada, Zze spole¢nost ukonci svoji ¢innost a z tohoto pohledu budou
jednotliva aktiva rozproddna a veskeré zavazky spolecnosti splaceny. Likvidace podniku mulze
probihat rGznou rychlosti a intenzitou. Rychlost je ddna ¢asovym obdobim, které bude
likvidator pro rozprodej podniku potfebovat. Intenzitou se rozumi mira rozdéleni
podnikového majetku na casti, které pak mohou byt snejvétsi vyhodou rozprodany.
Podstatné také je, zda likvidace podniku probihd pod vnéjsim tlakem, predevsim véfitell
nebo zda se jedna o likvidaci dobrovolnou. Lze predpokladat, Ze likvidacni hodnota pod
tlakem bude podstatné nizsi nez likvida¢ni hodnota za podminek fizeného rozprodeje
z hlediska vyhodnosti.

Vlastni likvida¢ni hodnota plyne dle rychlosti likvidace z pfijmU prodeje majetku ponizenych
o naklady na likvidaci:

+ Prijmy z prodeje majetku
Pokud se ocekava, Ze rozprodej potrva urcitou dobu, nebo se predpoklada postupny
rozprodej majetku, je tfeba pocitat sou¢asnou hodnotu z prodeje majetku

- Vydaje

- na vyrovnani dluh(
- na Uhradu nakladud na likvidaci

I+

Pokud podnik pokracuje néjakou dobu v Cinnosti, je tfeba kalkulovat jesté béiné
podnikové prijmy a vydaje, pripadné i prechodné nezbytné investi¢ni vydaje

U ptijmU z prodeje jednotlivych sloZzek majetku je uplatiovana srazka z jeho hodnoty podle
druhu majetku v zavislosti na rychlosti a mife intenzity likvidace. Cim vice by bylo nutné do
hodnoty zakalkulovat rychly prodej nebo urcity vnéjsi tlak, tim vice by byly prodejni ceny a
nasledné hodnota podniku niZzsi.

Pri kalkulaci nakladd na likvidaci je tfeba vzit v ivahu i polozky, které vznikaji az v dusledku
likvidace. Patii sem predevsim zavazky plynouci ze socialnich narok(i zaméstnancl podniku
(odstupné pfi propousténi apod.) a ndklady spojené svlastnim odprodejem, pfipadné i
fyzickou likvidaci majetku. Rovnéz je tfeba pamatovat na jiz zminény faktor ¢asu a kalkulovat
soucasnou hodnotu penéznich tokl spojenych s likvidaci.
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Postup likvidace podniku vyplyva podle zakona a mlze jej provadét pouze likvidator. Tim je
osoba, na niZ prechazi plsobnost statutarniho organu v rozsahu omezeném na likvidaci
spolecnosti.
Obsah prace likvidatora se da specifikovat do nasledujicich krok:
® oznameni a zvefejnéni vstupu spole¢nosti do likvidace, prfechod pravomoci na
likvidatora a registrace likvidace i likvidatora v obchodnim rejstfiku; spolecnost
oznacuje nazev firmy spolu s dovétkem "v likvidaci"; k datu likvidace je sestavovana
mimoradna ucdetni zavérka, ktera predchazi den vstupu do likvidace, ke kterému
likvidator sestavuje tzv. zahajovaci likvidacni rozvahu; faktické predani se realizuje na
bazi mimoradné inventarizace
e sestaveni zahajovaci likvidacni ucetni zavérky
® soupis aktiv a pasiv s akcentem na polozky neobsazené v rozvaze
® sestavenirozpoctu a planu likvidace
e teSeni pracovnépravnich zaleZitosti
® jednani s urady a bankami
® jednani s obchodnimi partnery, Upravy, resp. dodatky ke smlouvam
e prodej majetku (vefejnd drazba, vetfejna soutéz, pfimy prodej, apod.)
e |ikvidace pohledavek (odkupem nebo cestou upominek, osobniho jednani apod.)
e vyporadani odvodd, dani a poplatkd
e splaceni Uvérd a vyporadani ostatnich véfiteld
e predloZeni zpravy o prabéhu likvidace v okamzZiku, kdy jsou uhrazeny veskeré zavazky
likvidované spolecnosti a zbyva pouze likvidacni zlstatek
e navrh rozdéleni likvidacniho zlstatku mezi akcionare a predloZeni navrhu ke
schviéleni valné hromadé; k témuz dni je sestavovana likvidatorem mimoradna ucetni
zavérka
e zpracovani zpravy o pribéhu likvidace a navrh rozdéleni likvidacniho zlstatku véetné
pfipadného zdanéni; likvidator sestavuje seznam akcionard a vyplaci likvidacni
zUstatek; pokud v obdobi rozdélovani likvidacniho zUstatku nenastanou zadné
vysledkové operace, neni nutno sestavovat Ucetni zavérku ke dni podani navrhu na
vymaz z obchodniho rejstriku
e spolecnost konéi vymazem z obchodniho rejstfiku, likvidator o néj musi pozadat do
30 dnl od skonceni likvidace; k tomuto dni sestavuje také konec¢nou ucetni zavérku,
ktera tvori soucast prilohy k Zadosti o vymaz z obchodniho rejstriku

9.1. OCENENI MAJETKU LIKVIDACNIi METODOU

Zjisténou hodnotu vlastniho kapitalu spolecnosti je nutné upravit na likvidacni hodnotu o
pfimé (mzdové, provozni a administrativni ndklady po dobu likvidace, odstupné
zaméstnancim, naklady a odmény spojené se zpenézovanim majetku aj.) a neprimé naklady
na likvidaci (prodej v ¢asové tisni, proddvani majetku po vétsich souborech atp.).

Realny vynos ze zpenézeni majetku v ramci likvidace predpokladam nizsi nez je jeji ucetni
hodnota. Ddvodem pro sniZzeni nizSich prodejnich cen je nedostatecna sila poptavky
v regionu, vyuZiti Casové tisné prodavajiciho, odliSné pozadavky kupujiciho na polohu,
vybavenost a funkéni vlastnosti prodavaného majetku ve vazbé na jeho zaméry s nim, které
je vsak schopen akceptovat za predpokladu snizeni ceny, poZzadavek kupujiciho na snizeni
ceny v pfipadé, Ze kupuje ¢ast majetku, o kterou nemad zajem, ale kterou prodavajici vaze ke
kupovanému majetku, nebot by ji samostatné velmi obtiZzné realizoval.

Strana 43



Znalecky posudek ¢. 430 - 1/2019 VODNI ZDROJE, a.s.

U jednotlivych slozek majetku byla uplatnéna srazka z jeji hodnoty podle druhu majetku,
poté proveden vypocet nakladd na likvidaci a vysledné zjistovana likvidaéni hodnota.

9.1.1. DLOUHODOBY MAJETEK

9.1.1.1. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Vzhledem k neprenositelnosti uzivacich prav software ocenuji pro prodej nulovou hodnotou.

9.1.1.2. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Pfredpoklada, Ze vzhledem k poptdvce po pozemcich na rodinnou vystavbu jsou tyto
prodejné s nulovym diskontem z jejich substancni hodnoty. U samostatnych véci movitych
byla provedena srazka ve vysi 30% vzhledem k jejich mife zastarani, opotiebeni a aktualni
situaci na trhu poufZitych stroja. UZitny vzor i nedokonéeny majetek je neprodejny a do
ocenéni se zahrnuje v nulové hodnoté.

9.1.1.3. DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK
Pfedpoklada se, ze podily s rozhodujicim i podstatnym vlivem jsou neprodejné a ostatni
cenné papiry a podily jsou prodejné v jejich pfrecenéné cené, proto byly ocenény bez srazky.

9.1.2. OBEZNA AKTIVA

9.1.2.1. ZASOBY

VytéZnost z prodeje materidalu a nedokoncené vyroby je odhadovana na urovni 70% jejich
substancni hodnoty. Predpoklada se, Ze poskytnuté zalohy jsou vymahatelné a prodejné
s diskontem 30%.

9.1.2.2. POHLEDAVKY

U dlouhodobych pohledavek byla uplatnéna likvidacni srazka ve vysi 50% a u kratkodobych
pohledavek z obchodnich vztah(i/dohadnych G¢th aktivnich byla uplatnéna likvidacni srazka
je vysi 20/30 %. Likvidac¢ni srazka predstavuje riziko spojené s preménou aktiva na penézni
prostiredky na dobu likvidace. Danové pohledavky, jiné pohledavky a kratkodobé poskytnuté
zalohy byly ocenény jejich jmenovitou hodnotou.

9.1.2.3. PENEZNI PROSTREDKY
Penéini prostifedky v pokladné a na bankovnich ucétech byly ocenény jmenovitou hodnotou
bez srazek.

9.1.2.4. CASOVE ROZLISENI
Casové rozliseni aktiv bylo vzhledem ksvému charakteru pro ptipad likvidace ocenéno
nulovou hodnotou.

9.1.2.5. MIMOBILANCNI AKTIVA
Vzhledem k neprenositelnosti uzivacich prav drobného nehmotného majetku (software)
ocenuji pro prodej nulovou hodnotou.

9.1.3. ZAVAZKY
Zavazky oceriované spolecnosti byly ocenény jejich nominalni hodnotou.
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REKAPITULACE OCENENI LIKVIDACNi METODOU

MAJETEK 60 792

Dlouhodoby majetek 14 412

Dlouhodoby nehmotny majetek 0
Dlouhodoby hmotny majetek 13337
Dlouhodoby finan¢ni majetek 1075
Obéina aktiva 46 379

Zasoby 8 662
Pohledavky dlouhodobé 450
Pohledavky kratkodobé 24 568
Penéini majetek 12 699
Ostatni aktiva 0

Mimobilanéni aktiva 0

ZAVAZKY 38 002

Zavazky z rezerv 0
Dlouhodobé zavazky 1806
Kratkodobé zavazky 36 196
Ostatni zavazky 0
LIKVIDACNI ZUSTATEK 22790

9.2. NAKLADY NA LIKVIDACI

Pfedpoklada se, Zze vzhledem krozsahu dlouhodobého majetku, likvidace zavodu potrva
1 rok a vyZzada si ndklady na odstupné zaméstnanclim, mzdy persondlu zajistujiciho likvidaci,
auditorské a danové sluzby, provozni naklady po dobu likvidace a naklady na likvidaci.

(v tis. KC)
NAKLADY NA LIKVIDACI 12534
- Odstupné véetné odvodl 9177
- Naklady na mzdy véetné odvodu 1608
- Auditorské a danové sluzby 280
- Provozni naklady (Udrzba, provoz, dané a pojisténi apod.) 253
- Naklady na likvidaci 1216

Odstupné predstavuje tfimésicni mzdu vyplacenou zaméstnancim vypldcenou po
dvoumésicni vypovédni [h{té.

Mzda likvidatora, ucetni a administrativniho pracovnika je odhadovana ve vysi
80.000,-K¢/mésic po dobu jednoho roku.

Ostatni naklady predstavuji nezbytné naklady na rezijni material, energii, vodu, plyn, vodu,
opravy, pojisténi, dan z nemovitosti apod. Vyse téchto nakladl byla odvozena z vyse roku
2017.

Naklady na likvidaci jsou odhadovany vzhledem ke struktuie majetku ve vysi 2% z likvidacni
hodnoty majetku.
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9.3. DISKONTNI MIRA

Likvidacni zlstatek ziskany v budoucnu je treba prevést na soucasnou hodnotu k datu
ocenéni. Vzhledem ktomu, Ze se jednda o penéini tok, ktery jiz vsobé zahrnuje rizika
prodejnosti vyjadfujici riziko prodejnosti aktiv, ¢asovou hodnotu penéz odvodime od
hodnoty pro alternativni investici na Urovni bezrizikové miry. Diskontni sazba tak vyjadfuje
pouze ¢asovou hodnotu penéz, nikoli viak rizika spojené se zpenéZenim aktiv. Casovou
hodnotu penéz stanovime dle ceny 1-letych swapovych Urokovych sazeb (1Y IRS ask = 2,12%)
se zohlednénim rizika nejistoty vyplyvajici z odhadu vytézku likvidace ve formé rizikové
prirazky ve vysi 1%.

9.4. VYPOCET LIKVIDACNi HODNOTY

Likvidacni hodnota je stanovena jako rozdil vlastniho kapitalu (tj. zpenéZzena aktiva —
uhrazené zavazky) a nakladd na likvidaci. Takto vypoctena likvidacni hodnota byla
diskontovana diskontni sazbou ve vysi 3,12% po predpokladanou dobu 24 mésicl trvani
likvidace. Odména likvidatora byla stanovena dle vyhlasky ¢. 351/2013 Sb., o odméné a
nahradé hotovych vydajl likvidatora, ze dne 16.10.2013.

(v tis. KC)
Likvidacni zGstatek 22790
Naklady na likvidaci 12534
Likvidacni hodnota pro vypocet odmeény likvidatora 10 256
Odmeéna likvidatora 553
Likvidacni hodnota po uhradé odmény likvidatorovi 9703
Délka trvani likvidace v mésicich 12
Diskontni sazba 3,12%
Soucasna hodnota likvidacni hodnoty 9409
Pocet akcie v zakladnim kapitalu (NH = 400 K¢) 122 264
Pocet vlastnich akcii (NH = 1000 K¢) 0
Pocet akcii v ZK po vylouceni vlastnich akcii (NH =400 K¢) 122 264
Soucasna hodnota likvidacni hodnoty na 1 akcii o NH =400 K¢ 77

10. SHRNUTI METOD OCENENI

Pro Ucely ocenéni akcii spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s. byla pouZita metoda zjistovani
substan¢ni hodnoty podniku a nasledné proveden vypocet likvidacni hodnoty spolec¢nosti.
Vysledek ocenéni zjistény substancni metodou jako celku bez zohlednéni likvidity ma velmi
nizkou vypovidaci schopnost, predstavuje hodnotu nakladd na znovuporizeni podniku v jeho
soucasném stavu. Metoda vyjadfuje staticky pohled na hodnotu majetku a zavazkd, na ktery
akcionafi neptfimo dosahuji pres své akciové podily. To ovSem neznamen3, Ze vlastnik mGze
v kterémkoliv okamziku sv(j akciovy podil ,proménit” v likvidni finanéni prostiedky, jejichZ
objem by odpovidal jeho substan¢ni hodnoté akciového podilu. Pfi stanoveni hodnoty akcie
substancni majetkovou metodou je nezbytné aplikovat diskont za nelikviditu.

Pro aplikaci diskontu za nelikvidnost mluvi tyto faktory:

a) likvidnost aktiv: rizikovd obéind aktiva (zasoby a pohleddvky) a specifické obtizné
vyuziteIné movité véci

b) hospodareni spole¢nosti: ztrdtové hospodareni
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c) neni pravdépodobné, Ze se akcie stanou obchodovatelné
d) velikost spole¢nosti — mala spole¢nost (dle kategorizace dle zakona o Ucetnictvi)

Jestlize zohlednime obchodovatelnost (nelikviditu) akcii pouzitim srazky na nelikviditu ve vysi
76 % z majetkové substance, dospéjeme k vysledné hodnoté akcie zjistované majetkovym
pristupem. Pokud porovname vypocteny diskont dle zjisténi Marika: 30 - 50%, Willamette
Management Asociates : 44%, VALUATION ADVISORS : 52% a Emory Business Valuation:
46%, zjistime, Ze se pohybujeme nad hornim pasmem intervall diskontl. Pro vyssi hodnotu
diskontu hovofi specifika spole¢nosti:

a) nizky likvidac¢ni zlstatek : nizka hodnota zpenéZenych aktiv oproti vysokym zavazkim
b) velky pocet zaméstnancl: naklady na odstupné zaméstnancl predstavuji vysokou
hodnotu nakladi na likvidaci

Vzhledem ke strukture majetku a vyvoji hospodareni je tfeba spatfovat hodnotu spolecnosti
VODNI ZDROIJE, a.s. vjeho likvidaéni hodnoté. Odraii tak pohled investora, ktery chce
vystoupit ze své investice, aby proménil svij akciovy podil v likvidni prostfedky. Tuto metodu
povazuji vtomto ocenéni za jedinou pfimérenou a relevantni, ponévadz respektuje ¢asovou
hodnotu likvida¢niho zUstatku, ktery zpenézenim majetku v pfiméreném ¢asovém horizontu
akcionar obdrzi za obvyklych nakladud na likvidaci.

Vysledné ocenéni vychazi z principu nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti, které je definovano
takto: ,,Nejpravdépodobné;jsi vyuziti majetku, jez je fyzicky mozné, ndlezité ospravedinitelné,
pravné pripustné, financné pfrijatelné a které se projevuje v nejvyssi hodnoté ocefiovaného
majetku.”

Vysledna hodnota akcii spoleénosti VODNI ZDROJE, a.s. bude stanovena likvidaéni metodou,
ktera zohlednuje zdsadu nejlepsiho vyuZiti, ale také nejpravdépodobnéjsiho mozného vyuziti
majetku pro dany ucel, kterym je rozprodej majetku a ukonéeni ¢innosti spoleénosti. Tato
metoda nejlépe odrazi aktualni majetkovou a ekonomickou pozici spolecnosti.
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11. ZAVER
Ucelem tohoto posudku je odhadnout cenu pfedmétu drazby v misté a ¢ase obvyklé ve
smyslu ustanoveni §13 odst.1 zak. ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach v platném znéni.

Cena predmétu drazby se urdi jakou soucin jednotkové ceny akcie a poctu akcii v drazbé
nabizenych.

Pfedmétem posudku je ocenéni hodnoty jednotkové ceny akcii na jméno ve jmenovité
hodnoté 400 K¢ vydané spole¢nosti VODNI ZDROVJE, a.s., se sidlem Jindficha Plachty 535/16,
150 00 Praha 5 - Smichov, IC: 452 74 428, kterd byla zapsana do obchodniho rejst¥iku,
vedeného Méstskym soudem v Praze, dne 5. kvétna 1992, oddil B, vliozka 1569.

Ocenéni pfredmétnych akcii je provedeno ke dni 30. zari 2018.

Pti zvazeni vSech predpokladli a skutecnosti v posudku obsazenych povazuji za cenu
obvyklou ¢astku

77,-K¢

(slovy: ---sedmdesat sedm korun ¢eskych---)
za 1 akcii v nominalni hodnoté 400,-K¢

12. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 7.6.1999 ¢.j. Spr. 3572/98, ze dne 26.4. 2013 C.j. Spr 4469/2012 a ze dne 9.11.2017
C.j. Spr 1143/2017 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci cenné
papiry, podniky a nehmotny majetek.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢. 430 — 1/2019 znaleckého deniku.
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Ve Starém Mésté dne 15. ledna 2019 Ing. Libor Bucek
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686 03 Staré Mésto
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SOUPIS POUZITYCH PODKLADU, LITERATURA A ZDROJE DAT

Podklady

1.
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10.
11.
12.
13.

vypis z obchodniho rejstfiku spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s.

rozvaha, vykaz zisku a ztraty spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s. ke dni 30.09.2018
rozvaha, vykaz zisku a ztraty spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s. ke dni 31.12.2017
rozvaha, vykaz zisku a ztraty spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s. ke dni 31.12.2016
rozvaha, vykaz zisku a ztraty spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s. ke dni 31.12.2015
rozvaha, vykaz zisku a ztraty spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s. ke dni 31.12.2014
vyroéni zprava spoleénosti VODNI ZDROIJE, a.s. za rok 2017

pfiloha k Géetni zavérce spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s. za rok 2017, 2016, 2015 a
2014

zprava auditora o ovéfeni roéni Uéetni zavérky spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s. za
obdobi roku 2017, 2016, 2015 a 2014

soupis dlouhodobého majetku spole¢nosti VODN{ ZDROIJE, a.s. ke dni 30.09.2018
rozbor pohledavek a zavazki spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s. ke dni 30.09.2018
soupis zasob spole¢nosti VODNI ZDROVJE, a.s. ke dni 30.09.2018

vysledek ocenéni pozemku pro potreby zajisténi dvéru v KB ze dne 7.12.2018

Pouzitd literatura a zdroje dat

1.

10.

KISLINGEROVA, Eva. Ocefiovani podniku. 2. pfeprac. a dopl. vyd. Praha: C.H. Beck,
2001. xvi, 367 s. ISBN 80-7179-529-1.

MARIK, Milo§ — MARIKOVA, Pavla. Diskontni mira pro vynosové ocefiovani podniku.
Vyd. 1. Praha: Oeconomica, 2007. 242 s. ISBN 978-80-245-1242.

MARIK, Milo§. Metody ocefiovani podniku :proces ocenéni, zakladni metody a
postupy. Vyd. 1. Praha: Ekopress, 2003. 402 s. ISBN 80-86119-57-2.

MARIK, Milo$. Oceriovani podnik(. 1. vyd. Praha: Ekopress, 1996. 111 s. ISBN 80-
901991-1-9.

MARIKOVA, Pavla - MARIK, Milo§. Moderni metody hodnoceni vykonnosti a
ocenovani podniku: ekonomicka pfidana hodnota, trzni pridand hodnota. Vyd. 1.
Praha: Ekopress, 2001. 70 s. ISBN 80-86119-36-.

Databdaze Ministerstva spravedlnosti CR, obchodni rejstiik www.justice.cz
Makroekonomicka predikce Ceské republiky, Ministerstvo financi CR, Praha,
listopad 2018

Zprava o Zivotnim prostiedi Ceské republiky za rok 2017, MZP CR, CENIA, ¢eska
informacni agentura Zivotniho prostredi, ISBN 978-80-87770-67-2

Internetové zdroje makrodat http://www.damodaran.com, www.oecd.org,
www.mfcr.cz, www.czso.cz , www.eurostat.com, www.imf.org,

Internetové zdroje podnikovych dat http://www.vodnizdroje.cz
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Vypis z obchodniho rejstfiku spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s.

Rozvaha a vykaz zisk(l a ztrat spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s. ke dni
30.9.2018

Rozvaha a vykaz zisk(l a ztrat spole¢nosti VODNI ZDROJE, a.s. ke dni
31.12.2017

Rozvaha a vykaz ziskd a ztrat spole¢nosti VODNI ZDROJE, a.s. ke dni
31.12.2016

Rozvaha a vykaz ziskd a ztrat spole¢nosti VODNI ZDROIJE, a.s. ke dni
31.12.2015
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Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 1569

Datum vzniku a zapisu: 5. kvétna 1992

Spisova znacka: B 1569 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: VODNI ZDROJE, a.s.

Sidlo: Praha 5 - Smichov, Jindficha Plachty 535/16, PSC 15000
Identifikaéni Cislo: 452 74 428

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:
Koupé zbozi za u¢elem jeho dalSiho prodeje a prode;.
Zprostfedkovatelska €innost v oblasti Zivotniho prostredi.

Studnafstvi.
Zprostredkovatelska €innost.

hornicka ¢innost a ¢innost provadéna hornickym zplsobem pro
projektovani geologickych praci a jejich provadéni a
vyhodnocovani v oboru hydrogeologie v rozsahu mapovacich,
laboratornich a kameralnich praci, pokud pfedmét téchto ¢innosti
nevyZaduje povoleni nebo ohlaSeni podle § 5, resp. § 10 vyhlasky
€. 104/1988 Sh.

Podnikani v oblasti nakladani s nebezpe&nymi odpady.

Poradenska €innost v oblasti Zivotniho prostredi.
Provadéni rozborll vod, hornin, pld, rostlinného materialu,
kal(l a odpadd.

Provadéni sanacnich praci objektd, horninového prostfedi a vod.

Posuzovani vlivd na zivotni prostredi.

provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

vyroba v€etné montaze, opravy a prodej vodarenskych zafizeni
a technologif

prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor véetné
poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb

Geologické prace

¢innost technickych poradct v oblasti ekologické, tj.
hodnoceni, minimalizace a prevence rizik vyplyvajicich z
nakladani s nebezpeénymi latkami a z provozu priimyslovych
technologii

hornicka ¢innost a ¢innost provadéna hornickym zplisobem v rozsahu
ustanoveni zakona €. 61/1988 Sbh. § 2 pism. a) az g) a § 3 pism. a) az c), pism.
e)azi)

projektovani a navrhovani objektll a zafizeni, které jsou soucasti hornické
¢innosti a ¢innosti provadéné hornickym

zplsobem, v rozsahu zakona ¢. 61/1988 Sh. § 2 pism. a) az g) a § 3 pism. a) aZ
C), pism. e) az h)

vyzkum a vyvoj v oblasti pfirodnich a technickych véd nebo spolecenskych véd
Opravy silni¢nich vozidel

Opravy ostatnich dopravnich prostfedk( a pracovnich strojl
Cinnost Ucetnich poradct, vedeni GUcetnictvi, vedeni dafové evidence

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Statutarni organ - predstavenstvo:
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mistopfedseda
predstavenstva:

predseda
predstavenstva:

¢len pfedstavenstva:

oddil B, vloZka 1569

Mgr. MAREK PETRACEK, dat. nar. 28. dubna 1972
Pod arealem 210/1, St&rboholy, 102 00 Praha 10
Den vzniku funkce: 2. Cervence 2012

Den vzniku €lenstvi: 2. ¢ervence 2012

Ing. TOMAS HAJEK, dat. nar. 21. ledna 1965
Leskovecka 319/17, Zli¢in, 155 21 Praha 5
Den vzniku funkce: 2. Cervence 2012

Den vzniku €lenstvi: 2. ¢ervence 2012

Ing. ZDENEK FORMANEK, dat. nar. 18. ¢ervence 1973
V Zeleném Udoli 1301/3, Kunratice, 148 00 Praha 4
Den vzniku €¢lenstvi: 1. bfezna 2015

Pocdet élenti:

3

ZpUsob jednani:

Pfedstavenstvo zastupuje spolecnost. Za spolecnost jedna samostatné pfedseda
predstavenstva nebo mistopfedseda predstavenstva.

Dozordéi rada:
Predseda dozor¢i
rady:

Ing. PAVEL RUSNOK, dat. nar. 4. srpna 1956
€.p. 326, 330 17 Chotikov

Den vzniku funkce: 27. Cervence 2016

Den vzniku ¢lenstvi: 27. ¢ervence 2016

Clen dozoré&i rady:

Clen dozoré&i rady:

Mgr. IVO CERNY, dat. nar. 17. bfezna 1961
Na Hajensku 70, 252 02 Jilovisté
Den vzniku Clenstvi: 27. Cervence 2016

VIKTOR TRENCEV, dat. nar. 30. zafi 1979
¢€.p. 2, 273 06 Hrdliv
Den vzniku ¢lenstvi: 27. ¢ervence 2016

Pocdet élenti:

3

Akcie:

122 264 ks akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 400,- K&

Zakladni kapital:
Ostatni skutec¢nosti:

48 905 600,- K&

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

ZaloZeni spole¢nosti:

Akciova spolecnost byla zaloZena podle § 172 obchodniho z&koniku.

Jedinym zakladatelem spole&nosti je Fond narodniho majetku Ceské

republiky se sidlem v Praze 1, Gorkého ndm. 32, na ktery preSel

majetek statniho podniku Vodni zdroje ZIi€in.

V zakladatelské listing, ucinéné ve formé notarského zépisu, bylo

rozhodnuto o schvéleni jejich stanov a jmenovani ¢lend predsed-

nictva a dozorci rady.

Zakladatel splatil 100% zakladniho jméni spolecnosti, které je pfedstavovano
cenou vkladaného hmotného a dalSiho majetku uvedeného v zakladatelské

Udaje platné ke dni: 19. fijna 2018 03:38 2/3



oddil B, vloZka 1569

listiné. Ocenéni tohoto majetku je obsazeno ve schvaleném privatizaCnim
projektu statniho podniku Vodni zdroje Zli¢in.
Odstépné zavody:
Odstépny zavod:
Oznaceni
odstépného zavodu:
Sidlo nebo umisténi: 84000 BIJELO POLJE, UL.NOVI TRZNI CENTAR 1/A, Cerna Hora
Pfedmét podnikani:

DIO STRANOG DRUSTVA "VODNI ZDROJE"A.S. CRNA GORA-MOJKOVAC

Cisténi Zivotniho prostfedi a jiné aktivity v souvislosti se spravou odpadu
Vedouci odStépného zavodu:

Ing. JIRI VOSTAREK, dat. nar. 11. listopadu 1965

Chrastice - Chrasticky 28, PSC 26272

Udaje platné ke dni: 19. fijna 2018 03:38 3/3



Priloha ¢.2



VODNI ZDROIJE, a.s. 30.9.2018 RAD KCSL1 KCSL2 KCSL3 KCSL4

AKTIVA Ké Ké Ké Ké
sl. 1=bé&7né obd. brutto 2=korekce 3=netto 4=min.obd 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 131 798 661 -56 329 541 75 469 120 77 891 382
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek 3 57 968 473 -50 555 754 7412718 8 265 984
B.I.  Dlouhodoby nehmotny majetek 4 2 829 818 -1 005 689 1824129 1833012
B.l.1. Nehmotne vysledky vysledky vyzkumu a vyvoje 5 0 0 0 0
B.l.2. Ocenitelna prava 6 1031320 -1 005 689 25630 34513
B.l.2.1. Software 7 1031320 -1 005 689 25630 34513
2. Ostatni ocenitelna prava  Ocenitelna prave 8 0 0 0 0
B.1.3.  Goodwill 9 0 0 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nnehmotny majetek 10 0 0 0 0
B.l.5. Poskytnute zalohy naDNM a nedokonceny DNM 11 1798 498 0 1798 498 1798 498
B..5.1. Poskytnute zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
B.1.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 1798 498 0 1798 498 1798 498
B.ll. Dlouhodoby hmotny majetek 14 55 035 105 -49 550 065 5485 040 6329 422
B.Il.L1. Pozemky a stavby 15 1495 063 0 1495 063 1495 063
B.II.1.1. Pozemky 16 1495063 0 1495063 1495063
2. Stavby 17 0 0 0 0
B.Il.2. Hmotne movite veci a jejich soubory 18 53134542 -49 550 065 3584 477 4626 759
3. Ocenovaci rozdil k nabytemu majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 157 600 0 157 600 157 600
4.1. Pestitelske celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2 Dospela zvirata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 157 600 0 157 600 157 600
5. Poskytnute zalohy naDHM a nedokonceny DHM 24 247 900 0 247 900 50 000
5.1 Poskytnute zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 26 247 900 0 247 900 50 000
B.lll. Dlouhodoby financni majetek 27 103 550 0 103 550 103 550
B.Ill.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a uvery - ovladana nebo ovladajici osobz 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Zapujcky a uvery - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobe cenne papiry a podily 32 103 550 0 103 550 103 550
6. Zapujcky a uvery - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby financni majetek 34 0 0 0 0
7.1. Jiny douhodoby financni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnute zalohy na dlouhodoby financni majetek 36 0 0 0 0
C. Obezna aktiva 37 73 615 097 -5773 787 67 841 310 69 257 090
C.l.  Zasoby 38 14961 814 -2 587 601 12 374 213 6422 992
C.I.1. Material 39 5940 537 -2 587 601 3352936 1521750
2. Nedokoncena vyroba a polotovary 40 8549571 0 8549571 4854142
3. Vyrobky a zbozi 41 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnute zalohy na zasoby 45 471706 0 471706 47 100
C.Il.  Pohledavky 46 45954 162 -3186 186 42 767 976 50 342 979
C.II.1. Dlouhodobe pohledavky 47 5874019 0 5874019 5874019
C.11.1.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 48 0 0 0 0
2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
4. Odlozena danova pohledavka 51 4974 476 0 4974 476 4974 476
5. Pohledavky - ostatni 52 899 543 0 899 543 899 543
5.1. Pohledavky za spolecniky 53 0 0 0 0
5.2. Dlouhodobe poskytnute zalohy 54 0 0 0 0
5.3. Dohadne ucty aktivni 55 899 543 0 899 543 899 543
5.4. Jine pohledavky 56 0 0 0 0
C.11.2. Kratkodobe pohledavky 57 40 080 143 -3186 186 36 893 957 44 468 960
C.11.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 58 36 991 082 -3186 186 33 804 896 36 535234
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni 61 3089 060 0 3089 060 7933726
2.4.1. Pohledavky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socialni zabezpecenia zdravotni pojisten 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - danove pohledavky 64 1096 022 0 1096 022 635 792
2.4.4. Kratkodobe poskytnute zalohy 65 2 008 490 0 2 008 490 1980948
2.4.5. Dohadne ucty aktivni 66 1064 040 0 1064 040 5001 241




2.4.6. Jine pohledavky 67 -1079 491 0 -1079 491 315 745
C.lIl.  Kratkodoby financni majetek 68 0 0 0 0
C.III.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69 0 0 0 0
C.II1.2. Ostatni kratkodoby financni majetek 70 0 0 0 0
C.IV. Penezni prostredky 71 12 699 121 0 12 699 121 12 491119
C.IV. 1. Penezni prostredky vpokladne 72 1057111 0 1057111 1740287
2. Penezni prostredky na uctech 73 11 642 011 0 11642 011 10 750 832
D. Casove rozliseni aktiv 74 215091 0 215091 368 309
D.1. Naklady pristich obdobi 75 215091 0 215091 271926
D.2.  Komplexni naklady pristich obdobi 76 0 0 0 0
D.3.  Prijmy pristich obdobi 77 0 0 0 96 382
PASIVA

sl. 1=beZné Gcetni obdobi 2=minulé ucetni obdob 1 2

PASIVA CELKEM 80 75469 120 77 891 382

A. Vlastni kapital 81 37 230 807 42 252 615

A.l.  Zakladni kapital 82 48 905 600 48 905 600

A.l.1.  Zakladni kapital 83 48 905 600 48 905 600

A.l.2. Vlastni podily 84 0 0

A.l.3. Zmeny zakladniho kapitalu 85 0 0

A.ll.  Azio a kapitalove fondy. 86 -401 402 -401 402

Alll. Azio 87 0 0

2. Kapitalove fondy 88 -401 402 -401 402

2.1. Ostatni kapitalove fondy 89 0 0

2.2. Ocenovaci rozdily z preceneni majetku a zavazkc 90 -401 402 -401 402

2.3. Ocenovaci rozdily z preceneni obchodnich korporac 91 0 0

2.4. Rozdily z premen obchodnich korporac 92 0 0

2.5. Rozdily z oceneni pri premenach obchod. korporac 93 0 0

A.lll.  Fondy ze zisku 94 0 0

A.lll.1. Ostatni rezervni fondy 95 0 0

2. Statutarni a ostatni fondy 96 0 0

A.IV. Vysledek hospodareni minulych let 97 -6 251583 13230775

A.IV.1. Nerozdeleny zisk minulych let 98 -5 653 162 13829196

2. Neuhrazena ztrata minulych let 99 -598 421 -598 421

3. lJiny vysledek hospodareni minulych let 100 0 0

AV. Vysledek hospodareni bezneho ucetniho obdobi (+/-! 101 -5021 808 -19 482 358

A.VI. Rozhodnuto o zalohove vyplate podilu na ziskL 102 0 0

B+C Cizi zdroje 103 38 238 312 33591720

B. Rezervy 104 236 495 911 485

B.1. Rezerva naduchody a podobne zavazky 105 0 0

B.2. Rezerva nadan z prijmu 106 0 0

B.3.  Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 107 0 0

B.4.  Ostatnirezervy 108 236 495 911 485

C. Zavazky 109 38 001 817 32 680 235

C.l.  Dlouhodobe zavazky 110 1805 548 2288 587

C.I.1. Vydane dluhopisy 111 0 0

C.1.1.1. Vymenitelne dluhopisy 112 0 0

2. Ostatni dluhopisy 113 0 0

C.l.2. Zavazky k uverovym institucim 114 991 838 1474877

3. Dlouhodobe prijate zalohy 115 0 0

4. Zavazky z obchodnich vztahu 116 0 0

5. Dlouhodobe smenky k uhrade 117 0 0

6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osobz 118 0 0

7. Zavazky - podstatny vliv 119 0 0

8. Odlozeny danovy zavazek 120 0 0

9. Zavazky - ostatni 121 813710 813710

9.1. Zavazky ke spolecnikum 122 0 0

9.2. Dohadne ucty pasivni 123 813710 813710

9.3. Jine zavazky 124 0 0

C.Il.  Kratkodobe zavazky 125 36 196 269 30391 648

C.II.1. Vydane dluhopisy 126 0 0

C.11.1.1. Vymenitelne dluhopisy 127 0 0

1.2 Ostatni dluhopisy 128 0 0

C.11.2. Zavazky k uverovym institucim 129 9 000 000 14 000 000

3. Kratkodobe prijate zalohy 130 259 201 0

4. Zavazky z obchodnich vztahu 131 18 846 606 9 603 980




5. Kratkodobe smenky k uhrade 132 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 133 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 134 0 0
8. Zavazky ostatni 135 8090 462 6 787 668
8.1. Zavazky ke spolecnikum 136 4119 4119
8.2. Kratkodobe financni vypomoci 137 0 0
8.3. Zavazky k zamestnancum 138 2129900 1863 158
8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravot. poj. 139 1351185 853 008
8.5. Stat - danove zavazk y a dotace 140 2 757 590 1235641
8.6. Dohadne ucty pasivni 141 341 667 2736113
8.7. Jine zavazky 142 1506 002 95 629
D. Casove rozliseni pasiv 143 0 2047 046
D.1. Vydaje pristich obdobi 144 0 2 047 046
D.2.  Vynosy pristich obdobi 145 0 0
kontrolni ¢islo 999 0 0




VODNI ZDROIJE, a.s. 30.9.201¢ RAD |KCSL1 KCSL2
VYKAZ ZISKU A ZTRATY 0 Ke K&
sl. 1=skute¢nost  2=tisice 1 2
. Trzby z prodeje vyrobku a sluzek 1 42 744 577 42 745
Il.  Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A. Vykonova spotreba 3 33378 269 33378
A.1. Naklady vynalozene na prodane zbozi 4 0 0
A.2. Spotreba materialu aenergie 5 12718 941 12719
A.3. Sluzby 6 20 659 328 20 659
B. Zmena stavu zasob vlastni cinnosti 7 -3 695 429 -3 695
C. Aktivace 8 -74 558 -75
D Osobni naklady 9 19487 800 19 488
D.1. Mzdove naklady 10 14 541 499 14 541
D.2. Naklady na socialni zabezp., zdrav.poj. a ostatni 11 4946 301 4946
D.2.1. Naklady na soc. zabezp. a zdravotni pojisteni 12 4647 121 4647
D.2.2. Ostatni naklady 13 299 180 299
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 1455 681 1456
E.1. Upravy hodnot dlouhodobeho nehmot. i hmot. majetku 15 1455681 1456
E.1.1. Upravy hodnot DNM i DHM - trvale 16 1455 681 1456
E.1.2. Upravy hodnot DNM i DHM - docasne 17 0 0
E.2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
Ill.  Ostatni provozni vynosy 20 4544 154 4544
IIl.L1. Trzby z prodaneho dlouhodobeho majetku 21 836 115 836
IIl.2. Trzby z prodaneho materialu 22 858 855 859
111.3. Jine provozni vynosy 23 2 849 183 2 849
F. Ostatni provozni naklady 24 1569 857 1570
25 495 998 496
F.2. Zustatkova cena prodaneho materialu 26 637 367 637
F.3. Dane a poplatky 27 100 772 101
F.4.Rezervy v provozni obl. a komplex. nakl. pristich obd. 28 -674 990 -675
F.5. lJine provozni naklady 29 1010710 1011
* Provozni vysledek hospodareni 30 -4 832 888 -4 833
IV.  Vynosy dlouhodobeho financniho majetku - podily 31 0 0
IV.1. Vynosy z podilu - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
IV.2. ostatni vynosy z podilu 33 0 0
G. Naklady vynalozene na prodane podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobeho financniho majetku 35 0 0
V.1. Vynosy z ost. dl. maj. - ovladana ci ovladajici os 36 0 0
V.2. Ostatnivynosy z ost. dl. financniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ost. dl. financnim majetkem 38 0 0
VI.  Vynosove uroky a podobne vynosy 39 455 0
VI.1. Vynosove uroky a pod - ovladana ci ovladajici os. 40 0 0
VI.2. Ostatni vynosove uroky a podobne vynosy 41 0 0
I Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti 42 0 0
J. Nakladove uroky a podobne naklady 43 234471 234
J.1. Nakladove uroky a pod. nakl. - ovl. ci ovladajici 44 0 0
J.2. Ostani nakladove uroky a podobne naklady 45 0 0
VII.  Ostatni financni vynosy 46 210633 211
K. Ostatni financni naklady 47 165 537 166
* Financni vysledek hospodareni 48 -188 920 -189
** \lysledek hospodareni pred zdanenim 49 -5021 808 -5022
L. Dan z prijmu 50 0 0
L.1. Danzprijmu splatna 51 0 0
L.2.  Danz prij. odlozena 52 0 0
*k Vysledek hospodareni po zdaneni 53 -5021 808 -5022
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikum 54 0 0
*** \lysledek hospodareni za u cetni obdobi 55 -5021 808 -5022
* Cisty obrat za ucetni obdobi 56 47 499 818 47 500
kontrolni Cislo 999 194271772 194271




Priloha ¢.3



ROZVAHA

Obchodni fimma nebo jiny nézev G&etni jednatky

| kon31:12.2017 VODNIZDROJE, . ... ..
2007 o 31422017 | B
Sidio nebo bydiigté GSeini jednatky
v tisicich K& a misto podnikant, I1-i se od bydiists
Jindficha Plachty 535/16
¢ 415]2|7414]218] ‘prras smichov
Asooo
L ofiskpodecihorazitka [
'oznaé AKTIVA selo B5#né (&stni obdobi Minulé obdobi
fadiu Brutlo Korekoe Natio Netto (Rok 2018)
AKTIVA CELKEM Avacan, 001 +133 554 =65 720 +77 834 +100 662
B. Diouhadoby majetek B+ sp| 02 +58 212 -49 946 +8 266 +8 835
Bl |Diouhodoby nehmotny majetak Bl +B x| 004 +2 829 -997 +1 832 +879
Bi2. |Ocenitelnd préva B121.+B.12.2| - 006 +1 031 997 +34 +0
B..21. |Software ey 013, (o7, costac| 27 +1 031 =997 +34 +0
BLS. | oedakonten; Gounodoby nehmotn maietok auss sz, O +1798 +1798 +879
B..5.2. |Nedokondeny diouhodoby nehmotny majetek gd1 yons| 012 +1 798 +1 798 +879
BNl.  |Diouhodoby hmotry majetek Bite By 014 +55 279 -48 949 +6 330 +7 800
BIL1.  (Pozemkya stavby Ba1tpdz| 018 +1 495 +1 495 +2722
BIL1.1. |Pozemky sty 031, yoezars| U8 +1 495 +1 495 +1 495
Bi.1.2. |Stavby ety 024, (3081, (gomzats] 917 +1 227
BJIL2.  [Hmotné movité védi a jejich soubory oty 02, (082, (yoeza0| 718 +53 577 -48 949 +4 628 +4 871
Bll4. |Ostatn diouhodoby hmotny majetek Bll41+sBi1a| 920 +157 +157 +157
B.l4.3. |Jiny dicuhodoby hmainy majetek bty 029, 032, (1089, (d0m280), 022 +157 +157 +157
BILS. :ﬁméeﬂgihgyb::oﬂguym:r:?mmm D;nylat e"I:a fotek B.0.5.1.4B.1.5.2. ied +50 +5° +50
B.i15.2. [Nedokengeny diouhodobg hmotny majetek ety 042, (y094| 9% +50 +50 +50
BIL Dilouhodoby finanZni majetek B+ eBx| 027 +104 +104 +156
B.II.1. |Podily - oviddana nebe oviadajici osoba ety 043, 061, (Joseal 028 +52
B.ILS.  |Ostatni diouhadobé cenné papiry a podily ety 043, 083, 085, (y0eeA0] 022 +104 +104 +104
C. Obé#ns aktiva cascisciscn| 7 +75 070 5774 +69 296 +91 445
Gl  |Zésoby clsecrx| 938 +9 010 -2 588 +6 422 +12 089
Cl1.  [Material odty 111, 112, 118, (101, 0% +4 109 -2 588 +1 521 +1 867
Cl2  [NedokonZena vyroba a polotovary atty 121, 122, (182, (J183] %40 +4 854 +4 854 +10 082
Cl5  |Poskytnuté zalohy na zdsoby sty 151, 152, 163, (197, (1196, (198|3 +47 +47 +140
Cli.  [Pohlsdavky catsciz| 048 +53 569 -3 186 +50 383 +58 611
€1, |Diouhodobé pohledéviy CaliAsachix| M7 +5 875 +5 875 +11 929
C.l.1.1. [Pohladévky z obchodnich vztahd Rty 3HAYL 313401, 318AL, (paetag] 248 +9 979
C.IL1.4. [OdioZens dafiova pohledévka ety 481 051 +4 975 +4 975 +1 341
C.l.1.5. |Pohledaviy - ostatni P +900 +900 +609
C.11.1.5.3|Dohadng gty aktivni — +900 +900 +609
CN2  (Krdtkodobe pohledavky Cll2 1 scnzs | 957 +47 694 -3 186 +44 508 +46 682
C.Il.2.1. [Pohladévky z obchodnich vztahd bty 311ALL 3134, 16ALY Jae1al] 058 +39 721 -3 136 +36 585 +45 009
C1-24. |Pohledavky - cstatnl ci241+.4c0246| 961 +7 973 -50 +7 923 +1 673
C.11.2.4.3(Stat - daiové pohledévky ety 341, 342, 343,845, (so1a0] 984 +578 +578 +653
€.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy oty 314A0, (ae1a0] 965 +1 981 -50 +1 931 +462
C.11.2.4.5|Dohadné ity akthvni ey 3gs| 066 +5 098 +5 098 +463




r

BéZné (&etni obdobl

Minuté cbdobi

Oznat. AKTIVA i‘l‘::l':.l
Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2016)
C.11.2.4.6{iné pohledavky atky 335, 371, 873, 874, 375, 378, 878, (3081A0] %7 +316 +316 +95
CN.  [Penéni prostfedky cvassonx O +12 491 +12 491 +20 745
C.Iv.1. |Pendzni prostfedky v pokiadnd aty 211,213,281 072 +1 740 +1 740 +1 369
C.V:2. |Pensini prosttedky na Gtech ey 221 281| 73 +10 751 +10 751 +19 376
D. Casové rozliBen! aktiv Dsspx| 074 +272 +272 +382
D.1.  |NAklady pfitich obdobi oty ss1] 75 +272 +272 +382




[ gisio B&2né ticetn| obdobi Mirudé obdiobi
Oznat. PASIVA Fadku Netto Netto (Rok 2016)
PASIVA CELKEM AsBacn| %1 +77 834 +100 662
A Viastri kapitdl ALrARSAB AN AN AN, 902 +42 253 +58 257
Al |Zakiadni kapitdl Alds_satx| 003 +48 906 +48 906
Ad1. |Zakadnl kapital Gty 411 nebo 41| 24 +48 906 +48 906
Al |AZio a kephiové fondy At thd %7 -401 -3 879
AlL2.  |Kaphalové fondy An24s +alzs| 008 -401 -3 879
Al2.2. {Ocefiovaci rozdily z pfecen®ni majetku a zévazki {+/-) Oty (4114 on -401 -3 879
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) AN+ sanx| 018 +13 230 +12 114
A1 |Nerozddleny zisk minubjch let oty aze| 19 +13 230 +12 114
AV. Vysledek hospodafeni béZného Getniho obdobi (+£) ARliva - A1-AL-ALAN -B-C-0-avl 022 -19 482 +1 116
B+C. |Cizi zdroje Bec| 92 +35 581 +37 065
B. Rezervy Bt s8] 920 +M +730
B4. Ostatni rezervy ity 459 029 +911 +730
c. Zavaziy casc.| 930 +34 670 +36 335
Gl |Dlouhodobé zévazky Cltbuscix| +1 642 +1729
C.l2.  |ZAvazky k (varovym institucim oty 4g1) 035 +828 +563
C.l4,  |Zévazky 2 obehodnich vatahl oty ara| O +408
C19. (Zavazky - ostatn! clod s aclea| #2 +814 +758
C..9.2. |Dohadné ity pasivni oty 30s) 04 +814 +758
Gl |Krétkadobd zévazky it sciix| M8 +33 028 +34 606
CAL2.  (Zavazky k GvErovym Institucim ety 221, 231, 232| 90 +14 647 +14 341
C.l4.  [Zévazky z obchodnich vztahd e +9 604 +15 128
Cllg.  |Zavazky ostatni cass.acisz %8 +8 777 +5 137
C.11.8.1. |Zévazky ke spaletnikim ctty 364, 365, 366, 367 368|057 +4 +15
C.l83. |Zvazky k zamdstnancim ety 331, 323|999 +1 863 +1773
GC.0.8.4. |Zévazky ze socianitio zabezpeten a zdravotnho pofi¥idni Gty 338 060 +853 +1 008
C.N.8.5. |Stat - daflové zévazky a dotace ity 349, 342, 349, 345, 346, 347] 05 +1178 +890
C.I1.8.6. |Dohadné adty pasivnl ety ses| 062 +4 783 +473
CI87. |Jiné zévazky ety 372, 373, 377, 379 "3 +96 +978
D. Casové raziiteni DA+ tDx| %4 +5 340
DA.  |Vydaje priEtich obdobi ety 35| 065 +5 340

Sestaveno dne:  11.5.2018

Podpisovy zéznam fyzické oscby, ktera je GZetni jednotkou nebo statutamiho orgénu Giein Jednotky, poznamia

Prévni forma
uéetni jednotky:

akciové spole&nost

Ing. Toma& Hajek, pfedseda predstavenstva, VODNI ZDROJE, a.s.

Pozn.:

Pledmit podniként:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nézev déetni jednotky

| k..31:12.2017 VODNIZDROJE, ...
os 14.2017 oy 31.12.2017 . Lt
Sidle nebo bydii$té (&etni jednotky
v tisicich K& a misto podnikanl, li3i-i se od bydiite
Jindficha Plachty 535/16
o 45i2]7[4]4]2[8] Prumas,smichey
15000
- otisk podaciho razitka 5 25
ro:nal:‘.. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Cislo Skute&nost v iéetnim obdobi )
Fédku sledovaném {Rok 2016)
I, Tr2by 2 prodeje vyrobkir a siufeb ooty 60y, a0z | 001 +67 096 +90 924
il. TrZby za prodej zboZi ety 604 002 +5
A Virkonové spolfeba Alsshx | 003 +55 234 +65 234
A2, Spotfeba materidiu a energie Rty 501, 502, 603 005 +9 811 +11 248
AS. Stuzby oty 531,512, 513,518 | 008 +45 423 +53 986
B. Zména stavu zasob viastnl Sinnosti (+£-) ity 581, 562, 563, 564 | 007 +5 228 -6 829
C. Aktivace [-) (iity 585, 586, 587, 588 003 -168 -338
D. Osobni naklady DA spx | 002 +27 191 +28 676
D.1. Mzdové néklady oty 521 822,523 | O1° +20 293 +21 585
D2 Naklady na socidini zabezpeteni, zdravotnf pojist&ni a ostatni naklady D214022 | OM +6 898 +7 091
D.21. Naklady na sociélni zabezpedeni a zdravotni pojistani oty 524, 525,528 | ©12 +6 497 +6 694
D22 Ostatnl raklady ey 527,528 | 013 +401 +397
E. Uprava hodnot v provozni oblasti ErtsEx | OM +2 540 +3 027
EA. Upravy hodnot dieuhedobéha nehmotného a hmotného majetku E114E12 | 15 +2 148 +2 660
E1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé oty 551,557 | 018 +2 148 +2 660
E2. Upravy hodnot zasob ey sse | 018 +256 +290
E3. Upravy hodnot pohiedévek Uity 556, 550 019 +136 +77
n. Ostatni provozni vinosy o, | 020 +8 028 +4 284
mA. Triby z prodaného dicuhodotiho majetiu oyeay | 921 +2 295 +154
m2. Triby z prodaného materiéiu ayeiz | 02 +125 +1286
.. Jiné provoznl vyrosy ety 844, 546, 647, 540, 67 | 922 +5 608 +4 004
F. Ostatni provoznl naklady E1ssFx | 024 +3 860 +4 297
Fi. Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku vety 541 | 925 +1 190
F2 Ziistatiové cena prodaného maleridlu citysaz | 028 +61 +62
F3. Dan# a poplatky v provozni oblasti Dty 531, 530, 538 | 927 +534 +618
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni nakiady pfiitich obdobi oty 852, 554,555 | 028 +181 -14
F5. Jine provozni nakiady Rty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 64p, 507 | 022 +1 894 +3 631
: * Provozn! vystedek hospodafen (+/-} Lt x b HI-ABAC-DEF | D0 ~18 761 +1 146
V. Vynosy z oslatnihe dieuhodobéhe finangniho majetku Vibovx, | 038 +50
V.1, Vinosy z ostatniho dlouhodobého finanniho majetku - oviddana nebo oviddajici esoba atty6e1, 605 | 030 +50
H. Nakiady souvise]ici 5 ostatnim diouhodobym finanénim majetkem oty 561, 565 | 938 +3 532
Vi, Vinosové troky a podobng vynosy VL4 AV 039 +1 +1
vi.2, Ostatni vinosové (roky a podobné vinosy o +1 +1
L Nakladove iroky a podobné naklady Ity | 043 +286 +495
J2. Ostatn! nékiadové troky a podobné naklady P +286 +495
Vil Ostatnl finanéni vinosy ity 861, 663, 664, 666, 667, 666, 669, 698 | 090 +205 +114
K Ostatnt finantn! nakdady Rty 561, 563, 564, 565, 506, 567, 568, 569, 598 | U7 +793 +647




rOznac VYKAZ ZISKU A ZTRATY dislo Skute&nost v DSetnim obdobi
] Fadku '
sledovaném {Rok 2016) i
d Finantni visledek hospodafent (+/-) VAL G sk, | 048 -4 355 -1 027
i Vysledek hospodaPenl pred zdanénim (+/-) . | 040 -23 116 +119
L Dai z pfijmu Lisoalx | 950 -3 634 997
L2 Dafi z pfijmii odloZend (+1) ey a2 | 052 -3 634 -997
i Viysledek hospodafeni po zdanénl (+/-) oy | 063 =19 482 +1 116
b Vysiedek hospedafeni za i8eini obdobf (+4) w.pm | 055 -19 482 +1 116
. Cisty obrat za Zeinf obdokl = 1 + 1L, +lIL. + IV, + V. + Vi, + VII. Lol eva, | 958 +75 380 +95 328

Sestaveno dre:  11.5.2018

Podpisovy zéznam fyzické osoby, kiera je déetni jednetkou nebo statutémiho orgénu 02etnf Jednotky, poznamka

Préavnl forma
tdetn] jednotky:

akcliova spoletnost

Predmét podnlkéni:

Pozn.:

Ing. Tomas Hajek, pledseda pFfedstavenstva, VODNI ZDROJE, a.s.




Priloha ¢.4



ROZVAHA

Obcheodnl firma nebo jiny nazev (&etni jednotky

VODNi ZDROJE,

[0 1.1.2016

pe 31.12.2016

Sidlo nebo bydii&té GEetni jednotiy

v tisicich K& a misto podnikani, I5iHi se od bydlist
‘ Jindficha Plachty 535/16
" 4|5/2|7/414|2]8 Braha 5’ Srrichoy
As000
L otisk podacihorazitka |
roZnac. AKTIVA tisho B&Zné Gelni abdob! Minulé obdobi
Fadku Brutto Korekee Netto Netto (Rok 2015}
AKTIVA CELKEM AsBacap,| 01 +158 431 -57 769 +100 662 +100 984
B. Dlouhodoby majetek B | 03 +61 223 -52 388 +8 835 +11 812
B.l. Diouhodoby nehmotny majetek B+ +Blx | 004 +1 875 -996 +879 +208
BJ.2. |Ocenitelna préva BI214B 22, 008 +996 -996 +0 +208
B.l.2.1. [Software atty 013, (Jo73, oetan] 97 +996 -996 +0 +208
15| gnekonters by nean maetoc__ nig1oisz] O +879 +879
B.J.5.2. |Nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek aety 041, (0e3] 912 +879 +879
BIl.  [Dlouhadoby hmotny majetek Bui+s.aix] D1 +59 192 =51 392 +7 800 +8 426
BIl.1.  [Pozemky a stavby antseaz,| 078 +3 146 -424 +2 722 +2 777
BAL1.1. [Pozemky ety 031, yoaza| 018 +1 495 +1 495 +1 495
B.IL12. |Stavby oty 021, (081, (Joazat) 017 +1 651 -424 +1 227 +1 282
Bll.2.  (Hmotné movité védi a jejich soubory oty 022, (3082, (0eza0)| O18 +55 839 -50 968 +4 871 +5 442
B.l4. |Ostatni diouhodaby hmotny majetek Bl smi1a| 020 +157 +157 +157
B.1.4.3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek oty 029, 032, (08, (09za0] 923 +157 +457 +157
O e NN +50 +50 +50
B.L5.2. [Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek ity 042, (094 026 +50 +50 +50
Bl |Dlouhodoby finanéni majatek st spie| 927 +156 +156 +3 178
Bull1.  Podily - oviadana nebo oviadaici osoba ety 043, 061, (Jossats] 028 +52 +52 +3 074
B.IL5. |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily ity 043, 083, 065, (J0B6AL 032 +104 +104 +104
c. Ob#na aktiva cisciscmscy, 937 +96 826 -5 381 +91 445 +88 734
ClL  |zasoby Clteicix| 038 +14 420 -2 331 +12 089 +5 590
CL1.  |Material aty 111, 112, 19, (101|959 +4 198 -2 331 +1 867 +1 911
€12 [NedokonZena vjroba a poiotovary Bty 121, 122, 92, 193] %40 +10 082 +10 082 +3 254
CA5. | Poskytnuts zalohy na zasoby oty 151, 152, 153, (197, (1168, (p1ae| 45 +140 +140 +425
Gl |Pohleddvky catsciz,| 046 +61 661 -3 050 +58 611 +54 563
C.ll-1. | Dlauhodabé pohledaviy A RRE TR R +11 929 +11 929 +13 626
C.I.1.1. |Pohledévky z obchodnich vztaht ity 1AL, 31340, 31500, (a1AL] 48 +9 979 +9 979 +12 957
GC.I1.4. |Odlozena dafiova pohiedévka ety ag1| 951 +1 341 +1 341 +344
C.I.1.5. |Pohledavky - ostatni ClA5 A5 | 052 +609 +609 +325
C.11.1.5.3|Dohadné UGty aktivnl ety 208 955 +609 +609 +325
Cll2.  |Kratkedobé pohleddvky clzde seaze| 957 +49 732 -3 050 +46 682 +40 937
C.I1.2.1. (Pohledavky z ehohodnich vztah Oty 1AL 31340, 31540, (Jagrag] 958 +48 009 -3 000 +45 009 +36 268
C.I.2.4. |Pohledavky - ostatni Clizdtsscizas| 061 +1 723 -50 +1 673 +4 669
C.11.2.4.3| Stét - dafiové pohledavky ety 341, 342, 343, 345, (J301A0] O +653 +653 +783
C.I1.2.4 4]Kratkodobé poskytnuté zalohy ooty 31480, 9180 985 +512 =50 +462 +841
C.11.2.4.5|Dohadné véty aktivni — +463 +463 +2 968




-

BéZné Odetni obdobi

Minulé obdobi

Qznat. AKTIVA r(:::: )
Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2015)
C.11.2.4.6(Jiné pahledsviy ety 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (-pean| 087 +95 +95 +77
C.V.  |Penni prostiedky Vs 071 +20 745 +20 745 +28 581
C.v.A. |Pendini prostledky v pokladn’ atty 291,213, 201| 072 +1 369 +1 369 +2 051
C.V.2. |Penézni prostfedky na utech aty 221,281 973 +19 376 +19 376 +26 530
D.  |Gasové rozilen aitiv D4e.+Dx| 074 +382 +382 +438
D.A.  |Nékady pistich cboob ety 381 078 +382 +382 +436
D3, |Piijmy phidtich obdobi céty 205|977 +2




Minulé obdobi

R PASIVA :::Lou B&2né G&etni obdobi
Nefto Netto (Rok 2015}

PASIVA CELKEM Aspacep 001 +100 662 +100 984
A. Viastni kapitél ALANAN ANV AY AV, P02 +58 257 +60 162
Al |Zékiadni kapital Alteadx| 902 +48 906 +48 906
ALl |zakladni kapital oty 411 nebodgt| 9 +48 906 +48 906
Al )Azio a kapitalove fondy At x| 07 -3 879 -858
AllZ. | Kapitslové fondy Alz1s. w285 9 -3 879 -858
All22. |Ocefiovac rozdily z precendni majetku a zavazkl (+4) ooty (rijata] 011 -3 879 -858
AIV.  |Vysledek hospodafeni minuljch let (+/-) AN+ oA 018 +12 114 +11 942
AV, |Nerozdgleny zisk minulych let oty a2a| 019 +12 114 +11 942
AV Vysledek hospodafeni b&zného GZetniho obdabf (+/1) Ative A A LA LA -BC-D.Av 022 +1 116 +172
B+C. |Cizi zdroje pac.| 024 +37 065 +39 578
B. Rezervy BAs. By 028 +730 +744
B4.  |Ostatni rezervy ety as| 929 +730 +744
c. Zavazky ey 030 +36 335 +38 834
€l |Diouhodobé zavazky CitsaCle, 981 +1729 +1 435
€12,  |ZAvazky k UvErovym institucim ity 461 035 +563
C.l4.  [Zavazky z obchodnich vztahi Gty 479 037 +4°8 . +989
C.l9. |Zavazky - ostatni cled+.acloa| 942 +758 +446
C.19.2. |Deohadné Uty pasivni oety age| 044 +758 +446
Gl |Krétiodobe zavaziy ClltssCix| D48 +34 606 +37 399
Cl12.  |Zavazky k ivdrovym institucim oty 221, 237, 232|990 +14 341 +14 000
Cll4.  |Zavazky z obchodnich vatahl oaty 321, 325|952 +15 128 +15 389
Clla.  (Zavazky ostatni ClBA+aCne7 | 058 +5 137 +8 010
ClI8.1. |Zavazky ke spoletnikim bty 364, 265, 268, 267, 88| 957 +15 +180
C.11.8.3. (Zavazky k zaméstnancim oty 331, 333 059 +1 773 +2 083
C.I1.8.4. [Zavazky ze sociélniho zabezpeteni a zdravotniho po)i&téni P +1 008 +1 061
CI.8.5. |Stat - dafové zévazky a dotace Obty 341, 342, 343, 345, 346, 47| 05" +890 +716
C.11.8.6. |Dohadné aéty pasivni wiysss, %62 +473 +2 494
G187, |Jiné zévazky ety 372, 373, 77, a70| 96 +978 +1 476
D. Casové roziigen s spx| 054 +5 340 +1 244
DA Vydaje piitich obdobi oty 33| 095 +5 340 +1 244

Sestaveno dne;  3.5.2017

Pravni forma
i%etnf jednotky:

akciova spole&nost

Pozn.;

Ptadmét podnikant:

Podplsovy z4znam fyzické osoby, ktera je a&etnl jednotkou nebo statutédriho organu déetni jednotky, pozndmka

Ing. Tomas Hajek, predseda predstavenstva, VODNI ZDROJE, a.s.




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nézev tletn! jednotiy

( k..31:.12.2016 . VODNIZDROJE, . . . . ..
a.s.
os 1.1.2016 o 31.12.2016 J ................................................
Sidlo nebo bydliZts GZetni jednotky
v tisfcich K¢ & misto podnlkani, li§i-Il se od bydii§té
Jindficha Plachty 535/16
o 4[512]7]4]412[%] praba s, smiohay
8000
- otisk podaciho razitka 2
(Oznat‘.. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skuteénost v i’etnim obdobi
Fadku sledovaném {Rok 2015)
I Tr2by z prodeje vyrobki a shiteh oety 801,802 | 997 +90 924 +109 ‘rﬂ
. Tr2by za prodej zbozi wtyeos | 902 +5 +0
A Vykonové spelfeba Adsshx | 003 +65 234 +71 954
A2, Spotfeba materi&iu a energle ety 501, 502,503 | 905 +11 248 +18 551
s Stuzty ety 511, 512,513,518 | 08 +33 986 +52 403
B. Zména stavu z&sob wiastni Sinnosti (+/-) Uty 561, 682, 583, 584 D07 - -6829 +7 038
C. Aktivace {-) ety 585, 56, 547, 5es | 008 -338 «235
D. Osobni ikiady b1 | 008 +28 676 +32 806
D1, Mzdové naklady oty 521, 622,523 | 910 +21 585 +24 533
D.2. Niiklady na socléini zabezpegeni, zdravotni pojiténi a ostalni naklady b21s022. | oM +7 091 +8 273
D21 Naklady na socidini zabezpeens a zdravetni pojistsni ety 524, 525, 526 | 012 +6 694 +7 794
D22 Ostatnl naidady wty 527, 528 | 013 +397 +479
E. Uprava hodnot v provozni oblasti E1s. 4B | 014 +3 027 +2 771
E1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku E11s+E12. | 015 +2 660 +2 771
E.1.1 Upravy hadnat diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé Bty 551, 557 016 +2 660 +2 771
E2. Upravy hodnot z3sob cerysse | 018 +290
E3. Upravy hodnot pohledavek oty 558,559 | 019 +77
f. Ostatni provozni vimosy Watslix, | 920 +4 284 +6 433
AL Tr2by z prodaného diouhodobého majetku Gty 841 D21 +154 +689
.2 Trzby z prodaného materidiu ooz | 92 +126 +422
ma. Jing provozni vynosy Qty 844, 848, 847, 548, o7 | 028 +4 004 +5 322
F. Ostaini provozni naklady Ela by | 028 +4 297 -489
F1. Zistatkové cena prodaného dicuhodobéhe majetku wys4 | 925 +15
F2. Ziistatkové cena prodaného materidiu qysaz | 928 +62 +342
F.3. Dané a poplatky v provoznl oblasti oty 531, 532, 538 027 +618 +819
F4. Rezervy v provozni oblastl a komplexni naklady pflStich obdobi Gty 552, 554, 555 028 14 -4 163
F5. Jine provezni nakiady Gty 543, 544, 545 546, 547, 548, 540, 567 | 20 +3 631 +2 498
‘ * Provazni vysledak hospodafent (1) Ll LA B -DEF, | 990 +1 146 +2 095
vi. Vinosové Groky a podobné vynasy Vidsosvix | 038 +1 +1
VL1, Vynosove droky a podohné vinosy - oviddand nebo oviadajici osoba ety 662, 865 040 +1
V1.2 Ostatni vynosové (roky a podobné vynosy oty 962, 965 041 +1
J Nékladovs roky 2 podobné niklady Il | 043 +485 +610
J.1. Nakladové Groky a podobné nakiady - oviddana nebo oviadajlci osoba Gty 562 044 +61 0
J2. Ostatnf nékiadove Groky a podobiné naklady cerysa2 | 045 +495
Vi Ostatni finanéni vinosy ity 669, 663, 884, 666, 867, 650, 669, 698 | 096 +114 +257
K. Ostatni finan&nf naklady Oty 561, 563, 564, 585, 566, 567, 568, 569, 598 47 +647 +1 051
. Finangni vysledek hospodafent (+/-) NAVAVLAVIL Gk, | 048 -1 027 -1 403




e

VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skuteznost v (etnim obdabi

Oznaé.

Fadku sledovangm {Rok 2015)

. Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) ., | o4 +119 +692
L. Daii z piijmi L+ slx | 0850 -997 +520 |
L1, Daf z pifjmii splatna cety 591, 593, 595, 590 | 071 +10
L2 Dafi z pHjmi odloZend (+£-) ceryse2 | 952 -997 +510

] Vysledek hospodafeni po zdandni (+1-) vy | 083 +1 116 +172
Vysledek hospodaleni za tBetnt obdobi {+/-) w.p | 056 +1 116 +172

. Cisty obrat za G&etnf obdobi = 1. + II. + I + IV, + ¥, + VI, + VII. Lo, | 058 +95 328 +116 198

Sestaveno dne;  3.5.2017

Podpisovy zéznam fyzické osoby, kierd je 0Zeinf jednotkou nebo statuidmiho orgénu Géetni Jednotiy, pozndmka

Pravnl forma akciova spolenost
Ucetni jednotky:

Pfedmét podnlkéni:

Pozn.:

Ing. Tomas Hajek, pfedseda pfedstavenstva, VODNI ZDROJE, a.s.

-,

\
FCL \




Priloha ¢.5



ROZVAHA

« T2 @018

Obchodni firma nebo jing nazev uéetni jednotky

[os 1.1.2015

o 31.12.2015 |

v tisicich K&

VODNI ZDROVJE,

Sidlo nebo bydlisté ticetni jednotky
a misto podnikani, li%i-li se od bydlisté

Jindficha Plachty 535/16
o 41812/7]41412]8] branas smichov
12000
ofisk podaciho razitka |
_— S—— ;::::I B&zné Géetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2014)

AKTIVA CELKEM xapsicoen | O +156 869 -55 885 +100 984 +130 932
B. Diouhodoby majetek 8.1+ +pm| 003 +62 682 -50 870 +11 812 +13 156 |
Bl |Dlouhodoby nehmotny majetek 511581206 130a14] 004 +1 198 -990 +208 +417 |
B.I3. |Software T — +1 198 -990 +208 +417
Bl |Diouhodoby hmotny majetek s, amind O3 +58 306 -49 880 +8 426 +8 181
BJL1.  |Pozemky atyy_oa1, (oozan| 14 +1 495 +1 495 +1 495
BIL2. |Stavby R +1 651 -369 +1282 +1 337
BIL3.  |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych mayitish veel, oapay| 016 +54 953 -49 511 +5 442 +5 142
B..6.  |Jiny diouhodoby hmotny majetek atty 029,032, (089, (09240 °1° +157 +157 +157
B.IL7.  |Nedokoneny diouhodoby hmotny majetek acty 042, (y004| 20 +50 +50 +50
B.IIl.  [Dlouhodoby finanéni majetek B i 028 +3 178 +3 178 +4 558
B.II1. ;:dity-ovlédana osoba T +3 074 +3 074 +4 454
B.II.3. |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily atty 063, 065, (J096AU 026 +104 +104 +104
c. Obézna aktiva et 2 +93 749 -5 015 +88 734 +112 515
Cl.  |zasoby armore 992 +7 632 -2 042 +5 590 +12 500
Cl1.  |Materidl aety w11, 1z 0, e | O +3 953 -2 042 +1 911 +1 998
Cl2.  |Nedokonzena vyroba a polotovary sy vy v ez el 9P +3 254 +3 254 +10 292
.6, |Poskytnuté zalohy na zasoly 115 156 138, (197, (1198, (1199, 314AU, (391A0| O +425 +425 +210
C.ll.  |Dlouhodobé pohledavky i eyl 932 +13 626 +13 626 +10 151
ClIA.  |Pohledavky z obchodnich vztahil .. 5110, 31240, 31340, 31540, (391A0| %0 +12 957 +12 957 +9 009
C.16.  |Dohadné ity aktivni acty dsaay] %8 +325 +325 +288
C.I.8. |OdloZena daiiova pohledavka bty 481A0 047 +344 +344 +854
Cll. |Kratkodobé pohledavky Crescine 048 +43 910 -2 973 +40 937 +60 689
C.lIL1.  |Pohledavky z obchodnich vztahii . 41146 51240, 31340, 81540, (1301A0] 4% +39 241 -2 973 +36 268 +54 184
C.IL6. |Stat - daiiové pohledavky bty 341, 342, 343, 345, (y301a0| 54 +783 +783 +1 709
C.lIL7. |Krétkodobé poskytnuté zalohy e +841 +841 +3 176
C.IL8. |Dohadné wcty aktivni sty asaal), sean)| 958 +2 968 +2 968 +1 541
C.L9.  \Jiné pohledavky, 53640, 3710, 373A0, 374AU, 375A0, 37640, 378AU, (39140| %7 +77 +77 +79
C.IV.  |Krétkodoby finanéni majetek —— +28 581 +28 581 +29 175
C.V.1. |Penize aety 211,213,261 +2 051 +2 051 +2 658
C.V.2. |Ugty v bankach ety 22180, 281] 50 +26 530 +26 530 +26 517
DI |Gasové rozliseni —— +438 +438 +5 261
DI1.  |Naklady pristich obdobi oy 21| 04 +436 +436 +992
D.1.3.  |Pfijmy pfistich obdobi atty 385 066 +2 +2 +4 269




&islo Ba2né Gdetni obdobi Minulé obdobi

Oznat. PASIVA fadku Netto Netto (Rok 2014)

PASIVA CELKEM aspac,| 001 +100 984 +130 932
£ Viastnl kapiél ALsAlsAN+AN +av1+av2| 902 +60 162 +61 370
Al |zaKiadni kapital Sy 098 +48 906 +48 906
Ali.  |zaKiadni kapital ae—— +48 906 +48 906
Al |Kapitalové fondy Ate +anxl 07 -858 +522
AllL3.  |Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl Gty (+1)414 010 -858 +522
AIV.  |Vysledek hospodaeni minulych let PP +11 942 +0 764
AIVA.  |Nerozdéleny zisk minulych let ety 428] 18 +11 942 +9 764
AV.1 | Vysledek hospodafeni b&zného tcetniho obdobi (+/-) T Ty - +172 +2 178
B. Cizi zdroje BBy | 922 +39 578 +65 855
B.l. Rezervy BLis.+B1x| °23 +744 +1143
B13. |Rezervanadaf z pfijmi acty asa| 928 +0 +54
Bl4.  |Ostatni rezervy sy T +744 +1 089
Bl |Dlouhodobeé zavazky B ] 028 +1 435 +1 207
B.IIL1. |Zavazky z obchodnich vziahi RS +989 +627
BJL8. |Dohadns Géty pasivni atty 380a0 0% +446 +438
R ety 372A0, 373AU, 377AU, 37940, 47480, 479A0,| %7 +0 +142
Bl [Kratkodobé zavazky Siitanii] % +23 399 +50 505
B.IIL1. |Zavazky z obchodnich vziah ety 321A0, 322, 325, 478AU, a79a0| 40 +15 389 +35 867
B.IIL4. |Zavazky ke spole&nikim ety 384A1), 365AL, 386, 367AL, 28840, 30a0| 943 +180 +79
BAILS. [Zavazky k zaméstnancim atty 331, 333, arav| 044 +2 083 +2 405
B.IL6. |Zavazky ze sociainiho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi oy aseal), a7san) % +1 061 +1 094
B.IL7. |Stat - dafiové zavazky a dotace ity 341, 342, 343, 345, 346, 347|990 +716 +624
B.III10. |Dohadné uély pasivni aty 389a0] ¥4° +2 494 +4 659
B, | dinezavicky bty 372AU, 373AU, 377AU, 379AU, 474AU, 47980 | 950 +1476 +5 777
BIV.  |Bankowni Gvéry a vypomoci B4 B ] 051 +14 000 +13 000
B.IV.2. |Kratkodobé bankovni Gvéry sety 22140, 231, 23280, 46140 953 +14 000 +13 000
cil. Casové roziiseni Cilde dcix| 089 +1 244 +3 707
C.I1.  |Vydaje pFistich obdobi e +1 244 +3 707

Sestaveno dne:  6.5.2018 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je uéetni jednotkou nebo statutarmiho organu ugetni jednotky, poznamka

Préavni forma akciova spole¢nost

Mgr. Marek Petraéek, mistopfetiseda pfedstavenstva,
uéetni jednotky: VODNI ZDROJE, a.s. : /
Predmét podnikani: \
Geologicky prizkum \
Strojni vrtani studni

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jing ndzev uéetni jednotky
k..31.12.2015 Gl —
od: 112015 o: 31122015 as ........................................

Sidlo nebo bydli3té GZetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikani, i§i-li se od bydli§té
Jindficha Plachty 535/16
o 41512714[4]2]8] pranas Smicov
1se0
oliskpodacthorazitka |
Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skuteénost v Géetnim obdobi
fadky sledovaném (Rok 2014)

I Trzby za prodej zboZi astysoq | %0 +0 +37
A. Naklady vynaloZené na prodané zboZi attys0a | 902 +0 +58
+ Obchodni marze LA | 003 +0 -21
i Mykony isnzensanx | 004 +102 704 +141 505
1. Tr2by za prodej viastnich vyrobki a sluzeb ey 60i, a0z | 9% +109 507 +144 592
2. Zména stavu zdsob viastni &innosti atty 611, 612,613,614 | 908 -7 038 -3 372
I3, Aktivace | O +235 +285
B. Vykonova spotfeba BAs.sBx | 008 +71 954 +102 293
B Spotfeba materialu a energie atty 501, 502, 503 | 00° +19 551 +10 579
B2 Sluzby ody 511, 512,518,518 | 019 +52 403 +91 714
+ Piidana hodnota tdig | 9 +30 750 +39 191
% Osobni naklady soucel et | B2 +32 806 +35 285
cA. Mzdové naklady ays21.522 | 013 +22 733 +24 488
5 Odmény Elenim organi obchodni korporace ayses | 014 +1 800 +1 800
(o Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi atty 524, 525, 526 015 +7 794 +8 463
c.4. Socialni naklady ety 527, 528 0186 +479 +534
D. Dané a poplatky adty 531,582,538 | ©17 +819 +756
E. Odpisy diouhodobého nehmotnéha a hmotného majetku ety 551,557 | °18 +2 771 +4 570
i Triby z prodeje diouhodobého majetku a materialu it | 019 +1 111 +888
. Triby z prodeje diouhodobého majetku ityess | 920 +689 +25
2. Trzby z prodeje materialu aeryeaz | 021 +422 +§63
F. Zustatkova cena prod. diouhodobého majetku a materidlu By iy | 022 +357 +500
F.A. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku ety 541 023 +15 +0
F2. Prodany material setysa2 | 024 +342 +500_
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a Jé?,’“l’»!?.ﬁ!&"(ﬁﬁlﬁ?ﬂ}'@l}ﬂﬁjﬂfﬁ? (1550 | 925 -4 163 -1 129
[\ Ostatni provozni vynosy adty 644, 646, 648 026 +5 322 +5 461
H. Ostatni provozni naklady bty 543, 544, 545, 546, 548,540 | 27 +2 498 +2 466
% * Provozni vysledek hospodafeni ST, S e e [ +2 095 +3 092
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti ety (+13674, (s13879 | 09 +0 -348
X Vynosové tiroky atyes2 | 042 +1 +3
N, Nakladové troky seyser | 43 +610 +799
X, Ostatni finanéni vynosy oty 85, 67AD, ga | 044 +257 +517
0. Ostatni financni naklady ety 563, 567AU, 568, 569 | 04 +1 051 +795
’ e S s VIAVILAVILHX +X #XLaXI ) K LM N-O.P. | *48 -1403 -726
Q. Daii z pfijmi za b&2nou &innost Qi+ +0x | 049 +520 +188




VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skuteénost v ietnim obdobi
Oznaé.
Fadku sledovaném (Rok 2014)
Q.. splatng ety 591,505 | 030 +10 +218
Q2. odiozens ety siype | 951 +510 -30
- Vysledek hospodafeni za b&Znou Einnost cie.q | 052 +172 +2 178
e Vysledek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) wye.q | 080 +172 +2 178
e Vysledek hospodafeni pfed zdananim ceesxm-g | 981 +692 +2 366

Seslaveno dne: 6.5.2016

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G&etni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, poznamka

Pravni forma akciova spole&nost
Géetni jednotky:

Predmét podnikani:
Geologicky prizkum

Strojni vrtani studni

Pozn.:

Mgr. Marek Petracek, mistopi‘edsya predstavenstva,

VODNI ZDROJE, a.s.
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